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Der seit Mitte der 60er Jahre rechtsverblndllche Bebauungsplan

Nr. 511 "Unterm Freihof" sieht eine groBzﬁgige Verkehrsl8sung

im Bereich der Einmiindung der MozartstraBe in die Buckesfelder'

LandstraBe ist ‘in diesem Bereich mit sehr viel weniger Verkehnﬁ
zu rechnen, so daB eine: einfachere Verkehrsl&sung m8glich wirg
Zziel der XAnderung aus verkehrlicher Sicht ist ‘es, den Durch-

 gangsverkehr auf die Nordtangente zu verdringen. Trotzdem soll§

der kleinr#dumige Verkehr zwischen den Wohngebieten Oberl&sen—

Die in dem Berelch des Bebauungsplangebletes ansHSSLge Firma

'%ﬁ%%m 5 &w&-b&

nehmen plant eine Konzentration der Lildenscheider DBetriebs- .
stitten an dieser Stelle und eine Ausweitung der Produktion. nq

Buckesfelder StraBe. Dadurch wird an anderer Stelle im Stadt-lj

'gebiet eine stiddtebauliche .Bereinigung erm8glicht. Die vor- . .
- liegende- Plan&nderung hat™ die Aufgabe, die Voraussetzungen fi

die Sicherung, des Standortes an der Buckesfelder StraBe und ‘é

~die damlt verbundene Erwelterungsmdgllchkelt zu schaf&en.'ﬂ,f

A‘t
Das Gebiet des Bebauungsplanes lngt ‘zeéhtral zwxschen den ver;

felder StraBe, Sonnenhohl und angrenzende Bereiche. Fiir . dlese‘f

Jugendhelm,_fﬂr das Fl&chen im Bebauungsplan auszuweisen ';q;
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III.

Inhalt der ?léchennﬁtzungsplanﬁnderunq

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des riumlichen Geltungs-
bereiches des zu &ndernden Bebauungsplanes und umfaBt Gebicts-
teile entlang der StraBen Buckesfelder StraBe, Othlinghauser
StraBe, MozartstraBe, Unterm Freihof. Im wirksamen Flichen-
nutzungsplan sind diese Fliichen als allgemeines Wohngebiet und
teilweise als Griinfldche dargestellt. Damit war eine Uberpla-
nung der vorhandenen Gewerbefliiche verbunden, die aus heutiger
Sicht unzutreffend und unrealistisch ist. Insbesondere wurde
dadurch der Fortbestand des Gewerbebetriebs infolge fchlender
Entwicklungsm&glichkeiten gefihrdet. Auf der anderen Secite ent-
steht flir die im Siiden benachbarte Wohnnutzung durch den In-
vestitionsdruck des Gewerbes das Problem der Bestandssicher ing
und die m&gliche Verschlechterung der Wohnqualitiit. Die And~ .
rungen erfolgen deshalb mit dem Ziel, bereits in den Grund-
ziigen der stéddtebaulichen Planung sich abzeichnenden Gemenge
lageproblemen durch eine anlagenorientierte Darstellung der
Baugebiete zu begegnen. Das unmittelbare Nebeneinander der
Wohn- und Gewerbegebiete und die sich daraus ergebenden An-
forderungen an eine geordnete st#dtcbauliche Entwicklung wer-
den in der verbindlichen Bauleitplanung geregelt. Dies be-
trifft die Vertridglichkeit zwischen Gewerbe und Wohnnutzurig
innerhalb und auBerhalb des Planbereiches.

Durch die Verdnderung der Linienfihrung der Erschlieflungs-
strafien sind.StraBeange des wirksamen Fldchennutzungsplanes
betroffen, die hier in der Lage den neu entstandenen Be-

dirfnissen anzupassen sind.

Anderung bestehender Rechtsverh&dltnisse

Im Nordwesten des Planbereichs ergibt sich eine geringfiigig—
Erweiterung des Geltungshereichs aus der Notwendigkeit der

‘Neugestaltung der Einmiindung Othlinghauser StraBe/Humperdinck-

straBe. Fiir diesen Bereich existiert bislang kein Bebauungs-
plan. :

In der nordwestlichen Ecke des Bebauungsplanes in-‘+der Fassung
der 1. Anderung wird eine kleine Verkehrsfliche vom Bebauungs-~
plan Nr. 528 "Buckesfelder Strafe" iiberdeckt. Hier wird eine
Abgrenzung gewdhlt, die auf beiden StraBenseiten den gleichen
Ausbaustandard erméglicht. Die im iiberdeckten Teil bestehenden
Festsetzungen treten mit Erlangung der Rechtsverbindlichkeit
des Bebauungsplanes Nr. 511 auBer Kraft.



Die bauliche'undvsonStige Nutzung-

1. Art und MaB der baulichen. Nutzung

Die Feqtsetzunqenverfolgen die Zlelrlchtung, die Beziehungen
zwischen den sich beelntrhchtlgenden Nutzungen Wohnen und
Gewerbe zu regeln. Die grundsétzliche Unvertriglichkeit
zwischen einem Wohn- und Gewerbegebict wird durch diffe-
renzierende Festsetzungen {iberbriickt.

Allgemeines thngeblet

Die vorhandene WOhnbebauung sddllch der StraBe Unterm Frei-
hof liegt nach Art und MaB der baulichen Nutzung in einer

+ gegenliber dem ursprlinglichen Bebauungsplan unverdnderten
Fldche. Die Festsetzung soll den Wohnungsbestand schiitzen.

Gewerbegebiet | . g . .

Der Anspruch der Wohnnutzung 1nnerhalb und auflerhalb des
Plangebiets auf eine angemessene rdumliche Trennung von dem
Gewerbebetrieb und umgekehrt ist im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes nicht zu erfiillen. Beide Nutzungen beein-
trdchtigen sich gegenseitig und werden sich - wenn die
Gemengelage beibehalten werden soll -~ im Grundsatz auch in
Zukunft nicht ohne Folgen fiir die Umgebung entwickeln k&n-
nen. Um flir die Wohnnutzung in der Gesamtbilanz der Fest-
setzungen- eine Verbesserung herbeizufiihren, wird fiir das
Gewerbegeblet eine differenzierte Festsetzung getroffen,
die eine weltgehende Berilicksichtigung der Belange des Um- -
weltschutzes sowie des Invest1t10n51nteresses des Betriebs
zum Ziele hat. : , .

a) Die Zuldssigkeit der m8glichen Gewerbebetrlcbe wird auf
die Art begrenzt, die hier gemeinsam mit dem Wohnen her-
angewachsen ist und die Eigenart dieses Gewerbegebletes
entscheidend prédgt. Demnach sind zuldssiq:

Fabriken zuf'Herstellung von elektrischen und elektronischen
Bauteilen und Fertigprodukten aus metallischen und nicht-
metallischen Werkstoffen. :

b) Es wird in Anwendung von § 1 Abs. 4 Nr. 2 der Baunutzungs-
verordnung eine Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 des
Bundesbaugesetzes getroffen, daB die von den Betriebsan-
.lagen ausgehenden Gerdusche an den Grenzen des Betriebs-
grundstiicks von 55 dB(A) tagsiiber und 40 dB(A) nachts nicht
{iberschreiten diirfen. Die Bestimmung der MeBorte richtet
sich ebenso wie die Bewertung der MeBergebnisse nach der
TA-Lérm (Technische Anleitung zum Schutz gegen L&rm) .,

Das LKW-Aufkommen des Gewerbebetriebs ist“gering. Wéhrend
der Nachtstunden findet kein Lieferverkehr statt, mehrmals
t3glich liefern Klein-LKW und wichentlich taucht Schwer-
lastverkehr auf.
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Der vorhandene Betrieb wird {lber maximal 300 Arbeits-

plitze verfligen. Das maximale Parkplatzangebot von 150
Stellplitzen wird zum Teil auch bei Beainn der Frih-

schicht vor 6.00 Uhr morgens und nach Reendigung der
Spétschicht nach 22.00 Uhr abends frequentiert. Durch
g;n;r%gugg einezspiy}?st wird sichergestellt, daB die ,
T8chatzahl von Fahrvorgéngsen in der Nachtzeit . f d Vark-
rlatz und seine beiden Zu%ahrten (davon 16 Fahrzenugonegdé;rk

z2ur Ruckesfelder StraBe. und 32 Fahrten von oder zum nterm Trei-~
hof) den zul#ssigen Immissionspegel von 40 dB(A) an den . ohnr~e
biudennicht fiterschreitet., Davon unberiihrt bleiben Grundstiicks-
flHchen zischen dem bestehenden Haurtgeb“ude und Buckeéfeidgr
3traBe, Der Rebauungsplan soll erst nach Abwicklung der Baulast-

eintragung Rechtskraft erhalten,

Die Zuldssigkeit weiterer Nutzungen wird wie folgt fest-
gesetzt: Die Geschédfts-, Bilro- und Verwaltungsgebdude
werden ohne besondere Einschrénkung zugelassen, weil sie-
im allgemeinen eine noch relativ gut mit dem benachbarten
Wohnen zu vereinbarende Nutzungsart sind. Fiir den Aus-
schluB liegen keine konkreten stiddtebaulichen Griinde
vor, so daB hier die’'Zweckbestimmung des Gewerbegebietes
nicht weiter eingeschrinkt werden sollte. Neben diesen
allgemein zuldssigen Nutzungsarten sollen noch Wohnungen
fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter ausnahmsweise zullssig
sein. Es kann davon ausgegangen werden, daB dieser Per-
sonenkreis wegen seines pers&nlichen Interesses am Be-
trieb auch geringere Anspriiche an .seine Wohnsituation
stellt. Gewerbebetriebe aller Art werden fiir ausnahms-
weise zullssig erkldrt, wenn ihre Unbedenklichkeit hin-
sichtlich des Immissionsschutzes im Einzelfall nach- ‘
gewiesen werden kann. Damit soll verhindert werden, daf
u. a. bei Umstrukturierungsmafnahmen in vorhandenen Be-
trieben dessen 2Zul#ssigkeit in Frage gestellt wird und
sich diese, unter Umstdnden zum Abwandern veranlaBt sehen.
Tankstellen sind unzuldssig, weil sie erheblichen Verkehr
in das Plangebiet ziehen und dadurch die Wohnsituation
weiter verschlechtern wiirden. :

Die gewerblich nutzbare Fliche wird gegenilber dem heu-
tigen Zuschnitt in westliche Richtung vergr&Bert. Die
iberbaubaren Fléchen innerhalb des Gewerbegebiets sind
so zugeschnitten, daB mit der Erweiterung von Gewerbe-
anlagen von der heute zundchst gelegenen Wohnbebauung
weiter abgerlickt wird. Der Abstand zur n®rdlich ge-
legenen Wohnbebauung wird dadurch zwar vermindert, der
Abstand zu Gebduden mit reiner Wohnnutzung bleibt aber
grbBer als im Bereich Unterm Freihof.

2. Die verkehrlichen Fesﬁsetzuhgen und Darstellunden

Im Norden des Plangebiets verl&uft die Buckesfelder Strafe,
die als SammelstraBe funktioniert zwischen den Bereichen
Othlinghausen, Sonnenhohl, Kasernengeldnde, Schulzentren
und Heedfelder StraBe. Im Slden wird durch eine Schleife
‘die StraBe Unterm Freihof mit der MozartstraBe. zu einer
EinhangstraBie verbunden, die weiter entfernt an beiden
Enden in die Nordtangente einmiindet. Zwischen diesen beiden



‘Sammelstrafien w1rd westlich der Gewerbeflﬁche eine kuLze

Querverbindung geschaffen, die so gering dimensioniert ist,
daB hier Durchgangsverkehr nicht verkraftet werden soll. In’
erster Linie dient diese Verbindung 'dem Busverkehr. Aufiler-
dem soll der kleinrdumige Verkehr wund.der Vasernenverkehw
ohne grofle Umwege hier durchfahren kdnnen.

Von Os fcn her kommend verfligt die Buckesfelder Strafe uber
einen beidseitigen Radweg, der als einseitiger Radweg iber
die kurze VerbindungsstraBe und die MozartstraBe bis an das
Wohngebiet L8senbach herangefiihrt wird. Die Radwege haben
die Aufgabe, das Wohngebiet L8senbach mit dem Schulzentrum
und dariiber hinaus mit dem ubrlgcn Stadtgebiet zu verbin-
den.

In der kurzen VerbindungsstraBle ist eine Bushaltestelle mit
eigener Bucht nur Richtung stadteinwirts erforderlich wegen
betrieblich bedlngter Haltezeiten. Die Einmindung der kur-
zen VerbindungsstraBe in die MozartstraBe/Unterm Freihof
ist so ausgebildet, daB hier eine Buswendemégllchkelt ohne
weiteren Fléchenverlust entsteht.

Sonstige Festsetzungen

Innerhalb der Kurve MozartstraBe/Unterm Freihof wird in eine
bereits vorhandene 8ffentliche Griinanlage eine Fldche Fiir
ein Stadtteil-Jugendheim eingebettet. Auf dieser Fliéche

befindet.sich eine Altablagerung (Industr1eabfh11e)

Zur Abschitzung des Gefihrdungspotentials wurde eine Boden-
untersuchung durchgefilihrt, die keine R1siken erkennen 1aft.

Das Stadtteil-Jugendheim soll eine Nutzfllche von ca. 500 m2
bereitstellen. Diese GrYBe ist anhand der Einwohnerzahl des
Grundschulbezirkes L8senbach ermittelt worden. Der Standort
ist im Freizeitstdttenplan enthalten, der vom Jugendwohl-
fahrtsausschuB des .Rates der Stadt Liidenscheid am 1. M&rz
1986 zustimmend zur Kenntnis genommen worden ist. Die Lage
ist flir ein Stadtteil-Jugendheim schr gilinstig wegen. der
Nachbarschaft zu Haupt- und Realschule und der geringen
Entfernung zu dichter Bebauung. Zum Schutz vor Li&rmimmis-
sionen aus dem Jugendheim werden Festsetzungen getroffen,
dafl die baulichen Anlagen so auszufilhren sind, daf bei be-
stimmungsgemdBer Nutzung an der Grundstlicksgrenze tags S0
dB(A) und nachts 35 dB(A) nicht iiberschritten werden.

Stérungen’ durch das Verkehrsaufkommen des Stadtteiljugend-
heims und Bet#tigung im Freien sind von Verhaltensweisen
der Personen abhingig, dies ist nicht planungsrechtlich
sondern nur ordnungsrechtlich zu regeln. Es mu8 als ein
Erziehungsziel der Jugendheimbetreiber angesehen werden,
daB sich die Jugendlichen bei der Nutzung des Jugendheims
in die angrenzende Nutzung des Wohngebiets ecinpassen.



Zwischen der Othlinghauser StraBe und in die kurze Yerbip-.
dungsstrafie. einmiindenden BachstraBe befindet sich ein Spiel-
platz fiir Kleinkinder, der gegeniiber den Verkehrsflachep
durch B¥schungen und Gehdlz ahgegrenzt ist._Dig Notycnd;g—
keit eines Spielplatzes an diesem Standort ergibt sich aus
den groBen umliegenden Wohnhauflédchen auBerhalb des Plan-

bereichs. - '

Innerhalb der Verkehrsfllichen werden Griinflichen ausge-
bildet, die mit festgesetzten Bdumen zu einer straBenrdum-

lichen Gliederung beitragen.

V. Ver- und Entsorgung

Wesentlicher BRestandteil des Bebauungsplanes ist die Neu-
regelung der ErschlieBung. Durch Festsetzungen von Art und MaB
der baulichen Nutzung wird jedoch auch die VergriBerung eines
bestehenden Gewerbegebietes auf einer.Grundstlcksfliche von
ca. 4000 m?2 ermiéglicht. Ver- und Entsorgungsprobleme entstehen
‘hierdurch nicht, ‘ .

Der durch die zusdtzlichen Gewerbeflichen entstehende Trink-
wasserbedarf wird nur unwesentlich steigen. Die Trinkwasser-
versorgung im Stadtgebiet ist durch 'die Stadtwerke Lldenscheid
GmbH gesichert. .

Das Einsammeln des in Lldenscheid anfallenden Haus- und
Gewerbeml11s wird durch das Fuhramt der Stadt Lldenscheid
durchgeflihrt. Der anfallende MU11 wird zum Uberwiegenden Teil
auf die MUlldeponie Kleinleifringhausen gebracht. Die Deponie
unterliegt einer stindigen Kontrolle der zustdndigen Aufsichts-
behéirden. Das Einsammeln und Deponieren des im Bebauungsplan-
gebiet miglicherweise anfallenden zusitzlichen MUlls ist damit
gewdhrleistet, : ‘

Der Stadtteil, in dem das Bebauungsplangebiet liegt, ist an
die Kliranlage Stephansohl angeschlossen. Es bestehen aus-
reichend dimensionierte Abwasserleitungen, die das in .diesem
‘Stadtgebiet anfallende Abwasser dieser Kldranlage zuleiten.
Pie sichere Entsorgung des im Bebauungsplangebiet anfallenden
zusdtzlichen Abwassers ist damit gewdhrleistet, zumal das
Gebiet im zentralen Abwasserplan der Stadt LUdenscheid ent-
halten ist, ’ : o '
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VI. Denkma]schhtz‘und’Denkma1ﬁflege

Denkmalpflegerische Relange werden im Planbereich nicht
berlihrt. Bei Bodeneingriffen kBnnen Bodendenkmiler entdeckt
werden. Dies€ sind der Denkmalbeh8rde anzuzeigen und die
Entdeckungsstitte ist mindestens 3 Werktage in unverindertem
Zustand zu erhalten.

Nach Fertigstellung des StraBennetzes entstehen flir das
Gewerhegebiet ErschlieBungskosten gem. § 127 ff. Bundeshau-
gesetz, die Uber Beitrfige finanziert werden. Die Kosten werden
insgesamt eine Hihe von etwa 1 Mio. DM erreichen,

Ludenscheid, 4.05.1987

er Stadtdirektor
“IIn Vertretung:

Schiinemann) - // ,,l
Techn, Beigeordneter 0% o)
‘ 2‘&!47 o

GemdB Genehmigungsverfligung des Regierungsprésidenten in Arnsberg
vom 28.09.1987 ist die Festsetzung "Umgrenzung der Fliche fir
besondere Vorkehrungen zum Schutz vor L&rmimmissionen aus dem
Jugendfreizeitheim gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24. Die baulichen Anlagen
sind so auszuflhren, daB bei bestimmungsgemdBer Nutzung an der
Grundstiicksgrenze tags 50 dB (A) und nachts 35 dB (A) nicht
Uberschritten werden" aus dem Bebauungsplan gestrichen und wird
hiermit als Text in die Begriindung aufgenommen.

Die Vorkehrungen konnen beispielsweise in folgendem bestehen:

Die AuBenbauteile einschl. der Offnungen des Geb&udes weisen ein
SchalldammaB von mindestens R, = 35 dB auf (Schallschutzfenster
der Schallschutzklasse 3).

Durch den Einbau eines Lautstdrkebegrenzers in die Musikanlage
wird der Ldrmpegel von 85 dB (A) nicht iberschritten, so daB der
Pegel auBerhalb der Jugendrdume 50 dB (A) nicht iiberschreitet.
Die Fenster sind so gebaut, daB sie nur mit einem Spezialschliissel
ge6ffnet werden kdonnen. Dadurch'wird eine besondere Liiftung
erforderlich (z. B. sog. Schallschutzschleusen in den Fenstern).
Die AuBenanlagen werden so gestaltet, daB ein Befahren des Grund-
stiickes mit Mopeds etc. nur auf den Eingangsbereich beschridnkt
bleibt, der zur 6ffentlichen StraBe ausgerichtet ist.

Ludenscheid, 1/ .04, 1988
D

Stadtdirektor
n Vertretung:

’

Schilnemann) M‘ 2303

. Techn. Beigeordneter



