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PLANZEICHENERLAUTERUNG

1. Artder baulichen Nutzung (§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,

§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

1.1.3. Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNVvO)

3.5. Baugrenze

6. Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

offentlich 6.1.  Offentliche StraRenverkehrsflaichen
6.2. StraRenbegrenzungslinie
6.3. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache

7. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir
Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

(§ 5 Abs.2 Nr.2b, 4 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fUr Ablagerungen

Elektrizitat

RRB

Regenwasserriickhaltenbecken

9. Grunflachen (§5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

privat 9. Private Grinflachen
offentlich 9. Offentliche Griinflachen
0 Spielplatz

10. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses (§ 5 Abs.2 Nr.7 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.4, § 40 Abs.1 Nr.13 BauGB)

10.2. Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und

die Regelung des Wasserabflusses

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

OO0 000000

13.2.1. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 und Abs.6 BauGB)

000000

[eYeYeYoXoXele)

O000000

13.2. Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen und
Strauchern  (§ 9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 und Abs.6 BauGB) (§ 9 Abs.1 Nr.25b,

Abs.6 und § 41 Abs.2 und § 213 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

: 15.3.  Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
: Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)
St Stellplatze
i N I N Ny S
i — 15.5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

15.6. Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes Umgrenzungen der Flachen fir besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 5 Abs.2 Nr.6 und Abs. 4 BauGB, § 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.4 BauGB)

LPB Larmpegelbereiche Il bis V

15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung

des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Anforderungen an die Gestaltung

<> Firstrichtung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I. Planungsrechtliche Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und der Baunutzungsverordnung
(BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 6 BauNVO)
1.1. Im Plangebiet werden die WA 1 bis WA 7 als allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO ausgewiesen.

1.2. Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO
ausgeschlossen.

2. MalR der baulichen Nutzung und Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr.1 und 2 BauGB, § 16, 17, 19, 20 und 22 BauNVO)

2.1. Die Festsetzungen zur Bauweise, Geschossigkeit, Firsthéhe und Traufhéhe sowie der Gebaudehdhe sind in der
Nutzungsschablone geregelt.

2.2. Die Bezugshohe bestimmt sich im gesamten Plangebiet aus der Oberkante Fahrbahnmitte der Strale, die zur
ErschlieBung bestimmt ist (OK fertige ErschlieBungsanlage), gemessen in der Mitte der straRenseitigen Grenze
des jeweiligen Baugrundstiicks. Bei zweiseitig erschlossenen Eckgrundstiicken gilt die langere Grundstiicksseite.
Bei Ausrundungen ist der mittlere Punkt festzulegen. Die Bezugshdhen sind dem ErschlieBungsplan zu
entnehmen.

2.3. Die festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen darf gemaR § 31 (1) BauGB durch Anlagen zur

Solarenergienutzung um 1,0 m Uberschritten werden. Ebenfalls kann eine Uberschreitung durch untergeordnete
Bauteile und technische Gebaudeeinrichtungen um maximal 1,0 m ausnahmsweise zugelassen werden.

2.4. Im WA 1 und im WA 2 sind in der offenen Bauweise gemaR § 22 BauGB Einzel- und Doppelhauser, im WA 3 sind
Hausgruppen zulassig. Im WA 7 gilt die abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO; hier sind
ausschlieBlich Kettenhauser zulassig. Die abweichende Bauweise wird wie folgt definiert: Ein Kettenhaus besteht
aus dem Wohnhaus und der Garage, wobei auf die Tiefe der Abstandsflache gegeniiber der benachbarten
Garage verzichtet wird. In den Bereichen mit der Festsetzung Kettenhaus miissen Wohngebaude einer Bauzeile
auf einer Grundstlicksgrenze errichtet werden. Ausgenommen davon ist das Wohnhaus, das den Beginn der
abweichenden Bauweise darstellt.

2.5. Die uberbaubaren Grundstiicksflachen werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO durch
Baugrenzen festgesetzt.

2.6.

3.2.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

6.1.

9.1.

9.2.

9.3.

Die im Plan gemaf §9 Abs.1 Nr. 2 BauGB durch Pfeile festgesetzten Firstrichtungen missen eingehalten werden.
Abweichungen bis zu 5 Grad sind zuldssig. Fir untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Eingange) sind Ausnahmen
zulassig.

Ver- und Entsorgung

Die gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB mit einem Leitungsrecht belasteten Flachen gelten zugunsten der
Versorgungstrager.

Innerhalb des Plangebiets ist eine Flache flr Versorgungsanlagen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB (Trafostation)
festgesetzt.

Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze, Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind zulassig innerhalb der Giberbaubaren
Grundstiicksflachen und im seitlichen Grenzabstand sowie innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten
Flachen fir Stellplatze.

Ausnahmsweise kdnnen in WA 3 Stellplatze zwischen der Baugrenze und der 6ffentlichen Verkehrsflache errichtet
werden.

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) missen auf der Zufahrtseite einen Abstand von mind. 6,0 m zur
offentlichen Verkehrsflache halten. Dies gilt nicht fir in Geb&ude integrierte Garagen. Der seitliche Abstand von
Garagen und tberdachten Stellplatzen (Carports) zu 6ffentlichen Verkehrsflachen muss mindestens 1,0 m
betragen.

Im WA 4 sind Tiefgaragen innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Im WA 1 - WA 2 sind pro Wohneinheit mindestens 1,5 Stellplatze, im WA 3 - WA 7 sind pro Wohneinheit
mindestens 1 Stellplatz auf den privaten Grundstlicken zu errichten.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im WA 1 - WA 3 und WA 7 sind je Wohngebaude maximal 2 Wohnungen zulassig. Bei Doppelhausern ist je
Doppelhaushélfte maximal eine Wohnung zulassig.

Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fir die AuRenbeleuchtung sind nur insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel mit einer Hauptintensitat des
Spektralbereiches tiber 500 nm bzw. maximalem UV-Licht-Anteil von 0,02 % zulassig (geeignete marktgangige
Leuchtmittel sind zurzeit Natriumdampflampen* und LED-Leuchten mit einem geeigneten insektenfreundlichen
Farbton, z. B. Warmweil}, Gelblich, Orange, Amber, Farbtemperatur CCT von 3000 K oder weniger Kelvin). Die
Beleuchtung ist mdglichst sparsam zu wahlen und Dunkelrdume sind zu erhalten. Dazu sind die Lampen mdglichst
niedrig aufzustellen. Es sind geschlossene Lampenkoérper mit Abblendungen nach oben und zur Seite zu
verwenden, so dass das Licht nur direkt nach unten strahlit. Blendwirkungen in angrenzende Gehdlzbestande sind
zu vermeiden. Die Beleuchtungsdauer ist auf das notwendige MaR zu begrenzen.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 a) BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung von festen und flissigen Brennstoffen in
Heizanlagen, Ofen, Kaminen und ahnlichen Verbrennungsanlagen zur Raumheizung und Warmwasserbereitung
unzuldssig. Der Ausschluss gilt nicht fur Blockheizkraftwerke, Pellet-Heizungen und fur die Verwendung von Holz
und Holzprodukten in Kaminen und Ofen fiir die Heizung eines einzelnen Raumes innerhalb einer Wohnung.

MafRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den Strafen- und Schienenverkehr werden bei einer baulichen
Errichtung oder baulichen Anderung von Raumen, die nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen
bestimmt sind, passive SchallschutzmaRnahmen erforderlich. Die Larmpegelbereiche zur Bestimmung des
erforderlichen Bau-Schalldamm-MalRes R'w,ges des AuRenbauteils sind zu kennzeichnen.

Larmpegelbereich MaRgeblicher AuRenlarmpegel in dB(A)

1 65
v 70
\Y 75

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises nach
DIN 4109-2 ermittelt wird, dass durch die Errichtung vorgelagerter Baukdrper oder sonstiger baulicher Anlagen
aufgrund der verminderten Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

Flachen fir das Anpflanzen und zum Erhalt von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25 aund b BauGB)

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen nach § 25 a BauGB sind Begriinungen aus heimischen, standortgerechten
Laubgehdlzen gemaR der Pflanzliste in Anhang 1 anzulegen.

Die Bepflanzung innerhalb der gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB festgesetzten Flache zum Anpflanzen und
Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist zu erhalten und dauerhaft fachgerecht zu
pflegen. Bei Fallung muss eine Ersatzpflanzung geleistet werden.

In den Baugebieten sind Flachdacher und nicht Giberbaute Teile von Tiefgaragen mindestens extensiv zu begriinen
(Substratschicht mind. 10 cm). Davon ausgenommen sind Dachflachen fur Belichtungszwecke sowie Dachflachen
mit Anlagen zur Sonnenenergienutzung. Die Dacher von untergeordnete Gebaudeteilen wie Eingangen,
Vorbauten, Erkern, Wintergarten miissen nicht begriint werden.

Il. Gestalterische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW

1.
1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

3.2.

Dachgestaltung

Die Dachausbildung muss im WA 1, WA 3, WA 5 und WA 7 als Satteldach, im WA 2, WA 4 und WA 6 als
Flachdach erfolgen. Die Dachneigung muss bei Sattelddchern zwischen 20° bis 45° Neigung betragen.

Dachgauben, Garagen und Carports gemaf § 12 BauNVO kénnen eine davon abweichende Dachneigung
aufweisen.

Doppel- und Reihenhauser sind einheitlich zu gestalten: Dies betrifft die Dachform und -neigung, die Firstrichtung
und -hdhe sowie Material und Farbe von Fassade und Dachdeckung.

Dachgauben und -einschnitte sind nur mit einer Gesamtlange von maximal 50% der jeweiligen Dachflache
zwischen den AufRenmauern zulassig. Deren Abstand zu den jeweiligen Aufienmauern sowie zum Dachfirst hat
mindestens 1,0 m zu betragen. Dachvorbauten sind bis 0,5 m Lange innerhalb der Baugrenzen zulassig.
Unterbrechungen der Dachhaut fiir Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien sind in gleicher Art bis zu 80%
der jeweiligen Dachflache zulassig.

Das oberste Geschoss im allgemeinen Wohngebiet WA 4 ist als Staffelgeschoss auszubilden, dessen
AuBenwande allseitig um jeweils mindestens 1,0 m hinter die AuBenwandflachen des darunterliegenden
Vollgeschosses zurucktreten.

Dacheindeckungen mit einer spiegelnden, glanzenden oder reflektierenden Oberflache sind unzulassig.

Fassadengestaltung

Die Fassaden der Hauptgebaude sind in Klinker auszufiihren. Ein Gestaltungsspielraum verbleibt fiir
untergeordnete Gebaudeteile (maximal 30% der jeweiligen Fassadenseite). Diese kdnnen in Putz, Holz, Metall,
Glas oder Sichtbeton ausgefiihrt werden.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Die Vorgartenflache, als nicht mit Gebauden Uberbaute Grundstilicksflachen der bebauten Grundstiicke zwischen
Straflenbegrenzungslinie und stral3enseitiger Gebaudefassade sowie deren geradliniger Verlangerung bis zu den
seitlichen Grundstlicksgrenzen sind mit Ausnahme der erforderlichen ErschlieRungsanlagen, insgesamt als
Vegetationsflache anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Anlage von sogenannten Steingarten (grof3flachige
Verwendung Kies, Kieseln, Schotter, Steinen etc.) ist nicht zulassig.

Als Einfriedungen entlang der Grundstlicksgrenzen zu 6&ffentlichen Verkehrsflachen sowie 6ffentlichen Griinflachen
sind, auch abschnittsweise, nur Hecken zulassig. Hinter den Hecken dirfen zur Abschirmung des riickwartigen
Gartenbereichs Zaune mit einer Hohe von maximal 1,80 m und mit einem Mindestabstand zu den
Grundstiicksgrenzen von mindestens 1,0 m errichtet werden. Die Vorpflanzung einer Hecke in derselben Hohe ist
verpflichtend.

lll. Hinweise

1.

1.1.

2.2.

3.2.

3.3.

KampfmittelUberprifung

Altlasten sind auf Grund derzeitiger und friiherer Nutzung nicht zu vermuten. Das Ergebnis der Luftbildauswertung
hat ergeben, dass keine erkennbaren Belastungen vorliegen und daher keine weiteren Maltnahmen erforderlich
sind. Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auRergewodhnlich verfarbt oder werden verdachtige
Gegenstande vorgefunden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziglich der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die 6rtliche Ordnungsbehdrde oder Polizei zu verstandigen.

Eingriffe bei Bodendenkmalen

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind innerhalb des Plangebietes keine Boden- oder Baudenkmaler bzw.
schutzwirdige Objekte im Sinne des Denkmalschutzgesetzes NRW vorhanden. Gleichwohl kénnten bislang
unbekannte Bodendenkmaler angetroffen werden. Erste Erdbewegungen sind daher rechtzeitig (ca. 14 Tage vor
Beginn) der LWL-Arch&ologie fir Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fur
Naturkunde, Referat Palaontologie, Sentruper Stralle 285, 48161 Minster schriftlich mitzuteilen. Der
LWL-Archaologie fiir Westfalen oder der Gemeinde als untere Denkmalbehdrde sind Bodendenkmaler
(kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natdrlichen
Bodenbeschaffenheit) unverziiglich zu melden. lhre Lage im Gelande darf nicht verandert werden.

Der LWL-Archaologie fir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grundstiicke zu
gestatten, um ggf. archaologische und/oder paldontologische Untersuchungen durchfiihren zu kdnnen

(§ 28 DSchG NRW). Die dafur benétigten Flachen sind fir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Artenschutzregelungen

Alle bauvorbereitenden MalRnahmen wie z.B. die Fallung von Baumen missen zum Schutz der Brutvogel
aulerhalb der Hauptbrutzeit (15. Marz bis 31. Juli) durchgefiihrt werden.

Dartber hinaus sind laut BNatSchG im Zeitraum vom 01. Marz bis zum 30. September Baumfallungen und
Geholzschnitt nur in Ausnahmefallen zulassig. Bei zwingender Abweichung vom Verbot muss im Vorfeld eine
Kontrolle der betroffenen Gehdlzbestande durch einen Experten erfolgen, um das Ausldsen von
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach § 44 (1) BNatSchG sicher auszuschlieen.

Die reflektierenden Wirkungen baulicher Anlagen ist bei der Planung der AuRenbereichsbeleuchtung zu
berlicksichtigen (indirekte Beleuchtung vermeiden). Weitergehende Informationen kénnen dem
»Handlungsleitfaden zur Neugestaltung und Umriistung von AuRenbeleuchtungsanlagen® (BfN Skript 543)
entnommen werden.

Bei Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen Riicksicht zu nehmen,

damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe der Versorgungseinrichtungen sind
von Hand auszufiihren. MaRnahmen und Vorhaben der (kiinftigen) Eigentimer oder Vorhabentrager an oder in
dem Schutzstreifen sind friihzeitig mit entsprechenden Betriebsflihrer abzustimmen.

Ziel der Gemeinde Lotte ist ein moglichst niedriger Energiebedarf im Baugebiet Schafwinkel. Im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes soll daher tiberwiegend der Energiestandard KfW-Effizienzhaus 40, mindestens jedoch der
Energiestandard KfW-Effizienzhaus 55 realisiert werden. Der KfW-Effizienzhaus-Standard ergibt sich aus der
Kombination verschiedener baulicher und technischer Malnahmen, vor allem aus den Bereichen Heizung, Liftung
und Dammung. Informationen zum KfW-Effizienzhaus-Standard kénnen in der Bauberatung oder auf im Internet
(https://www.kfw.de/inlandsfoerderung/Privatpersonen/Neubau/Das-KfW-Effizienzhaus/) abgefragt werden. Bei
Verscharfung des Fachrechts in Bezug auf den energetischen Gebaudestandard ist dieser einzuhalten.

Fenster von nachts genutzten Raumen (i.d.R. Schlaf- und Kinderzimmer) sind innerhalb des Plangebietes - sofern
an den Fassaden héhere Au3engerauschpegel als Lm = 45 dB(A) (DIN 18005-1 Bbl.1) vorliegen - zu
Luftungszwecken mit einer schallddmmenden Liftungseinrichtung auszustatten. Das Schallddmm-Maf von
Luftungseinrichtungen / Rolladenkasten ist bei der Berechnung des resultierenden Bau-Schallddamm-MaRes
R'w,ges zu bericksichtigen. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden.

VERFAHRENSVERMERKE

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.
Zuletzt geandert am 04.05.2017.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Der Rat der Gemeinde Lotte hat am 12.12.2019 gemaf § 2 (1) BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ortsuiblich bekannt gemacht.
Lotte, den

Birgermeister Rainer Lammers

Entwurf mit Begriindung hat einschlief3lich der vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen geman
§ 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen vom bis
Lotte, den

Birgermeister Rainer Lammers

Der Rat der Gemeinde Lotte hat gemaf § 3 (2) BauGB die fristgemal vorgebrachten Stellungnahmen
geprift und am den Bebauungsplan gemaR § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.
Lotte, den

Blrgermeister Rainer Lammers Schriftflhrer

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und Auslegung des Planes einschlief3lich Begriindung sowie der
zusammenfassenden Erklarung gemaf § 10 (3) BauGB ortsiiblich bekanntgemacht

am

Lotte, den

Birgermeister Rainer Lammers
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