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: Begriindung zur Einbeziehungssatzung

1. Aufstellungsbeschluss / raumlicher Geltungsbereich

Der Bau- und Planungsausschuss / Ausschuss fur die ErschlieBungsgesellschaft der Gemeinde Lotte hat
am 10.09.2019 die Aufstellung der Einbeziehungssatzung , PoststraBe” beschlossen. Die Satzung nach
§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB wird im Vereinfachten Verfahren aufgestellt. Gemal3 den Vorgaben des
Baugesetzbuches ist der Begriindung einer Einbeziehungssatzung kein Umweltbericht gemaB § 2a Abs.
2 BauGB beizufiigen, zudem ist keine formelle Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB erforderlich.
Dennoch sind der Begriindung Angaben Uber die wesentlichen Auswirkungen beizufigen (§ 34 Abs. 5
Satz 4 BauGB).

Der Satzungsbereich befindet sich in der Gemarkung Wersen, Flur 18, Flurstiick Nr. 312 tiw. Das
Plangebiet umfasst eine GroBe von ca. 940 m2. Der rdumliche Geltungsbereich ist in der Planzeichnung
geometrisch eindeutig bestimmt und im Ubersichtsplan des Deckblattes dargestellt. Als Kartengrundlage
dient der Katasterplan des Katasteramtes des Kreises Steinfurt vom 22.11.2019 (19-13207).

\ 2.  Planungsanlass / Wirkung der Einbeziehungssatzung

Anlass fiir die Aufstellung der Einbeziehungssatzung ist das Vorhaben der Grundstiickseigentimerin,
das Grundstick mit einem Wohnhaus zu bebauen. Dieses Flurstiick befindet sich derzeit
planungsrechtlich im AuBenbereich nach § 35 BauGB, sodass eine Bebauung nur auf der Grundlage
eines Bebauungsplanes oder einer Einbeziehungssatzung gemaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
geschaffen werden kénnte. Zusatzliche Wohngebietsflachen zu schaffen, um der gestiegenen
Nachfrage nach kurzfristig verfugbarem Wohnbauland gerecht zu werden, entspricht den
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklungen der Gemeinde, zumal der Planbereich im wirksamen
Flachennutzungsplan bereits als ,Wohnbauflache” dargestelit ist.

Die mit den letzten Wohngebietsausweisungen geschaffenen Bauflachen sind nahezu vollstandig
verduBert und ausreichende Flachen im bereits besiedelten Bereich stehen nicht zur Verfiigung. Der
Bereich PoststraBe bleibt in ihrem nérdlichen Teilstiick eine gewachsene Siedlungsstruktur, die nach § 34
BauGR als im Zusammenhang bebauter Ortsteil beurteilt wird. Der Zusammenhang endet jedoch bislang
an der Nord-Ostgrenze des vorgesehenen Satzungsbereiches. Mit der vorliegenden Satzung soll der
relevante Teil des Grundstiickes in den nach § 34 BauGB zu beurteilenden Raum einbezogen werden.
Damit wird insbesondere den Wohnbedurfnissen der Bevolkerung Rechnung getragen.

Die Gemeinde Lotte ist gemaB § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 BauGB erméchtigt, einzelne Aufenbereichsflachen
in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einzubeziehen, wenn die einbezogenen Flachen durch die
bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches entsprechend geprégt sind. Durch diese Satzung wird
nun rechtlich bewirkt, dass eine einzelne AuBenbereichsflache (hier: Flurstlick 312 tlw.) und Vorhaben
nach § 34 BauGB bewertet werden. Die Einbeziehungssatzung andert somit grundsatzlich die planungs-
rechtliche Situation.
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'3.  Voraussetzungen fiir die Ergdnzungssatzung und Verfahren

Die Aufstellung einer Einbeziehungssatzung ist an die im Baugesetzbuch festgelegten Voraussetzungen
des § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 und Abs. 5 BauGB gebunden. Demnach sind folgende vier Voraussetzungen
zu erfdllen:

1. Die einbezogenen Fldchen werden durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches
entsprechend gepragt (§ 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 BauGB).

2. Die stadtebauliche Satzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar
(§ 34 Abs. 5 Nr. 1 BauGB).

3. Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder
nach Landesrecht unterliegen, wird nicht begriindet (§ 34 Abs. 5 Nr. 2 BauGB).

4. Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
SchutzgUter (FFH- und Vogelschutzgebiete) bestehen nicht (§ 34 Abs. 5 Nr. 3 BauGB).

Die in den Satzungsbereich einzubeziehenden bisher unbebauten Flachen des AuBenbereiches (hier:
Flurstck Nr. 312 tlw.) sind durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Innenbereiches nach § 34
BauGB (hier: vorhandene Wohnbebauung beidseitig der PoststraBe) hinreichend gepragt, sodass sich
die kunftige Entwicklung problemlos in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigen wird.

Die Einbeziehungssatzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar, da sich mit
Blick auf die benachbarten Baustrukturen eine Begradigung des vorhandenen Innenbereiches und somit
eine einheitliche, geschlossene Bebauung zum sudlich und westlich angrenzenden AuBenbereich
herausbilden kann. Ebenso ist das Satzungsgebiet als ,Wohnbaufliche” im wirksamen
Flachennutzungsplan dargestellt und trégt zur maBvollen Erweiterung des Innenbereiches bei. Aufgrund
der benachbart auf Basis von § 34 BauGB bereits entstandenen Bebauung sind keine unzuldssigen
Emissionen zu erwarten, die auf die einzubeziehenden Flachen einwirken. Nutzungen ricken nicht naher
an Uberortliche StraBen oder landwirtschaftliche Betriebe heran.

Da der Umgebungsbereich bereits vorwiegend wohnbaulich gepragt ist, das Vorhaben sich in die
Eigenart der ndheren Umgebung einfligen muss und auch keine weiteren relevanten Sachverhalte

vorliegen, wird eine UVP-Pflicht nicht begriindet.

Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von FFH- oder Vogelschutzgebieten liegen ebenso nicht vor,
da in der ndheren Umgebung keine rechtswirksamen ausgewiesenen Schutzgebiete vorhanden sind.
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Insofern liegen alle Voraussetzungen fUr eine Einbeziehungssatzung vor. Bei der Aufstellung der Satzung
werden die Vorschriften iiber die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr.
2 und 3 sowie Satz 2 BauGB entsprechend angewendet. Demnach wird im Vereinfachten Verfahren von
der Umweltpriifung, dem Umweltbericht und der Angabe der Art verfligbarer umweltbezogener
Informationen abgesehen. Die Satzung tritt gemaB § 34 Abs. 6 Satz 2 i. V. m. § 10 Abs. 3 Satz 3 BauGB
mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

4. Situation des Planbereiches

Der Geltungsbereich der Satzung liegt im studwestlichen Randbereich der Ortschaft Wersen und dort
stidlich der PoststraBe (K 23). Die Plangebietsfliche wird derzeit (Marz 2020) als Intensivgrinland
genutzt. Er befindet sich jenseits einer straBenbegleitenden Hecke. Eine Zufahrtsméglichkeit zur
KreisstraBe grenzt an die westlichste Grundsticksgrenze an.

Nach Siden erstrecken sich offene landwirtschaftlich genutzte Bereiche bis zur Dite. Mit einem Abstand
von etwa 20 m befindet sich in stidwestlicher Richtung eine Gehdlzparzelle. Jenseits der PoststraBe
existiert in westlicher Richtung eine Hofstelle. Es handelt sich um einen Nebenerwerbsbetrieb (Verkauf
von Brennholz und Heu).

Eine weitere Hofstelle liegt in 6stlicher Richtung in ca. 85 m Entfernung.

Das Gelande im Geltungsbereich fallt von ca. 58 m im Bereich der StraBe auf etwa 57 m U NHN in
Richtung Dute.

Der Regionalplan Minsterland legt das Plangebiet als ,Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB)” fest. Im
Flachennutzungsplan existiert eine Darstellung als ,,Flachen fr die Landwirtschaft”.

5. Auswirkungen der Planungen / Stadtebau

Ziel der Planung ist es, durch Einbeziehung eines einzelnen AuBenbereichsgrundstlickes eine mafvolle
Erweiterung des Siedlungsraumes zu erzielen und damit Baurecht unter Ausnutzung vorhandener
ErschlieBungsstrukturen zu schaffen.

Der Siedlungszusammenhang, der im relevanten (Nah-)Bereich von Strukturen gemaB § 34 BauGB
gekennzeichnet ist, soll an dieser Stelle gestarkt werden. Die durch die benachbarten Baustrukturen
vorhandene Pragung der einbezogenen Flache soll dabei die bauliche Entwicklung des Gebietes
bestimmen.

Gemeinde Lotte — Einbeziehungssatzung ,,PoststraBe” 6
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Mit der Einbeziehungssatzung wird nun die planungsrechtliche Situation des unbebauten
AuBenbereichsgrundstiicks neu geregelt und dieses dem unbeplanten Innenbereich zugeschlagen. Es ist
als Baugrundstlick zu werten und kann nach den Regelungen des § 34 BauGB Uber die Zulissigkeit von
Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile bebaut werden.

5.1  Weitere Festsetzungen fiir Vorhaben

Gemal § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB kénnen in einer Einbeziehungssatzung einzelne Festsetzungen nach
§ 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie Absatz 4 BauGB getroffen werden. Da die stadtebauliche Beurteilung der
ermdglichten Vorhaben im Wesentlichen ber die Kriterien des § 34 BauGB erfolgt, werden dariiber
hinausgehende Regelungen nach § 9 BauGB nur in einem geringen Umfang getroffen. Aus
stadtebaulichen Grinden zur attraktiven, lockeren und ortstypischen Gestaltung des Ortseingangs-
bereiches soll lediglich durch die Festsetzung der Bauweise (Einzel-/Doppelhauser), der Beschrankung
der Zah| der Wohneinheiten (max. 2 WE pro Haus bzw. Doppelhaushalfte) sowie der (iberbaubaren
Grundstlcksflachen ein Rahmen gesetzt werden, der die beabsichtigte Bebauung des straBenseitigen
GrundstUcksteils erméglicht, sowie vorhandene Baustrukturen erganzt. Zur konkreten Abgrenzung wird
der Uberbaubare Grundstlicksbereich fixiert.

| 5.2 VerkehrserschlieBung

Die duBere ErschlieBung des Satzungsgebietes ist Uber die angrenzende StraBe K 23 unmittelbar
gewahrleistet. Uber diese Verkehrsflache sind das Ortszentrum und 6ffentliche Einrichtungen kurzwegig
erreichbar.

5.3  Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes (z. B. Gas, Wasser, Elektrizitdt) kann Uber die zustandigen
Versorgungstrager und eine Erweiterung der vorhandenen Netze sichergestellt werden.

Gemeinde Lotte — Einbeziehungssatzung , Poststraf3e” 7
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6.  Auswirkungen der Planung / Umweltvertraglichkeit

Die vorliegende Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 BauGB erfllit die in den Absétzen 5
und 6 festgelegten materiellen Voraussetzungen. Insbesondere wird die Zuldssigkeit von Vorhaben, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz tber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet sowie
bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiiter (FFH- und Vogelschutzgebiete). Dennoch sind in der Satzung ergénzend § 1a
Abs. 2 und 3 BauGB sowie § 9 Abs. 1a BauGB entsprechend anzuwenden. Ebenso sind der Begriindung
die Angaben nach § 2a Satz 2 Nr. 1 BauGB Uber die Ziele und Zwecke und wesentlichen Auswirkungen
beizufugen.

6.1  Immissionsschutz

Durch die Einbeziehungssatzung werden keine planungsrechtlichen Voraussetzungen fur bauliche
Vorhaben geschaffen, die erhebliche Auswirkungen auf zuldssige Nutzungen in der ndheren Umgebung
haben kénnten. Die Nutzungen mussen sich an den umgebenden (Wohn-)Nutzungen orientieren und
sich in die Eigenart der naheren Umgebung einfiigen.

Vorhandene landwirtschaftliche Immissionen von umliegenden Hofstellen / Ackerfldchen beeinflussen
die Umgebung, wirken jedoch nicht in einem offensichtlich erheblichen Umfang auf das Plangebiet.
Angrenzende Wohnnutzungen im Kontext des § 34 BauGB liegen nédher zu den relevanten
Emissionsorten als die neuen baulichen Nutzungen. Insofern erfolgt auch keine (iber das vorhandene
MaB hinausgehende Betriebseinschrankung.

Von der nordlich angrenzenden KreisstraBe K 23 (PoststraBe) gehen Emissionen aus. Fir die geplanten
Nutzungen koénnen gegenlber dem Trager der StraBenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche
hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

Durch die Einbeziehungssatzung wird kein weitergehendes Heranrlicken von Bebauung an die K 23
naher als vorhandene Gebaude in der Nachbarschaft vorbereitet. Dennoch werden der Einfluss und die
Erheblichkeit der Verkehrsgerdusche im Falle konkreter BaumaBnahmen bezogen auf das jeweilige
Schutzbed(irfnis des angestrebten Bauvorhabens zu priifen sein. Zur Sicherstellung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse sind bei den Einzelvorhaben ggf. private SchallschutzmaBnahmen (z. B.
Grundrissgestaltung, passiver Schallschutz am auBeren Umfassungswerk) vorzusehen. Dieses ist im
Zusammenhang mit der Bauantragstellung zu prifen.

Gemeinde Lotte - Einbeziehungssatzung , Poststra3e” 8
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6.2  Natur und Landschaft

Spezielle Schutzgebietsausweisungen existieren gemaB Geodatenatlas des Kreises Steinfurt fir den
Satzungsbereich und insbesondere fir die Griinlandflache nicht. Ebenso wenig gibt es Bereiche, die dem
Zustandigkeitsbereich der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie oder der Vogelschutzrichtlinie zuzuordnen
waren. In sudlicher Richtung befinden sich das Landschaftsschutzgebiet Ditetal (ca. 40 m entfernt) und
die Dite selbst als Geschiitzter Landschaftsbestandteil (GB 3613-219 ca. 100 m entfernt). Die Flachen
sind jedoch Bestandteil von Biotopflachenausweisungen des Biotopkatasters 2016 (BK 3613-0024-
Ditetal zwischen Wersen und Hase).

Nach Information der Biologischen Station des Kreises Steinfurt handelt es sich bei dem oberen Teil der
Grunlandflache, der im Geltungsbereich der Satzung liegt, um ein intensiv genutztes Griinland (frische
Weidelgras-WeiBklee-Wiese). Der Bestand ist zurzeit kein naturschutzwirdiges N-Biotop und entspricht
nicht den Kriterien des § 42 LNatSchG NRW (gesetzlich geschutzte Biotope).

Besonders schutzwiirdige Boden liegen nicht vor.

Durch die Planung werden 6kologisch relevante Aspekte insgesamt nicht in einem erheblichen Umfang
berihrt. Eine bauliche Realisierung im Bereich der Grinlandflache ist ebenso ohne erhebliche Eingriffe
maglich. Die dennoch unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft werden extern kompensiert.

Eine artenschutzrechtliche Potenzialanalyse' kommt zu folgenden Aussagen:

~Potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestdtten von planungsrelevanten Vogelarten konnten im
Plangebiet nicht festgestellt werden. Essenzielle Nahrungshabitate von planungsrelevanten Arten sind
durch die Planung nicht betroffen. Planungsrelevante Amphibienarten kommen im Gebiet nicht vor, da
keine Gewasser vorhanden sind, Fur Reptilien fehlen geeignete Habitatstrukturen, sodass Individuen
dieser Artengruppe sicher nicht vorkommen.

Verbotstatbestande nach § 44 (1) Nr. 1-3 BNatSchG liegen fir planungsrelevante Arten der Tiergruppen
Vogel, Fledermduse, Amphibien und Reptilien bei Beachtung der VermeidungsmaBnahmen somit nicht
vor,

Grundsatzlich sollten Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen ber(icksichtigt werden: die
Baufeldrdumung muss auBerhalb der Brutzeit (also in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar)
durchgefiihrt werden.”

! Bio Consult, Artenschutzpriifung Stufe | zur Einbeziehungssatzung , PoststraBe” der Gemeinde Lotte, im Auftrag von
Planungsbiro Hahm GmbH, Belm/Osnabriick, 20.04.2020

Gemeinde Lotte — Einbeziehungssatzung , Poststral3e” 9
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6.3  Eingriffs- / Ausgleichsregelung

Im Zuge der Aufstellung dieser Satzung sind die umweltschitzenden Belange in der Abwédgung zu
beriicksichtigen (§ 1a Abs. 2 BauGB), die Eingriffs- und Ausgleichsregelung anzuwenden (§ 1a Abs. 3
BauGB) sowie die Flichen/MaBnahmen zum Ausgleich festzusetzen (§ 9 Abs. 1a BauGB). Da diese
Einbeziehungssatzung lediglich im Bereich der Grunlandfliche hohere Baurechte schafft, kann die
Bilanzierung auf den relevanten Teil des Flurstiickes 312 mit einer GroBe von ca. 940 m? beschrankt
werden.

Die Bewertung des Eingriffs erfolgt nach dem im Landkreis Osnabriick praktizierten Kom-
pensationsmodell. Dieses Modell sieht eine Ermittiung des derzeitigen Flachenwertes unter
Berticksichtigung des vorhandenen Planungsrechtes und des Flachenbedarfes fir KompensationsmaB-
nahmen in 3 Schritten vor.

1. Ermittlung des derzeitigen okologischen Wertes fir die vom Eingriff betroffenen Flachen
(Eingriffsflachenwert)

2. Ermittlung der 8kologischen Wertverschiebung (Verlust hzw. Verbesserungen auf der Flache) durch
die Planung (Kompensationswert)

3.  Ermittlung der FlachengroBe fir externe KompensationsmaBnahmen, falls auf der Eingriffsflache
entstandene Defizite nicht vor Ort ausgeglichen werden kénnen.

Bei der Berechnung des Eingriffs wird von einem 100 %igen Verlust der Eingriffsflache ausgegangen.
Dementsprechend wird die Kompensationsberechnung ebenfalls auf die Gesamtflache bezogen, um ein
vergleichbares Ergebnis zu erzielen.

Die Ermittlung des Eingriffsflichenwertes erfolgt in Bezug auf alle Biotoptypen, die sich innerhalb des
Plangebietes befinden. Dabei werden die Auswirkungen umgebender Fléchen auf das Plangebiet mit
bertcksichtigt.

Bodenrelevante Kriterien (wie Relief, Exposition, Nahrstoffverhaltnisse, Pufferkapazitat, Wiederherstell-
barkeit, Kulturhistorische Bedeutung) werden mit beriicksichtigt.

Das Osnabriicker Kompensationsmodell ordnet den unterschiedlichen Biotoptypen nach Auspragung
bestimmte Werte zu, die im Einzelfall zu konkretisieren sind. Die Differenzierung richtet sich nach den
Kategorien 0 bis 5, d. h. von wertlosen (Kategorie 0) bis zu extrem empfindlichen Biotoptypen (Kategorie
5). Die jeweilige Einschitzung der einzelnen Bereiche wird bei jedem Biotoptyp gesondert
vorgenommen.

Gemeinde Lotte — Einbeziehungssatzung , PoststraBe” 10
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| 6.3.1 Eingriffsflachenwertberechnung
rl Bi riinl

Das Flurstiick Nr. 312 wird vollstandig als Grinland genutzt. Gehélzstrukturen (Hecke entlang der
PoststraBe / Hecke und Geholze zu Haus Nr, 14) befinden sich auf Nachbarflurstiicken. Nach dem
Abgleich mit den Geodaten des Geoportal NRW wurden keine besonders schiitzenswerten Bodenarten
ermittelt. Entsprechend dem Osnabriicker Kompensationsmodell erhalt die Granlandflache ohne
besonderen Schutzstatus den Wertfaktor 1,2.

Ermittlung des Eingriffsflichenwertes (= 100 % iger Verlust)

Bei der Beurteilung der zu erwartenden Eingriffe wurden neben dem direkten Plangebiet auch die
umliegenden Bereiche mit erfasst. Dabei ergaben die Voruntersuchungen, dass die Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung auf das eigentliche Plangebiet beschrankt werden kann.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes von Flachen
auBerhalb des Geltungsbereiches sind im vorliegenden Fall nicht zu erwarten

Biotoptyp FldichengréBe | Wertfaktor | Werteinheiten
Grinland (ohne besonderen Schutzstatus) 940 m2 1,2 1.128 WE
Eingriffsflachenwert 940 m? 1.128 WE

| 6.3.2 Kompensationsberechnung

FUr die Kompensation stehen auf Grundlage der Satzung folgende landschaftspflegerische MaBnahmen
und Freiflachengestaltungen im Geltungsbereich selbst zur Verfiigung.

Art und Umfang der baulichen Nutzung bestimmen sich an dem Kriterium des Einfligens. Die Eigenart
der ndheren Umgebung, die dafiir maBgeblich ist, kann mit einem ,Aligemeinen Wohngebiet”
verglichen werden. In derartigen Gebieten isti.d.R. eine maximale 60 %ige Versiegelung moglich. Dafiir
werden in diesem Fall Hausgartenflachen unterschiedlicher Auspragung angenommen und mit einem
einheitlichen Wertfaktor von 0,9 versehen.

Fur die versiegelten Flachen (= wertloser Bereich) wird entsprechend Osnabriicker Kompensationsmodell
ein Wertfaktor von 0 angesetzt.

Gemeinde Lotte — Einbeziehungssatzung , PoststraBe” 11
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; I ; f der Einariffsflach

Nachfolgend wird zunéchst der Neuanfagenwert (Kompensationswert) des geplanten
Satzungsgebietes ermittelt und dann vom Eingriffsflachenwert abgezogen.

Biotoptyp FlachengroBe | Wertfaktor | Werteinheiten
Flurstlick Nr. 312 (tlw.)
- versiegelt (60 %) 564 m?2 0,0 0 WE
- Hausgarten (40%) 376 m2 0,9 338 WE
Kompensationswert 940 m2 338 WE

‘ 6.3.3 Kompensationsergebnis

rmittl mpensationsbedarf flr
Bilanz Eingriffsflaichenwert 1128 WE
Kompensationswert 338 WE
Kompensationsdefizit 790 WE
Es ergibt sich ein Kompensationdefizit von 790 Werteinheiten (WE).

Die Kompensation erfolgt unmittelbar sudéstlich an den Geltungsberiech angrenzend auf den

Flursticken Gemarkung Wersen, Flur 18, Flurstick Nr. 312 (tlw.) und Gemarkung Wersen, Flur 17,
Flurstick Nr. 330 tlw,

Es handelt sich um intensiv genutztes Dauergriinland, welches durch PflanzmaBnahmen (Weiden /
Obstbdume) landschaftsgerecht aufgewertet wird. Um eine zusammenhdngende Flache zu erhalten,
wird eine bestehende Wegeverbindung in Kombination mit einer Grabenverrohrung verlegt. Durch die
PflanzmaBnahmen in Kombination mit einer extensiven Pflege kann das Kompensationsdefizit

vollstandig ausgeglichen werden. Die Planung der MaBnahme ist mit der Unteren Naturschutzbehorde
abgestimmt.
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6.4  Altlasten

Im Plangebiet oder direkt angrenzend sind zurzeit keine Bodenbelastungen und keine entsprechenden
Verdachtsflachen im Sinne des gemeinsamen Runderlasses ,Beriicksichtigung von Flachen mit
Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren”
(MBI. NRW 2005, S. 582) vom 14.03.2005 bekannt.

6.5 Denkmalschutz / Denkmalpflege

Innerhalb des Plangebietes befinden sich weder Baudenkmaler noch sonstige Denkmaéler im Sinne des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG NRW) bzw. Objekte, die im Verzeichnis des zu schiitzenden Kulturgutes
enthalten sind. Blickbeziehungen und Fernwirkungen von und zu Baudenkmalern werden somit nicht
beeintrachtigt. Dennoch ist folgender Hinweis der LWL-Archaologie fiir Westfalen zu berlicksichtigen.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Verédnderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Unteren Denkmalbehorde und der LWL-
Archéologie flr Westfalen — AuBenstelle Munster (Tel. 0251 / 5918911) — unverziglich anzuzeigen
(8§ 15 und 16 DSchG).

Gemeinde Lotte Aufgestellt:
Lotte, 14.08.2020 Osnatirljck, 14.
RyLf-1$169071-03

Planungsbird

Blrgermeister
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'II. Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Lotte hat der Begriindung des Entwurfes am 08.10.2020 zugestimmt.

Die Begriindung hat zusammen mit dem Entwurf der Erganzungssatzung in der Zeit vom 21.09.2020
bis 23.10.2020 einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Sie wurde aufgrund der Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung geprift und (erganzt) vom Rat der
Gemeinde Lotte in seiner Sitzung am 25.03.2021 als Begriindung der Satzung gebilligt.

Lotte, deg 29.03.2021

Blrgermeister
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