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ORTSKERN WERSEN GEMEINDE

CESTALTUNGSSATZUNG

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

der Gemeinde Lotte fUr einen Teilbereich des Bebauungsplanes
Nr.26 “Ortskern Wersen” vom 24.06.1987

Der Rat der Gemeinde Lotte hat am_11.06.1987 gemal3 881 der Lan-
desbauordnung (BauO NW) vom 26.06.13884 (GU.NW. S.4138 ber.S5.532),
zuletzt ged@ndert durch Gesetz vom 18.12.84 (GU.NW. S.B03), in
Uerbindung mit §4% und 8§28 der Gemeindeordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
13.08.1884% (GU.NW. S.475) folgende ortliche Bauvorschrift als
Satzung beschlossen:

Praambel

Im Siedlungsschwerpunkt der Gemeinde Lotte soll der Ortskern
Wersen als ideeller und funktiocnaler Mittelpunkt von
insgesamt vier Ortsteilen der Gemeinde rdumlich und baulich
gestaltet werden.

Begriundung

Der Ortskern ist durch die alte Wersener Kirche am
Kreuzpunkt der Uerkehrswege aus den anderen Ortsteilen
historisch begrindet und geprdgt. Zusammen mit ehemaligen
landwirtschaftlichen Gehoften - bzw. Gaststdtten - gibt sie
den Mafstab fur jede weitere bauliche Entwicklung und den
dorflichen Charakter vor. Das Gemeindehaus der ev. Kirchen-
gemeinde und das Rathaus der politischen Gemeinde sind als
Neubauten innerhalb des Ortskernes durch GroBe, Bauform und
Gliederung der Baukorper dieser MaRstabsvorgabe gefolgt. -
Die flachgedeckten Baukorper von Kindergarten und Sparkasse
stellen diesen Bezug dagegen nicht her.

Ziel der Satzung |

Ziel dieser Satzung ist es, die weitere, aus privat-
wirtschaftlicher Initiative erwartete bauliche Entwicklung
in funktionaler Hinsicht zu fordern und gestalterisch zu
steuern. Das durch die vorhandenen Gebdude gepragte,
charakteristische Erscheinungsbild des Ortskernes soll
erhalten, vervollkommnet und verbessert werden, um die
stadtebauliche Bedeutung des Siedlungsschwerpunktes
herauszustellen.

Zur Erhaltung des dorflichen Charakters und aus Ricksicht-
nahme auf die historische bzw. funktionale Bedeutung der
vorhandenen Gebaude im Ortsteil Wersen werden fuUr den Gel-
tungsbereich "Ortskern Wersen” - im Siedlungsschwerpunkt
der Gemeinde Lotte - an bauliche Anlagen deshalb besondere
Anforderungen nach Maflgabe dieser Satzung gestellt:
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§ 1
Ortlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser ortlichen Bauvorschrift ergibt sich
aus der nachstehenden Planunterlage, die Bestandteil dieser
Satzung ist.

& 2
Sachlicher Geltungsbereich

Diese ortliche Bauvorschrift gilt fur alle baulichen Anlagen
und Einrichtungen, an die nach der BauONW in der jeweils
geltenden Fassung Anforderungen gestellt werden.

g 3
Baukorper

(1) Die Sockelhohe = OKF Erdgeschof darf die jeweilige An-
schlufBhohe des Marktplatzes am Gebaude nur bis hchstens
20cm Uberschreiten.

(2) Fur die GeschoBhohe gelten:
EG min 3,00m / max 3,50m
0G min 2,70m / max 3,00m

(3) Drempel min 0,30m / max 0,50m ab OKF/0G, Oberk.Sparren
in Verlangerung der Gebaude-Auflenwand gemessen.
Traufhohe min 6,00m / max 7,00m ab OK Marktplatz, Schnittp.
OK/Sparren in Verlangerung der Gebdaude-Aufenwand gemessen.
Firsthohe min 12,00m / max 14,00m ab OK Marktplatz (jeweils
Anschlufhdhe am Gebaude?

(4) Firstrichtungen und DachausfiUhrungen sind im anliegenden Ge-
staltungsplan durch zeichner Darstellungen vorgeschrieben.

8§ 4

Dachaufbauten / Dachelemente

(1) Dachaufbauten muUssen von der AuBenfldche der Gebadudewande
sowohl auf der Traufseite als auch auf der Seite des Ort-
ganges - min 0,75m zurlckbleiben.

(2) In der Summe darf die lLange ihrer Fensterseiten 50% der
Lange der Trauflinie der jeweils betroffenen Dachflache
nicht uUberschreiten.

(3) Es sind Schleppgaupen zu verwenden - Dachneigung der Ab-
schleppung min 25 Grad. Die Ausbildung von Gaupen als
Zwerchhauser kann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn
— im Einzelfall - ein bestimmter Bauteil hierduch archi-
tektonisch besonders betont werden soll.
Dachflachenfenster zur Belichtung von Aufenthaltsraumen
sind nicht zugelassen. Im Ubrigen durfen sie nicht gro-
Ber als 0,5gm sein.

2
e
7/

Dachaufbauten sind mit dem Material der Ubrigen Dachfla-
chen einzudecken.
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(5) Als Bedachungsmaterial durfen nur rote bis rotbraune Ton-
ziegel verwendet werden.

(6) Die Dachneigung aller Gebaude - mit Ausnahme der Garagen,
siehe hierzu 87(1) - muB S0° & 3° betragen.

€7) Sonnenkollektorén durfen nur auf der dem Marktplatz abge-
wandten Dachseite angebracht werden.

(B) Pro Gebaude darf nur eine Gemeinschaftsantenne auf der
dem Markt abgewandten Gebaudeseite errichtet werden.

§ §
Fassaden

(1) Vortretende Bauteile und Giebel mussen min 4,5m und
diurfen hodchstens 12m breit sein. Die Lange einzelner
Fassadenabschnitte bis zur nachsten Abknickung oder bis
zum nachsten Versprung wird auf max 15m begrenzt.

(2) Vortretende Bauteile und Wandoffnungen sind in den
Proportionen 1:1 bis 1:2 vertikal zu gestalten (stehendes
Rechteck). - Langere Fassadenabschnitte, die dieser An-
forderungen an die Proportionen von Bauteilen nicht genu-
gen, sind durch deutliche vertikale Gebaudefugen ocder
Regenrohre entsprechend proportional 1:1 bis 1:2 vertikal
zu gliedern.

(3) Die Grundflache der Fassade ist eine geschlossene Wand-
Flache. - Wandoffnungen durfen auch nicht optisch zu
grdfleren Einheiten und Bandern zusammengeschlossen werden.
Horizontal durchlaufende Briustungsbander, Vordacher etc.
sind ausgeschlossen.

(4> Alle Wand- und Giebelflachen muUssen verklinkert werden
und - auf Gebaude - bzw. Nutzungseinheit jeweils abge-
stimmt - vertikal gegliedert sein.

Andere Materialien sind nur bis zu einem Wandflachenan-
teil von 10% zugelassen (Fensterlaibungen, Brustungen,
Simse, Sockel, Kragplatten).

Wandflachen unterhalb des geplanten Marktplatzniveaus
(Gelandeverfall zum Grunzug Dute) sind als Sockel, bzuw.
Sockelgeschof} auszubilden und farblich abgestimmt, mit
einem dunkleren Klinker als die ubrige Wandflache oder
in einem anderen Material auszuflUhren.

(5) Balkone, Kragplatten und Markisen als Sonnen- und Regen-
schutz werden nur als Einzelelemente, soweit sie sich auf
einzelne Fenster oder Turen beziehen, zugelassen.
Zusamenhangende horizontale Bander sind ausgeschlossen.

86

Fenster und Turen

(1) Fenster und Tlren mussen fUr jedes Gebdude jeweils
einheitlich und gleich in Material und Farbe ausgefuhrt
werden. Folgende Moglichkeiten der Material—- und Farbwahl
werden angeboten:
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- Holz, naturbelassen und lasiert
Holz, farbig lackiert

Metall, dunkel eloxiert

Metall, farbig lackiert

(2) Fensterflachen.-Uber einen geschlossenen Glasflachenanteil
von 0,75gm hinaus mussen durch Sprossen gegliedert
werden. FuUr Schaufenster im EG gilt dieses
Gliederungsgebot ab 4,00gm. Als Proportionen fur die
Gliederung der Fensterflachen gelten die Gebote gemaf
§5(2) sinngemdaf. Glasbausteine, Butzenglaser und farbige
VUerglasungen sind nicht zugelassen.

g8 7
Garagen und Stellpldatze, Zuwegungen

(1) Die Garagen sind in den Materialien des Hauptgebaudes mit
geneigtem Dach auszuflhren. lhre Dachneigung muB zwischen
15-30° betragen. Material und Farbe der Wande und Tore
missen ebenfalls denen des Hauptgebadudes entsprechen.

(2) Zufahrten, Bewegungsfldchen und offene Stellpldatze sind
mit den Materialien des offentlichen Marktplatzes zu
pflastern. Alternativ konnen Rasengittersteine verlegt
und eingesat werden.

& B
Einfriedungen

Es durfen als hintere Grundsticksbegrenzungen nur Hecken oder
dicht bepflanzte 2dune verwendet werden. Die Z&une selbst
durfen 1,5m Hohe nicht Uberschreiten. Z2um offentlichen
StraBen- bzw. Platzraum hin sind Einfriedigungen nicht
gestattet. Auf den hinteren Grundsticksgrenzen sind im
Bereich des Gelandeabfalls Stiitzmauern als Abgrenzung der
oberen privaten und tiefer gelegenen dffentlichen Grunflache
zu errichten. Diese Stutzmauern sind entweder in Natursteinen
oder Sichtbeton mit grober, vertikal strukturierter
Oberfldache auszufUhren und mit rankenden Gewdchsen zu
bepflanzen.

g 3
Werbeanlagen und Warenautomaten

(1) Werbeanlagen sind nur an der Statte der eigenen Leistung
zuldssig und direkt vor der Fassade anzubringen.

(2) Leuchtschriften und Schriftzige, Firmensymbole und
Piktogramme sind zuldssig, sofern die Ausladung von der
Gebdudewand - Fassade - 0,30m nicht Uberschreitet.

Die Leuchtschriften, Schriftzuge, Firmensymbole und
Piktogramme sind mit einem Abstand von min 0,05m bis max
0, 10m, von der aufstehenden Wand gemessen, an der Fassade
anzubringen. Die Hohe der Schriftzuge etc. darf O,50m
nicht Uberschreiten.
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(33

8§10

8§11

Die o.a. Schriftzuge etc. dirfen nur in horizontaler
Anordnung angebracht werden. Der gesamte Schriftzug darf
60% der Gebaudebreite nicht Uberschreiten. Maximal darf
die o.a. Werbeanlage in ihrem gesamten Erscheinungsbild
jedoch eine Lange von 3,5m nicht Uberschreiten.

Bei Gebduden, in denen mehrere voneinander unabhangige
Nutzer untergebracht sind, darf je Nutzer eine
Werbeanlage von max 3,5m Lange angebracht werden. Die
gesamte Lange der Werbeanlagen an dem Gebaude darf BO0%
der Frontlange des Gebdudes nicht UGberschreiten.
Schriftzige durfen nur aus einzelnen ausgeschnittenen
Buchstaben und 2ahlen bestehen. Die Schriftzuge durfen
mit Gehdusen nicht ummantelt bzw. verkleidet werden.
Schriftziige, Firmensymbole und Piktogramme durfen nur in
einer Hohe zwischen 3,0m (Unterkante Reklametrager) und
max 3,8m (Oberkante Reklametrager) an der Gebaudefront
befestigt werden.

FUur Ausleger gilt das VUorgenannte entsprechend. Je
Geschdft ist nur ein Ausleger zulassig. Ausleger, z,B.
aus Metall, sind zulassig, sofern die auskragende lLange
1,0m nicht Uberschreitet.

Bewegliche (laufende) und solche Lichtwerbungen, bei
denen die Beleuchtung ganz oder teilweise im Wechsel an-
oder ausgeschaltet wird, sind unzul&dssig.

Warenautomaten miussen flachenblindig in der Fassade an-
gebracht werden. Die Ansichtsfldche dieser Anlagen darf
1,5gm nicht Uberschreiten.

Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die zwingenden
Uorschriften der 88 3-3 dieser Satzung verstoflt, handelt
ordnungswidrig im Sinne des 8§73 Abs.l Nr.14% BauONW. -
Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbufe bis zu
50.000,- DM geahndet werden.

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage ihrer ortsublichen
Bekanntmachung in Kraft.

4531 Lotte, den 11.06.1987

. 4

BUrgermgister Raﬁsmitglied

-
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ORTLLICHE
BAUVORSCHRIFT

der Gemeinde Lotte

fur einen Teilbereich des
Bebauungsplanes Nr. 2B
"Ortskern Wersen”

Anlage 1: GESTALTUNGSPLAN
M= 14500

@ Y @ @ Grenze des raum-

lichen Geltungs-
bereichs der Ge-—,
staltungssatzung

Zeichnerische Darstellungen
der ortlichen Bauvorschriften
Uber die Firstrichtungen und
die Dachausfuhrungen:

Satteldach;
Dachfladache

—0Ortgang

Satteldach:

Firstlinie

Traufe

Dachneigung: 50° + 33/96“5“5)
Ausnahme: Garagen: / gem§7(1)

Dachneigung: 15° - 30°

LottzG den 11.06.1987

W

Ratsmitglied

SchriftFihrer \
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