Begriindung zur ortlichen Bauvorschrift ,.Wohnpark

Biren* meinde L

1.0 Einleitung

"Aufgrund des Antrages eines Anliegers im ,Wohnpark Blren® auf Errichtung eines Sat-
teldaches auf seinem Flachdachhaus, ist von der Gemeinde Lotte eine Befragung der
Anlieger im Wohngebiet durchgefilhrt worden. Hierbei wurde geklart, dass ein grund-
sétzliches Interesse an der Errichtung eines Satteldaches besteht. Aus diesem Grunde
wurde dem Ingenieurbiiro Fietz der Auftrag zur Erstellung der éffentlichen Bauvorschrift
erteilt.

2.0 Planungsparameter

Das Plangebiet ist eine Wohnbebauung im Stile der 70er Jahre mit Fiachdéchern und
versetzten Ebenen. 42 Gebédudeeinheiten sind im gleichen Stil gebaut und in Ge-
baudegruppen von 2 - 4 Einzeleinheiten aneinander gereiht. Diese Charakteristik der
individuellen Monotonie soll durch die ortliche Bauvorschrift nicht gestort, nur sensibel
aufgelockert werden.

Durch das Aufsetzen von Puitdachern auf die Flachdachgebaudeeinheiten wird der vor-
dergriindige Charakter der Gesamtsiedlung und ihrer stddtebaulichen Wirkung nicht ge-
stort, auch wenn sich nur ein paar Eigentimer zu dieser baulichen Verdnderung ent-
schlieflen.

Der beiliegende Beschattungsplan gibt eine herbstliche Besonnung des Gebietes am
Spatnachmittag wieder.

Durch die meist optimale Lage der Gebéaudeeinheiten zur Himmelsrichtung, ist in den
Uberwiegenden Fallen mit einer Verschattung der Eriebnisraume der Menschen im frei-
en und geschlossenen Umfeld nicht zu rechnen.

Die Balkone der Gebaude wurden ebenfalls bei der értlichen Bauvorschrift beriick-
sichtigt.

3.0 Ortliche Bauvorschrift

3.0.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich umfasst alle Gebaudeeinheiten des ,Wohnparks Bu-
ren” im Ortsteil Biren der Gemeinde Lotte.

3.0.2 AuBRenwandfiachen

Um das gestalterische Gesamtbild des Wohngebietes nicht durch ,wilde" Materialien-
und Farbenwahl zu stéren, werden die Materialien der AuBenwande festgesetzt.




3.0.3 Dachneigung / Dachflichen

Fir die Hauptgeb&ude ist ein Pultdach nur mit einer Dachneigung von 22° zuldssig, um
die einheitliche Gestaltung bei Aufsetzen einer geneigten Dachflache zu gewahrleisten.
Die Dachneigung lasst keinen zusatziichen Wohnraum zu, da durch den Ausschiuf
der Einrichtung eines Drempels eine notwendige Kopfhéhe nicht erreicht werden kann.
Der entstehende Dachraum lasst die Nutzung ais begehbaren Stauraum in einer GréRe
von ca. 40 m? zu.

Dachgauben und Dacheinschnitte wiirden das Gesamtbild der Siediung stéren und ge-
schickten Architekten die Méglichkeit einer Wohnraumschaffung geben. Durch Festset-
zung der Dacheindeckungsart wird das einheitliche Gesamtbild des Wohnparks
gesichert.

3.0.4 Dachentwiasserung

Um Nachbarschaftsrechte nicht zu verletzen, ist jeder Eigentimer dazu verpflichtet das
anfallende Regenwasser auf seinen Dachflachen Uber eine Gesimsrinne zu entsorgen.
Die Absprache mit dem anliegenden Nachbarn kann eine gemeinsame Gesimsrinne
sinnvoll machen.

Auch bei einem Endhaus ist Uber eine Gesimsrinne das anfallende Niederschiagswas-
ser zu entsorgen, um die einheitliche Gestaltung des Wohngebietes nicht zu stéren.

3.0.5 Dachaufbau

Der Dachaufbau ist als Warmdach mit einer Aufbaubreite von max. 0,30 m zu gestai-
ten, um verschiedene Gestaltungsarten auszuschlieen, durch die nicht gewiinschte
.Unruhe” in die Dachlandschaftsgestaltung des Wohngebietes gebracht werden kdnnte.

3.0.6 Feuerungsanlagen, Wiarme und Brennstoffversorgungsaniagen

Die Wohngebédude besitzen einen Kamin. Die benétigten Schornsteine missen aus
Feuersicherungsgriinden 1,0 m Gber anliegender Dachflache liegen. Um auch hier die
einheitliche Gestaltung und den Charakter der Wohnbebauung nicht zu stéren, wird die
maximale Schornsteinhdhe mit 1,20 m tber anliegender geneigter Dachflache festge-
setfzt.

4.0 Schiussbemerkung

Mit der vorliegenden &rtlichen Bauvorschrift fir den ,Wohnpark Biiren wird der stadte-
bauliche Gesamtcharakter gesichert, ohne die gewiinschten Umbauvorhaben der Anlie-
ger zu behindern.

Durch die Bauvorschrift werden architektonische Ziele stadtebaulich geordnet.
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