GEMEINDE LOTTE

Begriindung

zur zweiten Satzung gem. § 4 Abs. 4 des Wohnungsbauerleichterungsgesetzes
fiir bebaute Bereiche im Auflenbereich

Aufstellungsbeschlufl und riumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Lotte hat am 28.04. 1992 beschlossen.fiir 13 weitere Bereiche eine
zweite Satzung gem. § 4 Abs. 4 des Wohnungsbauerleichterungsgesetzes zu erlassen.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens (Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange, Vorab-
stimmung mit dem Regierungsprisidenten Miinster etc.) hat sich jedoch ergeben, daB das
Aufstellungsverfahren nur fiir 6 Bereiche weitergefiihrt werden kann, da in den anderen Be-
reichen die Grundvoraussetzungen fiir den ErlaB einer derartigen Satzung (z.B. Wohnbebau-
ung von einigem Gewicht) nicht gegeben sind.

Die Satzung gilt fiir die nachfolgend aufgefiihrten 6 Bereiche:

""Halener Strafie' (Bereich 1)

"Kamp/Im Schwegfeld" (Bereich 4)

"Diiter StraBle" (Bereich 5)
"Wacholderweg/Osnabriicker Strafie' (Bereich 7)
"Osnabriicker StraBe/Im Kamp" (Bereich 8)
""Hohenweg/Looser Bergweg" (Bereich 9)

Die Bereiche sind in den der Satzung als Anlage I - V beigefiigten Plinen dargestellt.

Einordnung in iibergeordnete Planungen

Im Gebietsentsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Miinster - Teilabschnitt "Zentrales
Miinsterland” - sind die Satzungsbereiche wie folgt dargestellt:

"Halener StraBe" (Nr.1): Agrarbereich; Erholungsbereich
"Kamp/Im Schwegfeld" (Nr. 4): Agrarbereich; Erholungsbereich
"Diiter Strafle' (Nr. 5): Agrarbereich; Erholungsbereich
"Wacholderweg/Osnabriicker Strale'" (Nr.7): Agrarbereich
"Osnabriicker Strafe/im Kamp'' (Nr. 8): Agrarbereich
"Hohenweg/Looser Bergweg" (Nr.9): Agrarbereich; Erholungsbereich; Bereich fiir den -
Schutz der Landschaft.

Im wirksamen Flichennutzungsplan der Gemeinde Lotte sind die Satzungsbereiche als Fliche
fir die Landwirtschafi dargestellt.

Planungsaniaf/Planungskonzept

Entsprechend dem Bestreben der Gemeinde Lotte, im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB mit Grund
und Boden sparsam umzugehen, soll eine Verdichtung innerhalb der Satzungsbereiche 1, 4, 5,
7, 8, und 9 erméglicht werden. Hierzu ist es erforderlich, fiir diese im AuBenbereich gelege-
nen bebauten Bereiche eine Satzung gem. § 4 Abs. 4 des Wohnungsbau-Erleichterungsgeset-



zes zu erlassen. Diese Satzung bietet die Grundlage dafiir, daB Vorhaben im Sinne des § 35
Abs. 2 des Baugesetzbuches nicht entgegengehalten werden kann, daB sie einer Darstellung
im Flichennutzungsplan iiber Flichen fiir die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder
die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen. Die in Aussicht
genommenen Bereiche erfiillen die Voraussetzungen fiir den ErlaB einer derartigen Satzung,
da die Bereiche nicht iiberwiegend landwirtschaftlich gepragt sind und eine Wohnbebauung
von einigem Gewicht vorhanden ist.

ErschlieBung

Die ErschlieBung der betroffenen Grundstiicke erfolgt iiber vorhandene Gemeindestraen
sowie iiber die LandesstraBe Nr. 501 und die KreisstraBen Nr. 23 und 48. Soweit die Sat-
zungsbereiche an die LandesstraBe und an die KreisstraBe angrenzen, galt bisher fiir die un-
mittelbar angrenzenden Grundstiicke das "Anbauverbot" des § 25 Abs. 1 des StraBlen- und
Wegegesetzes alter Fassung

Danach durfien bauliche Anlagen jeder Art, die iber Zuginge oder Zufahrten an diese Stra-
Ben angeschlossen werden sollten, nicht errichtet werden.

Mit der Anderung des StraBen- und Wegegesetzes vom 3. August 1993 wurde dieses gene-
relle Anbauverbot (§ 25 Abs. 1) ersatzlos gestrichen.

Nach der Neufassung des § 25 darf die Zustimmung zu derartigen Vorhaben nur noch dann
versagt oder mit Bedingungen oder Auflagen erteilt werden, wenn eine konkrete Beeintréch-
tigung der Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs zu erwarten ist, oder Ausbauabsichten
sowie die Stra8enbaugestaltung dies erfordern.

Damit ist das bisher geltende absolute Bauverbot an diesen StraBen entfallen. Um jedoch eine
angemessene Beriicksichtigung der Belange des Verkehrs zu gewihrleisten und dariiber hin-
aus die Bauwilligen rechtzeitig auf mégliche Baubeschrinkungen an diesen StraBen, die sich
aus Beeintrichtigungen des Verkehrs ergeben kénnen, hinzuweisen, wird in den Textteil der
Satzung eine Bestimmung aufgenommen, nach der Bauvorhaben an diesen Straen nur dann
verwirklicht werden diirfen, wenn die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht beein-
trichtigt wird und Ausbauabsichten sowie die StraBenbaugestaltung nicht entgegenstehen.

Landschaftsschutz/Denkmailschutz

Die Satzungsbereiche liegen weder in einem Landschafisschutzgebiet noch in einem Natur-
schutzgebiet.

Mit der angestrebten Verdichtung soll lediglich eine zusitzliche Bebauung
(LiickenschlieBung) innerhalb bebauter Bereiche ermdglicht werden.

Der Bereich "Halener StraBe" beriihrt Waldbestinde. Im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens werden diese Belange durch Beteiligung des Forstamtes beriicksichtigt. '
Bau- und Bodendenkmiler sind in den Bereichen 1, 4, 5 und 9 nicht vorhanden.

Der Bereich 7 betrifft ein Gebiet, welches sich innerhalb eines bronze/eisenzeitlichen Fried-
hofs befindet. Im Umraum sind heute mehrere Grabhiigel sichtbar. Aus dem Bereich 7 sind
weitere Urnenfunde bekannt. Eine Bebauung darf nur mit Zustimmung des Westf. Museums
fiir Archiologie erfolgen.

Eine entsprechende Bestimmung mit erginzenden Hinweisen zum Bereich 8, der in der Néhe
eines Griberfeldes liegt, wurde in die Satzung aufgenommen.



Ver- und Entsorgung, Altablagerungen, Altlasten und Altstandorte

Die Satzungsbereiche liegen weder in einem Wasserschutzgebiet noch in einem Uber-
schwemmungsgebiet.

Die Versorgung mit Strom und Wasser ist durch Erweiterung bestehender Versorgungsieitun-
gen der Rheinisch-Westfilischen Elektrizititswerke (RWE) bzw. des zentralen Wasserlei-
tungsnetzes durch den Wasserversorgungsverband Tecklenburger Land sichergestellt.

In den Bereichen 1, 7 und 9 sind 10-kV-Freileitungen vorhanden. Diese Leitungen werden im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens beriicksichtigt.

Unter Beachtung der Bestimmungen des geltenden Abfallgesetzes werden die anfallenden
Abfallstoffe eingesammelt und ordnungsgemaB entsorgt.

Die Satzungsbereiche liegen im AuBenbereich der Gemeinde Lotte und sind derzeit nicht an
eine Kanalisation mit Gffentlicher Kliranlage angeschlossen. Nach dem Abwasserbeseiti-
gungskonzept der Gemeinde Lotte ist die zentrale ErschlieBung der betreffenden Grundstiicke
zukiinftig vorgesehen. Bis zum AnschluB an die 6ffentliche Kanalisation werden die anfallen-
den hiuslichen Abwisser dezentral gereinigt und in geeigneter Form schadlos beseitigt. Der
Nachweis der schadlosen Beseitigung des Abwassers wird im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens gefiihrt (Abs. 4 Abs. 1 Ziff. 1 BauO NW).

Altlasten, Altablagerungen bzw. Altstandorte sind fiir die Bereiche 4, 5, 7, 8 und 9 nicht be-
kannt. Innerhalb des Bereiches 1 ist die Verdachtsfliche der Fa. Werges vorhanden. Der Ver-
dachtsbereich ist im Planteil entsprechend gekennzeichnet. Bei einer eventuellen Bebauung
ist eine Erstbewertung bzw. Gefihrdungsabschitzung in Abstimmung mit den zustindigen
Fachbehérden vorzunehmen.

Rechtswirkungen der Satzung, Verhiltnis zu anderen gesetzlichen Bestimmungen

Durch diese Satzung wird lediglich bewirkt, daB Wohnzwecken dienenden Vorhaben im
Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB entgegen der bisherigen Rechtslage nicht mehr entgegengehal-
ten werden kann, daB sie einer Darstellung im Flichennutzungsplan iiber Flichen fiir die
Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Verfestigung einer Splittersiedlung be-
furchten lassen. Dies gilt auch fiir die in der Satzung aufgefiihrten Vorhaben, die kleinen
Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen.

Alle anderen Bestimmungen des § 35 BauGB sowie die durch die jeweiligen Vorhaben be-
troffenen Fachgesetze (z.B. StraBen- und Wegegesetz, Landschafisgesetz, Forstgesetz, Was-
sergesetze etc.) sind bei Zulassung der jeweiligen Einzelvorhaben nach wie vor zu beachten.

Lotte, 19.05.1994
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