Begriindung zur 1. Anderung der Satzung fiir bebaute Bereiche im
AuRenbereich der Gemeinde Lotte (,,Botterbusch®)

1. Einleitung

Der Rat der Gemeinde Lotte hat am 28.09.2006 beschlossen, entsprechend
vorliegender Antrage der Grundstiickseigentiimer, eine 1. Anderung der seit 5. Marz
1993 rechtskraftigen Satzung vorzunehmen.

Die Satzung wurde gemal § 4 (4) Wohnungsbau Erleichterungsgesetz als Satzung
beschlossen. Mit der Neufassung des Baugesetzbuches st die
Genehmigungserfordernis entfallen, die Rechtsgrundlagen haben sich jedoch nicht
geandert. Es ist nach wie vor erforderlich, dass diese Satzung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung entsprechen muss.

2. Bestand

Die rechtskraftige Satzung stellt im Bereich 5 eine Flache dar, der in einem
Teilbereich von der Bezirksregierung Munster mit Verfigung vom 26.06.1992 nicht
zugestimmt wurde. Diesem Bereich standen massive Bedenken des
LandesstraRenbauamtes entgegen und die Erfordernis einer ausschlie3lichen
Verdichtung nach innen. Es handelt sich um die Flurstiicke 20,21 und 23 der Flur 23
in der Gemarkung Lotte.

Es sind Vorhaben zulassig, die Wohnzwecken dienen und keine Verfestigung einer
Splittersiedlung beflirchten lassen. Die Vorhaben kénnen zugelassen werden, wenn
sie folgende Voraussetzungen haben:
- Im Geltungsbereich durfen Einzelhauser mit max. 2 Wohneinheiten und Dop-
pelhauser mit max. 1 Wohneinheit je Doppelhaushélfte errichtet werden.
- Die GroRe der einzelnen Baugrundstiicke muss mindestens 800 gm betragen.
- Die Vorhaben sind beziglich des MaRes der baulichen Nutzung und der
auleren Gestaltung (Firstrichtung, Dachneigung, Traufhéhe) der vorhandenen
Bebauung anzupassen.

3. Anderung
Es wurde Uberprift, ob die seinerseits vorgetragenen Grinde fur die nicht
genehmigten Bereiche nach neuer Gesetzesgrundlage ausgeraumt werden kénnen.

Die Regelung des Anbaurechts im StrWWG NW wurde 1995 dahingehend geéndert,
dass ein Bauvorhaben nur noch dann abgelehnt werden kann, wenn mit einer
konkreten Beeintrachtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu rechnen
ist oder wenn Griinde der Strallengestaltung bzw. Ausbauabsichten dem Vorhaben
entgegenstehen. Im vorliegen Fall ist der Kreuzungspunkt der L 501 mit der L 597
durch den Bau eines Kreisverkehrsplatzes mittlerweile wesentlich verkehrssicherer
gestaltet worden. Dies beinhaltet auch den Effekt der Geschwindigkeitsreduzierung
in den zufihrenden Verkehrsarmen vor dem Kreisverkehrsplatz. In dem
Streckenabschnitt der im Norden anliegenden L501 ,Ibbenbirener Stralle” ist mit
einem weiteren Ausbau nicht zu rechnen.



Es wird in die Satzung aufgenommen:

,Die Bebauung muss zum &auReren Fahrbahnrand der L 501 10 m Abstand halten.
Die Grundsticke sind zur L 501 einzufrieden. Die Einfriedung bis 1,0 m Hohe kann
dabei genehmigungsfrei erfolgen. Eine ErschlieRung der Grundstiicke ist
ausschlieRlich von der StralRe ,Am Botterbusch“ vorzunehmen.*

Eine ausschlieBliche Verdichtung nach innen und eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung ist begriindbar. Die betreffenden Flurstiicke liegen in einer bebauten
Siedlung, die durch die StralRe ,Am Botterbusch“ erschlossen und im Norden durch
die L501 abgegrenzt wird. Das Flurstiick 23 &stlich der StraRe ,Am Botterbusch* ist
nicht bebaut. Zur Vervollstandigung des Luckenschlusses wird es jedoch mit
einbezogen Uber das rd 60, 0 m in &stlicher Richtung entfernt liegende, schon
bebaute Grundstick. Auch hier ist die ErschlieBung Uber die Strale ,Am
Botterbusch® gesichert.

Die Bebauung dieser Grundstiicke, unter Berlicksichtigung der v.g. Festsetzungen,
ist ein Luckenschluss und eine geordnete Abrundung der bestehenden Bebauung.

Die geplante Bebauung im Zusammenhang betrachtet wird nicht tberwiegend
landwirtschaftlich gepragt und ist integriert in eine Wohnbebauung von einigem
Gewicht. Die bestehende Wohnbebauung lasst in Verbindung mit der geplanten
Wohnbebauung eine entsprechende Zusammengehérigkeit und Geschlossenheit
erkennen. Die hier Freiflache, Flurstiick 23 teilw., kann durch die Lage an einer
bestehenden erschlieRenden Wegeparzelle als eine Verdichtung zugénglicher
Lucken qualifiziert werden.

Durch die vorliegende Satzung werden keine landwirtschaftlichen Betriebe
unangemessen eingeschrankt. Offentliche Belange oder Altlastenverdachtsflachen
stehen dieser Anderung nicht entgegen.

4.Umweltbelange

Durch die direkte Nachbarschaft zur im Norden anliegenden L 501 ist die naturliche
Eigenart der Landschaft sowie der Erholungswert bereits stark eingeschrankt. Durch
die Vorhaben innerhalb dieser Satzungsinderung kommt es zu keinem
unangemessenen Eingriff in die Schutzgiter.
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