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1. Begrindung zum Bauleitplanentwurf
| 1. Aufstellungsbeschluss / Rdumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Lotte hat am 06.04.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Am
Sportzentrum™ beschlossen.

Der raumliche Geltungshereich der Planung befindet sich stdlich der Ortslage Alt-Lotte zwischen der
LandesstraBBe (L 501) und dem Sportstadion der Sportfreunde Lotte.

Der Geltungsbereich beinhaltet die Flurstiicke Nr. 85, 97, 98, 103, 104 und das Flurstlick Nr. 66 in einem
nordlichen Teilstlick.

Samtliche Flurstlcke liegen innerhalb der Flur 27 der Gemarkung Lotte.

Der Katasterbestand wurde digital am 22.03.2017 vom Katasteramt des Kreises Steinfurt (Az: 17-03222)
Gbernommen.

Der rdumliche Geltungsbereich ist in der Planzeichnung geometrisch eindeutig festgesetzt.

Mit diesem Bebauungsplan wird ein Teil des Bebauungsplans Nr. 8 ,Am Krimpel" Gberlagert. Der
Uberlagerte Teil verliert mit Rechtskraft des B-Planes Nr. 80 seine Wirksamkeit.

Als Grundlage des Bebauungsplanes gilt das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. I S. 2414) in der Version der Anderung durch Artikel 6 des Gesetzes vom
20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) — Asylverfahrensbeschleunigungsgesetz).

| 2. Planungsanlass / Aufstellungserfordernis

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist ein Mangel an Pkw-Stellplatzflachen bei
GroBveranstaltungen auf der benachbarten Sportplatzflache.

Das Sportstadion der Sportfreunde Lotte fasst 10.411 Zuschauer. In Abstimmung mit dem Kreis Steinfurt
als Bauaufsichtsbehorde ergibt sich daraus ein Stellplatzbedarf von 694 (1 Stellplatz je 15 Zuschauer).
Diese bauordnungsrechtlich erfarderlichen Stellplatze werden durch entsprechende Parkplatze vor Ort
gesichert.

Gelegentlich finden jedoch besondere Sportereignisse mit erhGhten Zuschauerzahlen statt, welche
deutlich Uber dem Durchschnittsbesucheraufkommen von 3.000 liegen. Der daraus resultierende
Mehrbedarf an Stellplatzen lasst sich auf den vorhandenen Flachen nicht abbilden. Zudem sind die
moglichen temporar verfligharen Flachen im direkten Umfeld erschépft bzw. aus rechtlicher Sicht zurzeit
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nicht nutzbar. Dies fuhrt zu problematischen Engpassen im flieBenden, aber insbesondere ruhenden
Verkehr, die sich insbesondere in den angrenzenden Siedlungsbereichen bemerkbar machen,

Unter Beachtung der Anforderungen an die Gesundheit sowie die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevélkerung (§ 1 (6) Nr. 1 BauGB) und gleichzeitig der Wahrung der Belange von Sport und
Freizeit (§ 1 (6) Nr. 3 BauGB) wird zur Konfliktbewaltigung und zum Ausgleich der 6ffentlichen und
privaten Belange ein Planerfordernis gemaB § 1 (3) Satz 1 BauGB festgelegt.

Zur Berlicksichtigung der temporar vorliegenden erhéhten Stellplatznachfrage haben die Sportfreunde
Lotte gemeinsam mit dem Kreis Steinfurt einen zusatzlichen Bedarf von rd. 420 Stellpldtzen ermittelt.
Diese notwendigen Stellplatze sollen nun bauplanungsrechtlich gesichert werden. Nach Prifung der
Flachen im Umfeld des Sportzentrums Lotte unter Berlicksichtigung der Nutzung vorhandener
ErschlieBungsanlagen, der Sicherheit, Leichtigkeit des Verkehrs, der Flachenverfligbarkeit und unter
Beachtung des Eingriffumfangs wird die Flache stdlich der L 501 und westlich des Kornweges als
geeignet eingestuft.

| 3. Situation des Geltungsbereiches

Der Plangeltungsbereich stellt sich tiberwiegend als intensiv genutzte Ackerfléche dar.

Im westlichen Randbereich befindet sich — als trennendes Element zum benachbarten Wohngebiet — ein
Wirtschaftsweg, der auch als Rettungsweg fiir die stidlich liegenden Sportanlagen fungiert. Im &stlichen
Randbereich liegen kleine versiegelte Flachen als Zuwegung zur Verkehrsflache Kornweg, welche den
Anschluss an die nordlich gelegene LandesstraBe (L 501) herstellt.

Jenseits des Kornweges schlieBen sich bis zur Autobahn BAB A 1 weitere offene Feldflure an.

In sudlicher Richtung grenzen an die Ackerflachen eine Tennishalle sowie Tennispldtze an. Diese sind
Teil weiterer Sportanlagen (FuBballstadion, Leichtathletikanlagen, SchieBbahn, Rasenspielfiachen).

Das Geldnde des Geltungsbereiches weist eine relativ einheitliche Neigung von ca. 2 m in ndrdlicher
Richtung auf.

Bebauungsplan Nr. 80 ,Am Sportzentrum” 5 |
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| 4. Beriicksichtigung des Flichennutzungsplanes

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Lotte ist der Geltungsbereich des Plangebietes
als ,Flachen fur die Landwirtschaft” dargestellt. Eine Anpassung des FNP ist deshalb erforderlich und
soll im Parallelverfahren gemé&B § 8 (3) BauGB als 45. Anderung erfolgen.

| 5. Planungsabsichten

Mit der Realisierung der Planung soll das vorhandene Sportzentrum als Freizeit- und Erholungsraum der
Gemeinde erweitert werden. Die bislang exponiert gelegenen und nur teilweise in Griinstrukturen
eingebetteten Sportanlagen sollen eine maBgebliche Erweiterung in Richtung Siedlungsbereich
erfahren. Daflir sind vielfaltig nutzbare Grunflichen vorgesehen. Neben einer unorganisierten
individuellen Nutzung (wie z. B. Drachensteigenlassen, Geldndespiele) oder vereinsbezogenem
Trainingsbetrieb (z. B. Konditions-/Aufwérmeinheiten) sind auch veranstaltungsbezogene Aktivitaten
vorgesehen. Vor dem Hintergrund, dass insbesondere bei gelegentlich stattfindenden, gréBeren
Sportereignissen die Kapazitdt an Stellpldtzen fiir Besucher nicht ausreicht, k&nnen unter
Beriicksichtigung des stddtebaulichen Umfeldes verkehrlich gut erreichbare Ausweichstellplitze
angelegt werden. Die zeitlich weit Uberwiegende Nutzung als Griinfliche ist fir die befristete
Stellplatzinanspruchnahme  befahrungstechnisch vorzubereiten. Eine Anlegung als randlich mit
Gehélzen eingefasste Schotterrasenfldche fligt sich dabei jedoch in das Gesamtkonzept eines
durchgriinten Sportzentrums ein, Die bauliche Anlage des Stellplatzes soll innerhalb einer
Gemeinbedarfsflache als ,Spiel- und Sportflache” eine untergeordnete Bedeutung erhalten und den
pragenden Griincharakter der Flache nicht beeintrachtigen.

| 5.1  Art der baulichen Nutzung

Die Art der (baulichen) Nutzung wird als , Flachen fir den Gemeinbedarf” festgesetzt. Dabei erfolgt eine
Einschrénkung auf die Zweckbestimmungen: ,Spiel- und Sportflache” sowie ,Stellplatzfliche mit
tempordrer Nutzung”. Die Kombination der Nutzungsarten erlaubt es, zu unterschiedlichen Zeitpunkten
die jeweilige Nutzung auszuiben. Die bauliche Anlage eines Stellplatzes, der nur gelegentlich als solcher
genutzt wird, kann derart erfolgen, dass die Oberflache auch fiir spielerische und sportliche Aktivitaten
geeignet ist. Erganzende bauliche Anlagen, die fur die zuvor benannte Nutzung erforderlich sind (wie:
Materialhiitte, Kassenhduschen, Unterstand), sind ausnahmsweise in untergeordnetem Umfang
zulassig.

| 5.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der (baulichen) Nutzung innerhalb der Gemeinbedarfsflachen wird durch die randlich
festgesetzten Pflanzgebotsflachen begrenzt. Ein Erfordernis fiir weitergehende Regelungen wird an
dieser Stelle nicht gesehen.

Bebauungsplan Nr. 80 ,Am Sportzentrum* 6 |
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| 6. ErschlieBung
| 6.1  VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Geltungsbereiches ist von der nérdlich benachbarten Osnabriicker
StraBe (L 501) aus méglich. In der Verkniipfung mit KrimpelstraBe und Kornweg existiert bereits eine
vierarmige Kreuzung mit Abbiegespuren und Signalisierung. Der nach Siiden fihrende Kornweg ist fir
eine unmittelbare Anbindung des Geltungsbereiches fir Kraftfahrzeuge geeignet.

Der Wirtschaftsweg an der westlichen Seite des Plangeltungsbereiches mindet im Bereich einer
Querungshilfe fiir FuBganger in die LandesstraBe. Um im Bereich der LandesstraBe auch zukinftig
sichere Verkehrsablaufe zu gewiahrleisten, wird eine unmittelbare verkehrliche Anbindung fir Kfz
untersagt. Der Wirtschaftsweg soll, wie auch bislang bereits, als Rettungsweg fur die Sportstatten
fungieren. Ansonsten stellt er eine Verbindung fur FuBganger und Radfahrer dar.

GroBe Teile des Geltungsbereiches sollen als Bedarfsstellplatzanlage bei GroBveranstaltungen dienen.
Die Griinfléche kann bei derartigen Ereignissen in einem abgegrenzten Bereich fiir das Abstellen von ca.
450 Kraftfahrzeugen genutzt werden. Die Stellplatzzufahrt kann in einem Abstand zur LandesstraBe
erfolgen, der eine weitgehend ungehinderte Nutzung der L 501 ermdglicht. Gegebenenfalls ist bei
GroBveranstaltungen ein Einsatz von Ordnungskraften notwendig.

| 6.2 Ver-und Entsorgung

Durch die Aufstellung des B-Planes ergibt sich ein Erfordernis zur Ableitung zusatzlicher Niederschlags-
mengen. Das Wasser kann innerhalb des Plangeltungsbereiches aufgrund unzureichender
Untergrundverhaltnisse' nur zu geringen Teilen versickern. Deshalb soll eine Einleitung in nérdlich bereits
vorhandene Ableitungssysteme erfolgen. Diese sind gemé&R einer fachlichen Uberprifung? ausreichend
dimensioniert. Schmutzwasser wird vsl. nicht anfallen.

6.3  Okologie / Begriinung

Durch die Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung als Ackerland und die Anderung in eine gestaltete
Grinflache mit teil- und zeitweiser Stellplatznutzung ergibt sich auch eine gewisse Verschiebung in der
dkologischen Bedeutsamkeit. So wird z. B. die Offenheit der Flachen eingeschrankt. Insbesondere zur
LandesstraBe soll eine FEingriinung erfolgen, um einerseits die rdumliche Kante parallel der
Verkehrsflache zu betonen und andererseits eine gewisse Abschirmung zur Verkehrsfldche zu erzielen.
Zur westlich direkt angrenzenden Wohnbebauung wird jenseits des FuBweges eine breitere Fldche mit
Gehélzpflanzung vorgesehen, um hier méglichen Konfliktsituationen durch Abstand zu begegnen. Die

' Hinz Ingenieure, Beurteilung der Versickerungsféhigkeit Parkplatz Sportfreunde Lotte, Osnabriicker StraBe/Kornweg,
Munster, 21.04.2017

? Technaqua GmbH, OT Alt-Lotte: Stadion, Parkplatz-Entwasserung, Schieder, 16.08.2017
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Breite der Geholzflache wiirde auch eine Verwallung erméglichen ~ wodurch der optische Bezug und
damit denkbare Storeinflisse weitergehend reduziert wiirden.

Die Flache selbst kann sich in Abhangigkeit von der spateren Nutzungsintensitat zu einer Rasen- und
Wiesenflache entwickeln. Denkbar sind auch Gliederungen in Bereiche unterschiedlich starker Nutzung
mit einzelnen Stellen, die einer Ruderalisierung lberlassen werden.

Eine Beeintrachtigung planungsrechtlich relevanter Arten ist - auch im Hinblick auf die unmittelbar
angrenzenden Biotopstrukturen - nicht zu erwarten.

| 7. Immissionsschutz

Durch die Festsetzung von Stellplatznutzungen ist grundsatzlich mit Immissionen zu rechnen, die aus
der Nutzung von Kraftfahrzeugen entstehen. Der Abstand des Plangeltungsbereiches zu den nichsten
innerhalb eines ,Allgemeinen Wohngebietes” gelegenen Gebduden betragt in nérdlicher Richtung
minimal 30 m. Mdgliche Schalleinfilisse treten in ihrer Wirkung hinter denen der Befahrung der
dazwischen liegenden L 501 zurlick. Geringer ist die Entfernung dagegen zum westlich gelegenen
Wohngebiet an der Strae Hambrink (B-Plan Nr. 47 ,JahnstraBe” — 2. Anderung). Zur Wahrung eines
angemessenen Abstandes wird eine breite Pflanzzone unmittelbar 6stlich des vorhandenen
Wirtschaftsweges angelegt, sodass dort eine Distanz von mindestens 20 m zwischen Stellplatz-, Sport-,
Spielnutzung und ndchstgelegenem Wohngebiude entsteht.

Sollten schallintensivere Nutzungen vorgesehen sein, ist ggf. auch eine Verschiebung der
Hauptaktivitaten in einen &stlich gelegenen Flachenteil méglich. Die Zufahrtssituation fir Kfz ist so
geregelt, dass sie nur von der Sudostseite aus moglich ist. Aufgrund der groBeren Nihe zum
Sportstadion werden sich die Hauptverkehre und Parkierungsvorgange vsl. im éstlichen Plangebietsteil
konzentrieren. Sofern Parkierungsvorgange zu GroBveranstaltungen stattfinden, I&sst sich im Zuge einer
Baugenehmigung zudem die Anzahl der veranstaltungsbezogenen Nutzungen soweit beschranken, dass
diese als ,,seltene Ereignisse” (gemaB Anhang Nr. 1.5 zu § 5 (5) der 18. BImSchV) zu werten sind.

Eine erhebliche Belastung der benachbarten Wohnnutzungen kann damit im Zuge der
Anlagengenehmigung verhindert werden.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind keine Nutzungen vorgesehen, die eines besonderen Schutzes
bedrfen.

| 8. Planverwirklichung / Bodenordnung

Der relevante Teil der Flachen befindet sich im &ffentlichen Eigentum bzw. soll freihindig erworben
werden. Bodenordnerische MaBnahmen sind von daher vsl. nicht notwendig.

Bebauungsplan Nr. 80 ,,Am Sportzentrum* 8 |
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|9.  Flachenbilanz

Die Geltungsbereichsfliche mit einer GroBe von 13.850 m? ist Uberwiegend als ,Gemeinbedarfs-
flichen" festgesetzt. Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung weist eine GréBe von ca.
150 m2 auf.

| 10.  ErschlieBungskosten

Die 6ffentliche ErschlieBung der Fliche ist tiber den Kornweg gesichert. Fiir das Geldnde des temporéren
Parkplatzes ist der Betreiber fir eine verkehrssichere Zu- und Abfahrt im Sinne der inneren ErschlieBung
verantwortlich. Die detaillierten MaBnahmen werden Uber die Baugenehmigung zum temporaren
Parkplatz festgelegt und gesichert.

Bebauungsplan Nr. 80 ,Am Sportzentrum® 9 |
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|l Umweltbericht
| 1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes,
einschlieBlich der Beschreibung der Darstellungen des Planes mit Angaben
Uber Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden des
geplanten Vorhabens

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die rechtliche Vorbereitung einer VergréBerung des
Sportzentrums in Alt-Lotte.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die Umwelt und ihre Bestandteile im Einwirkungsbereich
des Vorhabens. Dazu werden die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen Schutzgiitern vor und nach
MaBnahmenrealisierung dargestellt und die beabsichtigten Vermeidungs-, Verminderungs- und
AusgleichsmaBnahmen erldutert. Der Eingriff in Natur und Landschaft wird gemaB § 18 (4) BNatSchG
ermittelt und die Ergebnisse in die Planung integriert.

' 1.2 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den
Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Innerhalb der umweltbezogenen Fachgesetze sind flr die unterschiedlichen Schutzgiter Ziele und
allgemeine Grundsatze formuliert, welche im Rahmen der nachfolgenden Umweltpriifung der
relevanten SchutzgUter zu beriicksichtigen sind,

Im Rahmen der Bewertung sind besonders derartige Strukturen und Auspragungen bei den einzelnen
Schutzglitern zu berlcksichtigen, die im Sinne des zugehorigen Fachgesetzes bedeutsame Funktionen
wahrnehmen (z. B. geschiitzte oder schutzwirdige Biotope als Lebensstétte streng geschiitzter Arten).
Deren Funktionsfahigkeit ist unter Berlcksichtigung der gesetzlich fixierten Ziele zu schiitzen, zu
erhalten und ggf. weiterzuentwickeln.

Nachfolgende Zielaussagen der Fachgesetze und verbindlichen Vorschriften sind in diesem
Bauleitplanverfahren relevant:

Bebauungsplan Nr. 80 ,, Am Sportzentrum” 10 |
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Rechtsquelle Zielaussage

¢ Geologie/Boden

Bundesboden- Langfristiger Schutz oder Wiederherstellung des Bodens hinsichtlich seiner
schutzgesetz incl. Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als

Bundesboden- - Lebensgrundlage und —raum flr Menschen, Tiere, Pflanzen
schutzverordnung - Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und

Nahrstoffkreislaufen

- Ausgleichsmedium fr stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz)

- Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte

- Standorte fir Rohstofflagerstatten, fur land- und forstwirtschaftliche
sowie siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen

- Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen

- Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenver-
anderungen und Altlasten sowie dadurch verursachter Gewasser-
verunreinigungen.

- Férderung der Bodensanierung

- Priifwerte zur Beurteilung von Bodenbelastungen und Nutzungs-
vertraglichkeiten

Baugesetzbuch Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung
zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Béden
(Bodenschutzklausel). Inanspruchnahme landwirtschaftlich, als Wald oder fur
Wohnungszwecke genutzte Flachen nur im notwendigen AusmaB fir andere
Nutzungen. Zusatzliche Anforderungen entstehen des Weiteren durch die
Kennzeichnungspflicht fUr erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastete
Baden. Sicherung von Rohstoffvorkommen.

Bundesnatur- Bdden so erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfullen kénnen.
schutzgesetz Pflanzendecken sichern bzw. standortgerechte Vegetationsentwicklung
ermoglichen. Vermeidung von Bodenerosionen.
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o Gewadsser/
Grundwasser

Wasserhaushalts-
gesetz

Landeswassergesetz

Baugesetzbuch

Bundesnatur-
schutzgesetz

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit
und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer ékologischen
Funktionen. Leistungsfahigkeit des Wasserhaushaltes erhalten. VergréBerung
und Beschleunigung des Wasserabflusses vermeiden.

Schutz der Gewadsser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame
Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl
der Allgemeinheit.

Berlicksichtigung der Auswirkungen auf das Wasser sowie Berticksichtigung von
wirtschaftlichen Belangen bei den Regelungen zur Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung.

NatUrliche und naturnahe Gewasser, Riickhalteflachen und Uferzonen erhalten,
entwickeln oder wieder herstellen.

Anderungen des Grundwasserspiegels vermeiden.

Ausbau von Gewassern so naturnah wie mdglich gestalten.

e Klima/ Lufthygiene

Bundesimmissions-
schutzgesetz incl.
Verordnungen

TA Luft

Baugesetzbuch

Landesnaturschutz-
gesetz NRW

Bundesnatur-
schutzgesetz

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphadre sowie der Kultur- und Sachgiiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile, und Belastigungen
durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und ahnliche Erscheinungen),

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur
Erzielung eines hohen Schutzniveaus fur die gesamte Umwelt.

Berticksichtigung der Auswirkungen auf Luft und Klima und Erhaltung der
bestméglichen Luftqualitat. Vermeidung von Emissionen. Nutzung erneuerbarer
Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie.

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen
Verhéltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage fiir seine
Erholung.

Vermeidung von Beeintrachtigungen des Klimas. Erhaltung, Entwicklung und
Wiederherstellung von Wald und sonstigen Gebieten mit gunstiger klimatischer
Wirkung sowie von Luftaustauschbahnen.
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e Orts und Land-

schaftsbild
Bundesnatur- Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung Landschaft aufgrund
schutzgesetz / ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in
Landesnaturschutz- Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und
gesetz NRW unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.
Baugesetzbuch Baukulturelle Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes.

Einzelhandelserlass
NRW

Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes und Anwendung der
Eingriffsregelung bei Eingriffen in das Landschaftsbild.

Schutz der Stadtgestalt (MaBstablichkeit)

e Arten/Lebens-
gemeinschaften
Bundesnatur- Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als
schutzgesetz/ Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fur die kinftigen
Landesnaturschutz- Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu
gesetz NRW pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass
- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der
NaturgUter
- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstatten und
Lebensraume sowie
- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind.
Die Belange des Arten- und Biotopschutzes sind zu berlcksichtigen.
Baugesetzbuch Beriicksichtigung des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

FFH-RL/VV FFH-RL NRW

VogelSchRL

die

- Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und
das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt sowie

- Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (Eingriffsregelung nach
Bundesnaturschutzgesetz)

- Biologische Vielfalt

Landwirtschaftliche, als Wald oder fir Wohnungszwecke genutzte Flachen nur

im notwendigen AusmaB in Anspruch nehmen (Umwidmungssperrklausel)

Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung der naturlichen Lebensraume sowie
der wildlebenden Tiere und Pflanzen
(Anwendungsvorschrift NRW)

Schutz und Erhaltung samtlicher wildlebender, heimischer Vogelarten und ihrer
Lebensrdume

Bebauungsplan Nr. 80 ,Am Sportzentrum” 13 |




pbn

LANURGSBURD HAHM

Rechtsquelle Zielaussage
¢ Mensch /
Gesundheit
Baugesetzbuch BerUcksichtigung allgemeiner Anforderungen an gesunde Wohn- und

Bundesimmissions-
schutzgesetz incl.
Verordnungen

TA-Lédrm 1998

DIN 18005

Geruchsimmissions-

Arbeitsverhaltnisse, Sport, Freizeit und Erholung und die Vermeidung von
Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwéssern.
Vermeidung von Emissionen.

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphdre sowie der Kultur- und Sachgter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen
durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und ahnliche Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie deren Vorsorge.

Als Voraussetzung fUr gesunde Lebensverhaltnisse fiir die Bevélkerung ist ein
ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung insbesondere am
Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche MaBnahmen in Form von
Larmvorsorge und —minderung bewirkt werden soll (Orientierungswerte fir
stadtebauliche Planung).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Geruchsimmissionen,

richtlinie/VDI- insbesondere landwirtschaftlicher Art sowie deren Vorsorge (z. B. VDI-Richtlinien

Richtlinien 3471/3472: Emissionsminderung Tierhaltung Schweine/Hihner).

Bundesnatur- Erholung in Natur und Landschaft zur Sicherung der Lebensgrundlage

schutzgesetz

o Kultur /

Sachguter

Baugesetzbuch Schutz von Kultur- und Sachgdtern im Rahmen der Orts- und
Landschaftsbilderhaltung und —entwicklung, Beriicksichtigung der Baukultur,
des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege.

Bundesnatur- Erhaltung historischer Kulturlandschaften und —landschaftsteilen von besonders

schutzgesetz charakteristischer Eigenart, sowie der Umgebung geschitzter oder

schtzenswerter Kultur, Bau- und Bodendenkmélern, sofern dies fiir die
Erhaltung der Eigenart und Schénheit des Denkmals erforderlich ist.
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Der Regionalplan hat nach dem Landesnaturschutzgesetz NRW die Funktion eines Landschaftsrahmen-
planes.

Der relevante Teil des Gemeindegebietes befindet sich innerhalb eines ,Allgemeinen
Siedlungsbereiches” (ASB) und bertihrt stdéstlich und 6stlich angrenzende ,Freiraum- und
Agrarbereiche”.

Ein aus diesen Vorgaben abzuleitender, konkretisierender Landschaftsplan liegt fir den betreffenden
Bereich bislang nicht vor. Auch spezielle Schutzgebietsausweisungen existieren nicht.

Ebenso wenig gibt es Bereiche, die dem Zustdndigkeitsbereich der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie oder
der Vogelschutzrichtlinie zuzuordnen waren.

Von daher gelten vorrangig die allgemein giltigen Ziele des Umweltschutzes, die sich u. a. aus
Bundesnaturschutzgesetz sowie dem Landesnaturschutzgesetz NRW ergeben.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in
| der Umweltpriifung ermittelt wurden

Die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen umweltrelevanten Schutzgutern vor und nach der
MaBnahmenrealisierung werden dargestellt und die beabsichtigten Vermeidungs-, Verminderungs- und
AusgleichsmaBnahmen erldutert.

2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

| 2.1.1 Geologie / Boden

Die geologische Ubersichtskarte zeigt Lettenkohlen Keuper-Schichten der Serie Unterer Keuper (System
Trias). Vorherrschende Gesteinsarten sind Ton-, Schluff-, Mergel-, Sand- und Dolomitstein.

Der vorherrschende Bodentyp des Planungsraumes ist typische Braunerde (sandig/lehmig). Vereinzelt
kommt auch Plaggenesch vor.

Entsprechend der Karte der schutzwiirdigen Boden vom Geologischen Dienst NRW liegen keine
schutzw(rdigen Boéden vor.

Die Wertigkeit des Bodens aus der Bodenschatzung wird mit ,Mittel” angegeben. Die
Versickerungseignung im 2 m Raum stellt sich als ,,ungeeignet” dar.
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Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflachen im Sinne des Gemeinsamen Runderlasses des
Ministeriums fur Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport und des Ministeriums fiir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz ,Berlcksichtigung von Flichen mit
Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren”
(MBI. NW 2005 S. 582) vom 14.03.2005 sind auf der Flache selbst nicht bekannt und angesichts der
bisherigen Flachennutzung nicht zu erwarten. Auch unmittelbar benachbart sind keine derartigen
Belastungen bekannt.

2.1.2 Gewasser / Grundwasser

Weder innerhalb noch im weiteren Umfeld um den Geltungsbereich sind Gewisser vorhanden. Erst
jenseits der beiden Autobahnen verlaufen kleinere FlieBgewasser.

Die nur stark eingeschrankt durchlassigen Béden erschweren eine Versickerung der Oberflachenwisser
in die Grundwasserleiter.

Der Grenzflurabstand des Grundwassers ist mit 17 dm als sehr hoch angegeben.

Bei einer Rammkernsondierung® am 10.04.2017 wurde ein Wasserstand von 1,5 m unter GOK erbohrt.

| 2.1.3 Klima/ Lufthygiene

Die weitgehend unversiegelten Flachen des Geltungsbereiches erméglichen ein Entstehen von Frischluft.
Angesichts der Flachenneigung und der Hauptwindrichtung sind regelmaBige Luftaustausche sowie eine
Frischluftzufuhr fur den 6stlichsten Teil des Wohnsiedlungsraumes von Alt-Lotte anzunehmen,

Ausgepragte Frischluftschneisen, die fir das Gemeindegebiet von Bedeutung wiren und eine
QualitatseinbuBe durch die beschriebene Situation erfahren, liegen im Bereich des Plangebietes und
benachbart jedoch nicht vor.

2.1.4 Arten / Lebensgemeinschaften

Als potenzielle natlrliche Vegetation ist flir den Planbereich Waldmeister-Buchenwalder
(unterschiedliche Trophiestufen) zu nennen. Neben der Rot-Buche sind insbesondere die Kernarten
Waldmeister und Teufelskralle zu erwarten.

Die tatsdchliche Vegetation besteht Uberwiegend aus den Feldfriichten der jeweiligen landwirt-
schaftlichen Produktion. Im Nahbereich des Kornweges besteht neben dem Wirtschaftsweg eine
Restflache mit Grasbewuchs.

3 Hinz Ingenieure, a. a. O.
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Rechtlich festgesetzte Schutzgebiete sind im weiteren Umfeld nicht vorhanden. Ein Biotop des
Biotopkatasters NRW (BK3711-0106) befindet sich in ca. 1500 m westlicher Entfernung.

| 2.1.5 Orts-/Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist in Richtung BAB 1 sowie Autobahnkreuz Osnabriick/Lotte einerseits durch
mittelgroBe Ackerflure, ohne nennenswerte Randstrukturen, andererseits durch die unterschiedlichen
baulichen Anlagen des sidlich angrenzenden Sportzentrums mit benachbarten Wohn- und
Wirtschaftsgebduden (ehemaliger) Hofstellen gepragt. Nach Norden und Westen bilden die baulichen
Anlagen des Siedlungsschwerpunktes der Gemeinde Lotte die raumliche Begrenzung. Das unmittelbare
Umfeld wird durch die angrenzende Verkehrsflache der LandesstraBBe (L 501) bestimmt.

| 2.1.6 Mensch / Gesundheit
Bedingt durch die benachbarte LandesstraBe bestehen verkehrlich Emissionen, die auf den
Planungsraum einwirken. Gleichzeitig existieren landwirtschaftliche Immissionen, die sich aus der
Bewirtschaftung der Flichen des Geltungsbereiches ergeben.
Empfindliche Nutzungen sind im Geltungsbereich allerdings nicht vorhanden.
Der Plangeltungsbereich hat bislang nur eine eingeschréankte freizeitrelevante Bedeutung. Die randlichen

Verkehrsflachen erlauben eine freiraumbezogene Erholungsnutzung im offenen Landschaftsraum sowie
die Verknipfung mit den Sportanlagen.

| 2.1.7 Kultur / Sachgiter

innerhalb des Plangebietes sind keine Bau- und Bodendenkmaler bekannt. Auch Naturdenkmaler sind
nicht vorhanden.

| 2.1.8 Wechselwirkungen

Besondere Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen Umweltmedien, die Uber die vorab
benannten Einflisse hinausgehen, sind nicht erkennbar.
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2.2 Prognose Uber die Entwickiung des Umweltzustandes bei Durchfithrung
der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Grundsétzlich kénnen bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren auf den Naturhaushalt sowie
das Landschaftsbild unterschieden werden.

Die baulich bedingten Auswirkungen sind nur temporarer Art und von daher nur beachtlich, wenn sie
dennoch zu nachhaltigen Beeintrachtigungen fuhren.

| 2.2.1 Boden

Durch die Form der zukinftigen Nutzung andert sich die Art der Bodeninanspruchnahme. Bislang
ackerbaulich genutzte Oberboden gehen bei Einbau von Tragschichten fiir eine Befahrung mit
Kraftfahrzeugen weitgehend verloren. Die belebte Bodenzone wird auf eine dinne Andeckung
reduziert. In Randbereichen kann ein maBvoller Auftrag des abgeschobenen Bodens erfolgen. Dort sind
in Zukunft PflanzmaBnahmen vorgesehen, die den Bestand des Bodens langfristig sichern.

Bei einem Planungsverzicht wirde sich voraussichtlich der derzeitige Zustand mit seiner permanenten
Bodenbearbeitung durch eine landwirtschaftlich orientierte Bewirtschaftung fortsetzen.

| 2.2.2 Wasser

Das Niederschlagswasser wird aufgrund der erhdhten Oberflachenverdichtung stellenweise verzégert
versickern. Grundsatzlich soll méglichst viel Niederschlagswasser innerhalb des Geltungsbereiches
verbleiben. Dies ist aufgrund der unzureichenden Untergrundverhilinisse jedoch allenfalls in sehr
eingeschranktem Umfang maglich. Das dazu vorliegende Gutachten* kommt zu folgenden Aussagen:

«Nach den Ergebnissen der Untersuchung stehen unter einer oberbodendhnlichen Auffullung
gemischtkérnige Béden an, deren Durchléssigkeiten zu ks < 107 m/s abgeschatzt werden kann.

Der vorhandene Sickerraum oberhalb des Wasserstauers liegt teilweise unter 1,0 m.
Die vorhandenen Boden sind fur die Anlage von Versickerungseinrichtungen nicht ausreichend
durchléssig, sodass Niederschlagswasser im Sinne der ATV A 138 nicht wirtschaftlich eingeleitet werden

kann."”

Weitergehende Beeinflussungen des Grundwassers sind durch die geplanten MaBnahmen nicht zu
erwarten.

4 Hinz Ingenieure, a. a. O.

Bebauungsplan Nr. 80 ,Am Sportzentrum” 18 |



obh

<)
g S

¥

A

LANUNGSBORD HAHM

Bei einem Verzicht auf die PlanungsmaBnahme wiére die Versickerungsfahigkeit der Flachen ebenfalls
eingeschrénkt. Eine Beeintrachtigung des Oberflachen- oder des Grundwassers waren bedingt durch
Diinge- und Pflanzenschutzmitteleinsatz jedoch nicht komplett auszuschlieBen.

| 2.2.3 Klima/ Lufthygiene

Durch die zuldssigen baulichen MaBnahmen sind allenfalls geringfigige Klimabeeinflussungen zu
erwarten. Durch eine geschlossene Pflanzendecke ist eine weitgehend kontinuierliche Frischluft-
entstehung zu erwarten. Angesichts einer randlichen Bepflanzung mit Geholzen kénnten jedoch
Beeinflussungen der Luftstrémungen erfolgen.

in Bezug zur Hauptwindrichtung ist eine ggf. eintretende Reduzierung von bodennahen
Windgeschwindigkeiten im Hinblick auf die nordéstlich befindlichen Siedlungsgebiete tendenziell positiv
zu bewerten.

Bei einem Planungsverzicht wiirden fir den Geltungsbereich keine Klimaverénderungen erwartet.

| 2.2.4 Arten / Lebensgemeinschaften

Auswirkungen auf das vorhandene Artenspektrum sind durch die Realisierung der Planung nur in
geringem Umfang zu erwarten. Temporére Stdrungen sind wahrend der Bauphase anzunehmen. Die
wahrend der Nutzung zu erwartenden anthropogen verursachten Auswirkungen beschranken sich im
Wesentlichen auf die zeitlich eng begrenzte Inanspruchnahme als Stellplatzflache sowie die Sport- und
Spielaktivitaten.

Ohne die Planungsrealisierung wiirde das Arterivorkommen sich voraussichtlich ebenfalls nicht éndern.

| 2.2.5 Orts-/ Landschaftsbild

Die geplanten MaBnahmen bewirken keine maBgeblichen Verdnderungen des Orts- und
Landschaftsbildes. Hochbauliche Anlagen sind nach derzeitigem Kenntnisstand vsl. nicht vorgesehen.
Eine randliche Eingriinung in Teilbereichen bewirkt gegeniber der bisherigen Offenheit eine gewisse
Strukturierung. Dies entspricht eher dem klassischen Bild der kleingliedrigen Minsterlander
Parklandschaft.

Bei einem Verzicht auf die PlanungsmaBnahmen ist keine Situationsédnderung zu erwarten. Die offene
Feldflur wiirde sich vsl. nur abhangig vom jeweiligen Ackerbewuchs verandern.
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| 2.2.6 Mensch / Gesundheit

Innerhalb des Plangeltungsbereiches erfolgen keine Festsetzungen, die eine Nutzung mit dauerhaftem
Aufenthalt von Menschen ermoglichen. Von daher ist eine Bewertung potenzieller Immissionseinflisse
auf die Fldche nicht erforderlich. Von den im Plangeltungsbereich zulissigen Nutzungen werden auch
keine im rechtlichen Sinne erheblichen, negativen Einflisse auf die wohnbaulich genutzte Umgebung
erwartet.

Die gelegentliche Nutzung als Ausweichstellplatze wird schalltechnisch als ,seltene Ereignisse”
eingestuft und von daher nicht als relevante StorgréBe bewertet. Ansonsten ist hnlich der bisherigen
Ackernutzung von Unterhaltungsarbeiten auszugehen.

Die in der Nachbarschaft ausgelbten Freizeitnutzungen werden durch die Planung nicht tangiert.

Insofern andern sich die méglichen Auswirkungen gegeniiber einem Planungsverzicht nicht maBgeblich.

| 2.2.7 Kultur / Sachgiter

Da keine Kultur- und bedeutenden Sachglter in Anspruch genommen werden, entstehen keine
Beeintrachtigungen bei diesem Bewertungsaspekt.

| 2.2.8 Wechselwirkungen

Uber die beschriebenen Auswirkungen hinaus sind keine besonderen und weitergehenden Wirkungen
anzunehmen.

' 2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
von nachteiligen Auswirkungen

| 2.3.1 Vermeidungs- / VerminderungsmaBnahmen

Durch die Inanspruchnahme in kleinen Teilen durch Verkehrsanlagen bereits versiegelter Fldchen werden
Eingriffe in Natur und Landschaft reduziert. Durch eine, flr die temporare Stellplatznutzung
vorgesehene, Teilversiegelung groBer Flachenanteile wird eine geschlossene Gesamtversiegelung
vermieden.
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| 2.3.2 Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Im Zuge der Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist gemaf § 21 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
zu prifen, ob Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind und auf Grundlage des
Baugesetzbuches (BauGB) (iber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz zu entscheiden. Diese ékologische
Prifung erfasst und bewertet den rechtlich zulassigen Eingriff im Geltungsbereich und stellt diesem den
zukUnftig vorgesehenen Eingriffsumfang gegeniiber.

Der zu erwartende Eingriff bezieht sich hauptsachlich auf die Versiegelung von Ackerflachen. Zusatzliche
Pkw-Stellplatzflachen bei GroBveranstaltungen der benachbarten Sportplatzflache sollen geschaffen
werden.

Die Bewertung des Eingriffs erfolgt nach dem im Landkreis Osnabrick praktizierten Kom-
pensationsmodell. Dieses Modell sieht eine Ermittlung des derzeitigen Flachenwertes unter
Beriicksichtigung eines bereits vorhandenen Bebauungsplanes und des Flachenbedarfes fir
KompensationsmaBnahmen in 3 Schritten vor.

1. Ermittlung des derzeitigen okologischen Wertes fur die vom Eingriff betroffenen Flachen
(Eingriffsflachenwert)

2. Ermittlung der 6kologischen Wertverschiebung (Verlust bzw. Verbesserungen auf der Flache) durch
die Planung (Kompensationswert)

3. Ermittlung der FldchengroBe fur externe KompensationsmaBnahmen, falls auf der Eingriffsfidche
entstandene Defizite nicht vor Ort ausgeglichen werden kénnen.

Bei der Berechnung des Eingriffs wird von einem 100 %igen Verlust der Eingriffsflache ausgegangen.
Dementsprechend wird die Kompensationsberechnung ebenfalls auf die Gesamtflache bezogen, um ein
vergleichbares Ergebnis zu erzielen.

Bei der Festlegung geeigneter landschaftspflegerischer MaBnahmen spielt neben dem Umfang vor allem
die Art der MaBnahmen eine groBe Rolle. Diese dienen einerseits dazu, einen wesentlichen Beitrag zur
Wiederherstellung und Stabilisierung des Naturhaushaltes durch die Schaffung neuer Lebensrdume zu
leisten und andererseits die Landschaft mit gliedernden und belebenden Elementen anzureichern.

Hierdurch lassen sich die mit der geplanten BaumaBnahme verbundenen Auswirkungen auf den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild verringern.
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Diese Maf3nahmen unterscheiden sich nach Art und Umfang in:
- Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Diese sollen einerseits in der vorbereiteten Planung stattfinden (z. B. durch Standortwahl) sowie durch
konkrete MaBnahmen wie z. B. Baumschutz- und UnterhaltungsmaBnahmen umgesetzt werden. Im
Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung muss die grundsatzliche Unvermeidbarkeit des Eingriffs im
Hinblick auf die erforderlichen baulichen Erweiterungen des Bereiches festgestellt werden, um
Uberhaupt die planerische Realisierungsfahigkeit zu gewahrleisten.

- AusgleichsmaBnahmen

Sie sollen den Verlust von Lebensraumen funktionsbezogen durch die Herstellung adéquater Strukturen
ausgleichen. AusgleichsmaBnahmen erfolgen z. B. Gber die Bepflanzung mit einheimischen Geholzen.

Die potenzielle natirliche Vegetation kennzeichnet das arealbiotische Wuchspotenzial des jeweiligen
Standortes, d. h. sie gibt Auskunft Gber diejenigen Pflanzengesellschaften, die sich heute ohne Stérung
durch anthropogene Einflisse eingestellt hatten. Bei Riickgriff auf die Arten dieser Gesellschaft wird ein
HochstmaB an Wiichsigkeit und Standortgerechtigkeit sowie Durchsetzungsvermégen bei gleichzeitiger
Pflegeminimierung erreicht und nachhaltig gesichert. Des Weiteren bietet sie die Méglichkeit zur
Schaffung von Art und standortgerechten Lebensraumen fiir die Fauna und damit fir die Herstellung
von funktionsfahigen Biozinosen innerhalb des Okasystems.

- ErsatzmaBnahmen

ErsatzmaBnahmen sind dann vorzunehmen, wenn ein Eingriff im Eingriffsbereich nicht vollstandig
ausgeglichen werden kann und andere Belange denen des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Range vorgehen. Anderenfalls ist der Eingriff unzuldssig.

Inwieweit ein okologisches Defizit durch den Eingriff entstanden ist, wird durch eine konkrete
Kompensationsberechnung innerhalb des Bauleitplanverfahrens ermittelt. Danach sind ErsatzmaB-
nahmen vorzusehen.

Durch die Starkung vorhandener Strukturen und Neuanlegung artgleicher Strukturen an anderer Stelle
im Gebiet soll der durch die BaumaBnahme erfolgte Eingriff in Natur und Landschaft zumindest tlw.
ausgeglichen werden.

Die Ermittlung des Eingriffsflachenwertes erfolgt in Bezug auf alle Biotoptypen, die sich innerhalb des
Plangebietes befinden. Dabei werden die Auswirkungen umgebender Flachen auf das Plangebiet mit

berlcksichtigt.

Bodenrelevante Kriterien (wie Relief, Exposition, Nahrstoffverhéltnisse, Pufferkapazitdt, Wiederherstell-
barkeit, Kulturhistorische Bedeutung) werden mit berticksichtigt.
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Das Osnabricker Kompensationsmodell ordnet den unterschiedlichen Biotoptypen nach Auspragung
bestimmte Werte zu, die im Einzelfall zu konkretisieren sind. Die Differenzierung richtet sich nach den
Kategorien 0 bis 5, d. h. von wertlosen (Kategorie 0) bis zu extrem empfindlichen Biotoptypen (Kategorie
5). Die jeweilige Einschatzung der einzelnen Bereiche wird bei jedem Biotoptyp gesondert
vorgenommen.

2.3.2.1 Eingriffsflachenwertermittiung

Da im Geltungsbereich des neuen B-Planes bereits planungsrechtlich zuldssige Eingriffsmaglichkeiten
durch einen vorhandenen B-Plan vorhanden sind, ist in diesem Fall ein Vergleich der betroffenen Flachen
mit den Festsetzungen des vorhandenen B-Planes erforderlich.

Vorhandener B-Plan Nr. 8 , Am Krumpel":

- Verlust des Biotoptyps Agrarland

Das im Bebauungsplan festgesetzte Agrarland wird als landwirtschaftliche Flache intensiv genutzt und
ist den negativen Einflissen durch Pestizid- und Dingemitteleinsatz ausgesetzt.

Es wird ein dkologischer Wertfaktor von 1,0 angesetzt.

- Verlust des Biotoptyps StraBe, rekultiviert

Im vorhandenen 8-Plan ist die betroffene Flache als rekultivierte StraBe ausgewiesen. Auf der Flache hat
sich eine halbruderale Graser- und Staudenflur entwickelt. Diese Grinflache ist den negativen Einflissen
des angrenzenden Ackers sowie der Verkehrsflachen ausgesetzt. Dennoch ist die Flache wichtig fir Flora
und Fauna und wird mit dem Faktor 1,1 bewertet.

Tatsachlicher Bestand:

- Vel Bi Acker
Bei den im Geltungsbereich vorhandenen Ackerflachen handelt es sich um Flachen mit intensiver
landwirtschaftlicher Nutzung. Es lassen sich keine besonderen Entwicklungsstufen erkennen.

Fir das Landschaftsbild und die Tier- und Pflanzenwelt sind die Flachen von mittlerer Bedeutung. Durch
die intensive Nutzung dieser Ackerflachen ist hingegen mit negativen Einfliissen auf Bodenleben und
Wasserhaushalt zu rechnen, da von hohem Pestizid- und Dingemitteleinsatz ausgegangen werden
muss. Ein Wertfaktor von 1,0 erscheint daher gerechtfertigt.

- Verlust des Biotoptyps Ackerrandstreifen

Zwischen Ackerfliche und angrenzendem FuB- und Radweg befindet sich ein schmaler halbruderaler
Grunstreifen, mit Grasern und Krautern bestanden. Der Randstreifen behalt den okologischen
Wertfaktor von 1,1.

- Verlust des Biotoptyps Wegeflachen
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Die im Westen liegenden asphaltierten Wegeflachen haben keinen ékologischen Wert und werden mit
dem Faktor 0 angesetzt.

1. Ermittlung des Eingriffsflichenwertes (= 100 % iger Verlust)

Bei der Beurteilung der zu erwartenden Eingriffe wurden neben dem direkten Plangebiet auch die
umliegenden Bereiche mit erfasst. Dabei ergaben die Voruntersuchungen, dass die Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung auf das eigentliche Plangebiet beschrénkt werden kann.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes von Flachen
auBerhalb des Geltungsbereiches sind im vorliegenden Fall nicht zu erwarten.

Biotoptyp FlachengréBe | Wertfaktor | Werteinheiten
Vorh. B-Plan Nr. 8 Am Kriimpel:
Agrarland 1925 m? 1,0 1925 WE
StraBBe, rekultiviert 950 m?2 1.1 1.045 WE
Bestand:
Acker 10.635 m2 1,0 10.635 WE
Ackerrandstreifen, halbruderal 160 m?2 1,1 176 WE
Wegeflachen, asphaltiert 180 m?2 0,0 0 WE
Eingriffsflichenwert 13.850 m? 13.781 WE

2.3.2.2 Kompensationsberechnung

Fir die Kompensation des im vorherigen Kapitel ermittelten Eingriffsflichenwertes von 13.781
Werteinheiten (WE) stehen auf Grundlage des neuen Bebauungsplans folgende landschaftspflegerische
MaBnahmen und Freiflichengestaltungen im Geltungsbereich selbst zur Verfliigung.

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Einen groBen Kompensationsanteil bieten die Flachen fur den Gemeinbedarf.

Die Festsetzungen des B-Planes beinhalten Pflanzgebotsstreifen am nérdlichen und westlichen
Geltungsbereichsrand in einer Breite von 3 bzw. 13 m. Entlang der L 501 und am Kornweg werden auf
dem 3 m breiten Streifen heimische groBkronige hochstammige Laubbdume im Abstand von maximal
15 m gepflanzt. Der Streifen wird sich als halbruderale Gras- und Staudenflur entwickeln und erhalt
somit den Wertfaktor 1,3.

In der westlichen Pflanzgebotsflache sind Gehdlze heimischer Art gruppenweise zu pflanzen. Die
freiwachsende Heckenstruktur bietet u. a. Végeln und Kleinsdugern Lebens- und Nahrungsraum.
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Ein Wertfaktor von 1,4 scheint angesichts der Ausdehnung und Funktion angemessen.

Die verbleibende Fliache fir den Gemeinbedarf soll bei GroBveranstaltungen auf der benachbarten
Sportplatzflache als Pkw-Stellplatzbereich genutzt werden. Die Flache wird teilversiegelt, mit
wasserdurchlassigen Materialien als befestigte Rasenflache hergestellt.

Ein 6kologischer Wertfaktor von 0,3 scheint angemessen.

Verkehrsflachen

Durch den Bebauungsplan sind ca. 150 m? als Verkehrsflache ausgewiesen. Diese Flachen werden ggf.
mit einer Bitumendecke oder Betonsteinpflaster befestigt und stellen somit eine 100 %ige Versiegelung

dar, die als wertlos einzustufen ist. Versiegelte Flachen werden mit dem Wertfaktor 0 angesetzt.

Es werden ca. 10 % der ausgewiesenen Verkehrsflachen als Grunflachen angelegt. Diese Grinflachen
werden als StraBenbegleitgriin intensiv gestaltet und sind den negativen Einflissen der Verkehrsflachen
ausgesetzt. Die Lage am StraBenrand lasst einen Wertfaktor von 0,9 zu.

2. Ermittlung des Kompensationswertes auf der Eingriffsflache

Nachfolgend wird zunéchst der Neuanlagenwert (Kompensationswert) des geplanten
Baugebietes ermittelt und dann vom Eingriffsflachenwert abgezogen.

Biotoptyp FlachengroBe | Wertfaktor | Werteinheiten
Flache fur den Gemeinbedarf (13.700) m2
- teilversiegelt (befestigte Rasenflache) 12360 m? 0,5 6.180 WE
- Pflanzgebotsstreifen (Baumpflanzung) 930 m?2 1.3 1.209 WE
- Pflanzgebot {freiwachsende Hecke) 410 m?2 1,4 574 WE
Verkehrsflachen (150) m?2
- versiegelt (90 %) 135 m?2 0,0 0 WE
- StraBenbegleitgrin (10 %) 15 m?2 0,9 14 WE
Kompensationswert 13.850 m? 7.977 WE
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| 2.3.2.3 Kompensationsergebnis

3. Ermittlung des Kompensationsbhedarf fiir externe Kompensationsmafinahmen

Bilanz Eingriffsflichenwert 13.781 WE
Kompensationswert 7977 WE
Kompensationsdefizit -5.804 WE
Es ergibt sich ein Kompensationdefizit von 5.804 Werteinheiten (WE).

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde solien die KompensationsmaBnahmen im NSG /
FFH-Gebiet Dusterdieker Niederung stattfinden. Dort werden bislang intensiv genutzte Griinlandflachen
zukunftig dauerhaft extensiv genutzt und MaBnahmen zur 6kologischen Optimierung eines
FlieBgewassers durchgefuhrt. Die Kompensation erfolgt in der Gemarkung Westerkappeln, Flur 80,
Flurstiick Nr. 95.

| 2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten (Alternativen)

Grundsétzliche mogliche Alternativen fir Behelfsparkpldtze im Rahmen von GroBveranstaltungen im
rdumlichen Nahbereich sind derzeit nicht vorhanden. Ein Besuchertransfer von entfernten ggf.
nutzbaren Platzflachen scheitert u. a. an Akzeptanzproblemen der Nutzer, die zumindest teilweise
weiterhin in benachbarte Wohnbereiche ausweichen wirden,
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3.  Zusatzliche Angaben

3.1  Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten,
die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Die Zusammenstellung der Angaben im Umweltbericht fuBt auf allgemein zugénglichen Informationen
zu den unterschiedlichen Umweltmedien sowie auf Angaben der Trager 6ffentlicher Belange. Spezielle
Angaben der Behérden wurden in diesem Verfahren jedoch nicht vorgebracht.

Fachgutachten zu spezifischen Umweltaspekten wurden mit Ausnahme einer Artenschutzrechtlichen
Potenzialanalyse nicht durchgefiihrt, da keine deutlichen Anhaltspunkte flr einen weitergehenden
Untersuchungsbedarf vorlagen.

3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der

erheblichen Auswirkungen der Durchflhrung des Bauleitplanes auf die
Umwelt

Derzeit sind keine Uberwachungsbeddirftigen, erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt erkennbar.
Von daher werden keine besonderen Instrumente eines Monitorings vorgesehen. Dennoch wird die
Einhaltung der umweltrelevanten Zielsetzungen bei der Realisierung und dem Betrieb der neuen
Flachennutzungen in nachfolgenden Planverfahren (z. B. Baugenehmigungen) und ggf. bei stark
veranderten Rahmenbedingungen geprdift.
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| 3.3 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Im Rahmen der Umgestaltung der bisherigen Ackerflachen zu Grinflichen mit Behelfsparkplatzen
erfolgt eine mit Teilversiegelungen einhergehende Flacheninanspruchnahme. Sowohl durch die
zukdnftige Freizeitnutzung als auch das gelegentliche Beparken der Fléchen entstehen keine erheblichen
Auswirkungen auf die Umweltmedien.

Zusétzliche Umweltauswirkungen konnen allenfalls temporar (im Rahmen der Bauphase) entstehen.
Besondere Wirkungen auf die relevanten Umweltmedien werden jedoch nicht erwartet.

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen durch MaBnahmen im Geltungsbereich
sowie zusatzlich extern kompensiert werden.
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|l Verfahrensvermerk

Der Rat der Gemeinde Lotte hat der Begrindung des Entwurfes am 26.09.2017 zugestimmt.

Die Begriindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Zeit vom 19.10.2017 bis
20.11.2017 einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Sie wurde aufgrund der Ergebnisse der offentlichen Auslegung geprift und (erganzt) vom Rat der
Gemeinde Lotte in seiner Sitzung am 15.03.2018 als Begriindung der Satzung vorgelegt.

20, Marz 2018

Lotte, den .............ccn.

Gemeindeglotte
Der Burggfmeister

Bebauungsplan Nr. 80 ,Am Sportzentrum* 29 |



