FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen (geméaB § 9 BauGB und BauNVOQ)

1. Sémtliche nach § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind unzulassig, d.h
nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.
(§1(6) Nr.1i.V.m. § 8 (3) Nr. 1-3 BauNVD)

2. Einzelhandelseinrichtungen sind unzuléssig. Ausnahmsweise ist der Verkauf von Waren zuléssig,
sofern er in unmittelbarem Zusammenhang mit sonsticen im Plangsabiet ansassigen,
produzierender Betrieben oder Handwerksbetrisben steht und der Geschossflachenanteil dieses
Einzelhandels sich deutlich der Geschossfléche des Belriebes unterordnet. Die Verkaufsfiéichen
zentrenrelevanter- und zentren- und nah rer imente (geman Lotter Liste
des Einzzlhandelskonzeptes 2010 diirfen maxl'nal 30 m? betrager.

(§1(5)i.V.m. §8 (2) BauNVD)

3. Betriebsbereicke gem. § 3 (5a) BImSchG bzw. Anlagen, in d2nen entsprechende Menzen
geféhrlicher Stoffe eingesetzt werden und die aufgrund dessan untar den Geltungsbersich der
12 BImSchV (Storfallverordnung) fallen, sind unzuléssig.
(§1(9)1V.m. § 8 (2) Nr. 1 BauNVO)

4. Nebenanlagen, im Sirne des §14 BauNVO, sind auch auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen zuldssig, sofemn es sich nicht um Pflanzgebotstreifen handelt.
(§ 14 (1) BauNvO)

5. Pkw-Stellplatzanlager geméR § 51 BauC NRWmit mehr als 3 Stellplatzen sind mit mind.
1 groRkronigen Laubbaum je ange‘angener 4 Sweliplatze gleichmafig zu bepflanzen (Grofe der
Baumscheibe: mind. 4 m?). Durch geeignete Mznahmen (z. B. Freihalten der Baumscheibe,
Schutzgiter etc.) sind diese Baume vor Eeeintrichtigungen zu schitzen,
(§9 (1) Nr. 25 a BauGB)

6. Die Pflanzgebolsfldchen sind vollflichig mit heimischen, standortgerechten Gehjlzen (mindestens
fanf unterschiedliche Arten mit jeweils mindestens 10% Antel) gruppenweise (mind. 1 Pflanze pro
1,5 m?) zu bepfianzen und dauerhaft zu unterhalten.
(§9 (1) Nr. 25 a BauGB)

7. Bei der bweichenden Bauweise snd geman § 22 (4) BauNVO abweichend zu § 22 (2) BauNvVO
Baukdrper mit mehr als 50 m Lange zulassig.

8 Die Héhe baulicher Anlagen darf de in der Planzei ing angeg 1en Werte in Meter Gber
Ncrmalnull nicht Gberschreitsn. Ausnahmsweise sind Uberschreitungen deser Héhe fur, den
Gebauden flaichenmalig untergeordnete, Anlagen (z.B. Antennen, Aufzugsmaschinenraume,
Schomsteine) moglich.

(§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 EauNVO)

9. Zur Einhaltung normierter Schallschutzanforderungen sind fcigende MaBnahmen zu
berlicksichtiger:
In den mt Lérmpegelbereict |V und V gekennzeichneten Flachen sind beim Neubau oder bei
baugenehmigungspflichtigen Anderungen an die AuBenbauteile der schutzbedirftigen
Avfenthzltsraume erhdhte Anforderungen bezuglich des Schallschutzes zu stellen. In Biroréumen
sollen die resulierencen Luftschallddmmmalie fur die AuRerbauteie von 35 dB(A) in
Lémpegelberech |V igesamter Plangeltungsbereich mit Ausnahme des randlichen
Lé&mpegelbereches V) und 40 dBIA) in Larmpegelbereich V nicht unterschritten werden. Die
Berechnungen der kotkreten Dadmmwerte im baucrdnungsrechtlichen Verfahren erfolgt unter
Bertlicksichtigung der Tabellen 9 und 10 der DIN 4109.
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGE)

1. Zuﬂss»g sind erhaben (Be1nebe und Anlagen), derer Gerausche die in der Planzeichnung

je m* der Flache nach DIN 45691 weder tags

(06 00 Unr bls 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) Gberschreiten.

Die Prifung der Einhzltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12 Abschnitt 5.

Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalllechnischen Feslse'zungm des Bebauungsplines
wenn de” Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den mal 1sorten um
mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrerze). Ferner edfillit. eine Nulzunq, auch dann die
Arforderungen des Bebauungsplanes, wenn sie - unabhéngig von den festgesetzten
Emmissionskortingenten - im Sinne der seltenen Ereignisse der TA Lérm zulassig sind.

(§1(5)i. V. m. § 8 (2) BauNVO)

FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen (gemaR BauO NRW)

1. Werbearlagen sind ausschlielich an der Statte der Leistung zulassig. Asf dem Grundstiick sind
sie nur irnerhalb der iberbaubaren Bereiche und unterhalb der Trauflinie der Geb&ude bis 2u
einer Hohe von max. 1,00 m bei Schriftzigen gestattet; Firmenembleme sind bis zu 1 50 m Hohe
und Breite zulassig. Wechsellichtanlagen sowie bewegliche Anlagen sinc unzulassig.

Wearbearlagen an baulichen Anlagen, die keine Gebaude sind (z.E. Schornsteine,
Dechaufbauten, Pylone) sind ausnahmsweise zuldssig, wenn sie eine Grée von 2,50 m? nicht
Oberschreiten.

»

Grundstickseirfriedungen sind an &ffentiichen Verkehrsfldchen bis zu 3,00 m Abstand vom Rand
der Verkehrsfléche nur in einer Hé1e von max. 1,80 m und in transparener Form zuléssig,
Heckenartige Einfriedangen sind bs zu 3,00 m Abstand vom Rand der Varkehrsflache in eirer
Hche von max. 1,20 m zuléssig.
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