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F nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und der Baunut-
zungsverordnung (BaulNvo)

Aufhebung von Bebauungsplanen (§ 1 Abs. B BauGE)

Mrt dem Inkraftireten dieses Planes wird der Bebauungsplan Nr. 30 _Schul- und Sportzentrum” (Stand: 3.
soweit er in den dieses Planes fallt, auller Kraft gesetzt.

Art der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGE iV, § 1 Abs. & BauNvO

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem3ai § 4 BauNVO ausgewiesen.

Zulassig sind

- Wohngebdude,

- die der Versongung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Auch ausnahmsweise nicht zulissig sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Allgemein zuldssig sind sonstige nicht strende Di
unternehmen, Praxen und Biros, inshesondere von Freiberuflem, Alznen Em und Physluﬂ\erapelmen
Rechtsanwilten etc.).

MaR der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGE i. V. mit §§ 16 und 19 BauNv'O

Die Grundflichenzahl (GRZ) darf gemal § 19 Abs. 4 BauN\VO von Garagen/Carports und Stellplitzen mit
iren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BaulN\VO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der
‘Geldndeoberfidche. durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, um bis zu 50 % dberschritten
werden, wenn folgende Vioraussetzungen erfiillt werden:

Stellplame und Zufahmen sind ganzheitich wasserdurchidssig zu befesngen z. B. mit breitfugig verlegtem
Plaster oder inen (mit minds 25%F .

D»e Oberkante des ferfigen Erdgeschossfullbodens darf, von der ndchstiiegenden erschliefienden Stra-

wrsfidche aus maximal 0,75 m und hangaufwérts maximal 0.25 m iiber
der hdchsten Stelle der natlrlichen Gdandeuberﬁache (gem. § 2 Abs_ 2 BawD NRW) kegen. Die Hohe ist
zu messen zwischen dem der 4 mit der natil che,
d.h. der baulich nicht verd o e IE] in der Mme des Gebdudes an der
Seite der nd 1 das

Die Firsthhe bzw. maximale Gebaudehdhe (hchster Punkt Oberkante Dachhaut) wird auf maximal
8,50 m, bei Gebauden mit Pultdach auf maximal 7,50 m, dber Oberkante fertiger Erdgeschossfullboden
festgesatzt. Eine Oberschreitung der maximal zulissigen Gebaudehihe um maximal 2,0 m fiir technisch
erforderliche, untergecrdnete Bautelle (zB. Schomsteine, technische Aufbauten fir Aufzige) ist aus-
nahmsweise zuldssig.

Die Traufe des k der des Umfassur mit

der Oberkante der D darf bei den | mit Sattel- und Krippelwalmdachem
bis 2ul CI B0 m Ober der Huhdeeke des erslen Vollgeschosses, maximal jedoch 3,75 m uber Oberkante fer-

tiger E serten Fassaden

Sddrichtung max. 25 Grad) ist eﬂe Tmuihuhe won bis 2u 2.50 m iiber der Rohdecke des ersten Vallge-
schosses, maximal jedoch bis zu 5,35 m dber Oberkante Erdi ssfullboden zuldssig. Unter-
gecrdnete Geb3uderiickspringe (max. 50 % der Trauienlange] wenien Ilerdurdl llcht beriihrt. Die 0. g.
‘Vorgaben zur Traufenhdhe gelten ebenfalls fiir die niedrig P won Haupige-
hauden

vd hiervon ist filr b mit Walm- und Zeltdach und einer maxima-
len Dachneigung von 35 Grad eine Trauﬂ\ohe won maximal 6,00 m zulassip, gemessen von der Oberkan-
te fertiger bis zum der des Umfassumgsmauerwerks mit
der Oberkante der Dacheindeckung.

Bauweise nach § 9 Abs. 1 Ziffer 2 BauGB i. V. mit § 22 BauNvO

Offene Bauweise (§ 22 BauNV'0)
Im WA 1 sind in der offenen Bauweise Einzel- und Doppelhauser bis 2u einer Lange won 25,0 m zulssig.
Dabei sind die fir eine offene B. gemal L g
{BauQ NRW) einzuhalten.
Mindestgrille von Grundstiicken nach § 0 Abs. 1 Ziffer 3 BauGE
Die Mindestgrundstiicksgrofie betragt fir 500 m®, fir Dopg TS m~.
i a Zahl der in duden nach § & Abs. 1 Ziffer & BauGB
Im WA 1 sind je maximal 2 wgen zuldssig Bei D ist je Dn

hdlfte maximal 1 Wohnung zuldssig.
‘Garagen/Carports, Stellpldtze und Nebenanlagen, Flachen fiir das Parken von Fahrzeugen
nach § 8 Abs. 1 Ziffer 2, 4 und 110 mit §§ 12, 14 und 23 BauhlVD

‘Garagen/Carports nach § 12 BauNVO sowie Nebeﬂanlagen nach § 14 BauN\VO sind im Bereich zwischen
worderer Baufiucht und nicht zulassig. Dies gilt nicht for Stel-
plitze.

Nebenanlagen nach § 14 BauNV'O sind nr i flachen zuldssig.
‘Garagen/Carports und Stellplitze nach § 12 BauNVO sind Lerhalb der i

A9 Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen nach § 8 Abs. 1 Ziffer 24 BauGE

AB1 In den im Plan gemalt DIN 4108 L 11 bis IV sind fir Wohn- und
Aufenthalisrdume im Sinne der DIN 4108 die i i 3
Male (erf. R'w,res) durch die Aultenbauteile (Wandanteil, Fenster, Lirftung, Dacher ete.) einzuhalten:

La ich Il {= maligeblich 3rm 55-60 dB{A))
Aufenthaltsraume von Wohnungen: e Ry = 30
Birordume oder dhnliches: el Ry = 30 dB

La iich NI drm 61-65 dB(A))
Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf Ry = 35 dB
Birordume oder dhnliches: el Ry = 30 dB

La iich IV (= 6E-T0 dB{AJ)
Aufenthaltsraume won Wohnungen: e Ry = 40 dB
Birordume oder dhnliches: erf Ry = 35 dB

A8.2 In den Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen Larmschutzwal™
(LSW) und Larmschutzwall-Wandkombination® (LSWW) sind als Vorkehrung gegen den Strallenver-
kehrslarm bzw. Sportldrm technische Lirmschutzeinrichtungen in der Form von Wallen bzw. Wal-
Wand-komibis ({H&he und ischen Berich-
tes zur Sport- und Verkehrsiammsituation, erstellt von der Zech Ingenisurgeselischaft mbH, Projekt-
nummer: LLBT58.1/01, Lingen, 22.07.2013).

AB.3 In den Schiafrdumen baw. zum Schiafen gesigneten Raumen mit Fenstern in den [Srmbelasteten Be-
reichen zwischen der Eversburger Strale (L 585) im Westen baw. der Weslemappelna Stralle im
Norden und der im Plan paraliel zu desen Strallen
isophone nachts® sind die die
der Aultenfassaden nicht versnhledﬂem Alternativ kann gine Liftung ven zum Schiafen gesigneten
Riumen ohne schallgedampfte Liftungssysteme iber die jeweils zugehirige straltenabgewandte
F erfolgen. won dieser F sind auch bei dem Mach-
weis (ber gesunde Wohmverhalnisse von Schiafraumen bzw. zum Schiafen geelgrmen R&umen ohne
derartige Liftungssysteme zulassig.

A08.4 In den |armbelasteten Bereichen zwischen der Eversburger Stralle (L 585) im Westen bzw. der Wes-
terkappeiner Strafe im Morden und der im Plan parallel zu diesen Stralien gekennzeichneten

50 dBiA) tags" sind Aull Balkone, Loggien ete.)
ohne stz i nicht zulassig. Als schallabsd'mende Malinahme
kann die Anordnung dieser A i im der jeweils Gebaude

auf den straltenlarmabgewandten Seiten oder die Anordnung von zusatzichen Larmschutzwdnden im
Mahbereich verstanden werden. Hierbei ist slchemasnellen dass solche Limschutzwinde so dimen-
sioniert werden, dass sie eine Minderung um das Malt der U
der 18. BlmSch\ von 59 dB{A) fir Allgemeine Wohngebiete tags bewirken.

ALS Zum Schutz vor Spordam slnd |nnerha]h der [armbelasteten Bereiche zwischen der Sportanlage und
A} tags" oberhalb des untersten Vollgeschosses auf

der dern Sportplatz mgewandheﬂ Seite
- Fenster von Aufenthaltsraumen als nicht zu &ffnende Fenster auszufilhren und die ausreichende Be-

Ioftung sichelzustellen oder
-in den durch bauliche wie zB. Dy
den, verglaste oder in ihrer Wirkung vergleichbare

Malnahmen smhermshellen dass dumh diese baulichen Malinahmen |nsgesamt eine thallpegel
differenz emeicht wird, die es dass in
40 dB(A) bei teilgedfineten Fenstern wahrend der Tagzeit nicht ubersnhmben wird.

Aulenwohnbereiche (zB. Balkone, Loggien, Dachterrassen ) der Wehnungen sind nur auf der [armab-
gewandten Seite zulassig.

AQE Aus Kimaschy soll der 1dard der Wohngebdude mindestens der jeweils aktuelen
ersten Stufe der Fdrderung energiesparenden Bauens der Kreditanstalt fir Wiederaufbau (KRW)
entsprechen.

BE. Ortliche Bawr nach § 86 L
dung mit § 3 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)

B 1. Aubere Gestaltung der Baukirper

B 1.1 Die Dachausbildung muss als Sattel-, Walm-, KruppeMaIm Zelt-, Puhdach oder gegenlaufiges Pult-
dach erfolgen. Die Dachneigung muss bei Sattel-, Walm.

30 Grad, bei Pultdachem mindestens 15 Grad betragen.
Zwerchhauser (Definition gemalt Beschiuss VGH Hessen, vom 10.07.2007, 3 UZ 433/07: Zwerchhaus

ist ein Baukdrper, der aus der Fassade aufsteigt und sich bis in den Dachbereich hinein begibt, jedoch
optisch nicht als Durchbrechung der Dachhaut, sondemn als «i
wird.), Dachaufbauten (z. B. Dachgauben) sowie Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO und Ne-
benaniagen gem 514 EIauN\}'O kannen auch mit abwcha\der Dachneigung oder Flachdach errich-

tet werden. D sind nur

g NRW (BauO NRW) in Verbin-

bis zu 50 % der jeweiligen Tmuﬁenlar@e zulassig.
Staffelgeschosse entsprechend § 2 Abs. 5 BauD NRW werden ausdriicklich zugelassen.

B 12 Bei Doppelhaushalﬂen und Hausgruppen sind Sockel-, Trauf-, Firsthéhe und die Dachneigung gleich

auc
‘Grundsticksfiachen zulassig. Dies gilt jedoch nicht fir den als Wald-Fall- und Faligrenze gekennzeich-
neten Bereich am MNordwestrand des Plangebietes.

Pro Wohneinhei 2P0

sind auf den privaten Grundstiicken zu emichten.
Flichen und MaBnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft nach § 9 Abs. 1 Zéfer 20 BauGE sawie Zuorinungssestsetzung nach § 0 Abs. 1a BauGE

Die Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Emwmklum von Natur und Landschaft dent
dem Schutz, dem Erhalt und der Entwicklung eines naturnahen Der

vor erheblichen Beentrachtigungen zu schitzen und als natumaher Gehdizbestand zu erhalten. Sofem
Biume entnommen werden missen (aus Grinden der oder als Pleg:
nahme), so ist innerhalb der nachsten 12 Monate auf der Flache ein neuer hochstammiger Laubbaum
{zweimal verschulte Hochstimme oder Helsta Stammumfang mind. 12 - 14 cm entsprechend der Liste

des Liste aus Kapitel 2.3.2 des U i al Gehdlze sind nachzupflan-
zen.
Fachgerachte sowie ein Auf-den-

Sinck-setzen” randlicher Gehdlze. bei Erhalt ausschlagsf’ahger\!\!\.zelsmke sind zulassig.

Die Anlage von Wegen ist nicht zulassig.

Am Rande des Gehdlzes ist ein 2 — 3 m breiter Streifen mit einer Dichte von einem Laubstrauch auf 3 m*
zu erganzen. Dabel sind Arten der Liste in Kapitel 2.3.2 des
Umnweltberichis zu verwenden.

Dingung, Herbizid- und Pestizideinsatz sind nicht zulassig.

Das Aufstellen von Lampen ist nicht zulassig.

Bei der Beseitigung von Baumen mit einem Brusthdhendurchmesser von > 50 em wird eine dkologische
Baubegleitung durch einen Experten erfiorderdich, da hier auch bei einer Bauzeitbeschrankung die Mut-
zung als Wi fur F duse nicht i ist.

Zur erheblicher Beeinira wvon For umd Tierar-
ten ist das Fallen, Roden und Zurickschneiden von Geholzen (auch wenn es sich Iedlghch um einzelne
Baume handelt) nur in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. zulassig.

Fir die Aullenbeleuchtung sind nur Leuchtmittel mit einer F i i nter
500 nm zulassig (Hinweis: marktgangige Leuchtmittel slnd zumen Namumdanpﬂanpen und LED-Leuch—
ten). Die Lampen sind mgh niedrig mit Abblen-
dung nach oben und zur Seme zu verwenden, so dass das Llcht nur direkt nach unten strahlt. Blendwir-

kungen in angs sind zu Die Belew ist auf das notwen-
dige Malk zu begrenzen.
Hinweis: Auch auf den Privatfidchen sollten nach dem diese L
wverwendet werden.
von Ausgleich nach § 8 Abs. 1a BauGE:
Mit der Aufstellung dieses Bauleitplanes werden Eingriffe in den Naturhaushalt vurberemet Diie Elrgnﬁe
sollen teilweise |nnerhdb des
auf privaten und & \wrden
Damber hinaus erforderfiche Kumpensanunsmaﬁﬂahnm in Hahe vm 1l] . 740 Werteinheiten (nach Osna-
nodell) sallen des F Fldchen des 2. Aus-
Lotte i Lmle Gemarkung Wersen, Flur

15, Flurstiicke 3 u. 4 (Gesamtgrife 14.844 m7).

Die Flachen und Malinahmen zum Ausgleich an anderer Stelle, also aullerhalb der Grundstiicke, auf de-
nen Eingriffe zu erwarten sind, werden hiemmit den im ich dieses Be-
bauungsplanes gem. § 8 Abs. 1a Satz 2 BauGB im Ganzen zugeordnet.

Flichen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchemn, Bindungen fiir Bepflan-
zungen, Erhalt von Einzelbdumen nach § 9 Abs. 1 Ziffern 25 und 26 BawGE

Je £ ist auf dem 0 Baug i o ein hach-
stammiger Laubbaum (darunter fallen auch O im 1,0 m Hahe mind.
14 cm). Dabei kann der dauerhafte Erhalt von nu#n zur Erhalmng festgesetzien Laubbdumen des Be-
standes in 1,0 m Héhe mi «cm) auf die Anzahl der new zu pflanzenden Einzel
bdume angerechnet werden.

Innerhal der newen chne i

sind insgesamt mindestens 10 hochstammige Laubbdume zu pﬂanaen (Stammumfang in 1,0 m Hahe
mind. 14 cm).

Bai allen im ol
mische Gehdlze entsprachend der Liste im |

ing)

sind hei-

icht zu verwenden.

sind nur mit gleichem Material und in der gleichen Bauform zulassig,
Fassaden und Danhemdenkungal miissen im Material und Farbton gleich sain.
B2 D Zur ven El filr

B.21 Btz flr ich (Bereich zwischen vorderer Bauflucht und ndchstie-
gender oﬁeﬂl]lcher\l'alsehrsﬂame] sind mit Hecken ei oder die in
unterzubringen, die mit Rank-, Schling- oder Kletterpfianzen zu begriinen sind_

. MNachrichtliche Ubernahmen nach § 0 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)
C 1. Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vor Beginn der LWL- Sologi

fiar _ Al I
Minster - An den Spelnhem 7. 48157 Mimnster, schriftlich mitzuteilen.

Der LWL- gie fir Westfal uder |hren ist das Betreten des betroffenen Grund-
stiicks Zu gestatten, um ggf. zu konnen (§ 19 DSchG
MNRW). Die dafir benétigten Flachen sind fir dle Dauerda Unlers\.lch\mgen freizuhalten.

Soliten bei den I Bau- und ur- (das kinnen
ua sein: Mauern, alte Griber, T 3 iy ' sowie auffal-

ul auDh geringe Spuren sokcher Funde) gemacht wer-
den sind diese qemar& & 15 DSchG meldepflichtig und miissen der Gemeinde Lotte (Untere Denkmal-
behérde) oder dem der LWL-Archaclogie fir Westfalen - Aultenstelle Minster - Tel.: 0251/ 591 8011}
unverziiglich gemeldet werden.

Meldepfichtig ist der Finder, der Eigentimer und die sonstigen Mutzungsberechtigten sowie der Leiter
der Arbeiten. Bodenfunde und Fundstellien sind nach § 18 Abs. 1 und 2 DSchG bis zum Ablauf von 3
Werktagen nach Zugang der Anzeige, bei schriflicher Anzeige bis zu einer Woche nach deren Absen-
dung, unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzhehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet (§ 18 Abs. 3 DSchG).

Himweise

D1 Bei iten ist auf die 2u nehmen, damit Scha-
den und Unfalle werden. Im sind die jeweilig um Anzeige
der gl in der Ortlichkeit zu bitten.

D2 Zur Shriei; eines aL

sind die des A
W 405 (Ausgabe 02/2008) der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches
e/, (DVGW) einzuhalten.

D3. Bei Baum- und Strauchpflanzungen im &ffentichen Bereich ist das DVGW-Regehwerk GW 125 (iden-
tisch mit DWA-M 162, FGSV-Nr. 930) einzuhalten.

D4 Zur Sicherung von Flachen zum Schutz, zur Pﬁege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
sowie von 2u Biumen und dtzlich die DIN 18020 L
arbeiten” einzuhalten. (Diese DIN-Morm regelt den Schmz won Vegetation und Boden bei Baumalk-
nahmen. Von zentraler Bedeutung ist in diesem die Emi won als
Sicherung vor Befahren und Ablagerungen.)

D5 An das Gebiet grenzen tedweise [andwirtschaftiiche Nutzfiachen an, aus denen es zsitweise auch im
Zuge der ordnungsgemallen Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs-, Staub- und Gerauschimmis-
sionen kommen kann. Diese sind als ortstiblich hinzunehmen.

D& Hinsi der jen zur Larmvorsorge ist anzumerken, dass im Bebau-
ungsplan der Elenelnh der wurde. Dies ist der Bereich
des [l Obergeschosses (. OG) baw. des Danhgeschusses (DG), mit einer Immlsslunscrﬂ\ol\e ven
8,30 m bzw. T,60 m. Aufgrund der g ghe fallt der

fir das |. Obergeschess (5,60 m bzw. 4.80 m sl ohe) und das \:2.0 m bzw.
3.0 m Immissionsorthdhe) jeweils geringer aus. Snfem erforderlich (= B. aus Grinden der Baukos-
sind die szells imen auf Basis der Schal-
technischen Berichtes im E mit der

D7. Die maligeblich die Festsetzungen zum Lamschutz {u a Eﬁan A9.1 bis ADS der hexﬂlcheﬂ Festset-
zung) bestimmenden DIN-N und nten {hier DIM
18005-1 inkl. Beiblatt zur DIN 18005-1; DIN 41089) stehen bel der Gemeinde Lotte zur Einsicht 2ur Ver-
fiigung.




