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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO)

Aufhebung von Bebauungspldnen (§ 1 Abs. 8 BauGB)

Mit dem Inkrafttreten dieses Planes wird der Bebauungsplan Nr. 30 ,Schul- und Sportzentrum* (Stand: 3.
Anderung), soweit er in den Geltungsbereich dieses Planes fallt, auler Kraft gesetzt.

Art der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB i.V. § 1 Abs. 6 BauNVO

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaf § 4 BauNVO ausgewiesen.

Zulassig sind

- Wohngeb&ude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Auch ausnahmsweise nicht zuldssig sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Allgemein zulassig sind sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, (einschlieRlich Dienstleistungs-
unternehmen, Praxen und Buros, insbesondere von Freiberuflern, Arzten, Ergo- und Physiotherapeuten,
Rechtsanwalten etc.).

MaR der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB i. V. mit §§ 16 und 19 BauNVO

Die Grundflachenzahl (GRZ) darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen/Carports und Stellplatzen mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 50 % uberschritten
werden, wenn folgende Voraussetzungen erftllt werden:

Stellplétze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen, z. B. mit breitfugig verlegtem
Pflaster oder Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen.

Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens darf, von der nachstliegenden erschlieRenden Stra-
Renverkehrsflache aus betrachtet, hangabwérts maximal 0,75 m und hangaufwarts maximal 0,25 m Uber
der héchsten Stelle der naturlichen Gelandeoberflache (gem. § 2 Abs. 4 BauO NRW) liegen. Die Hohe ist
zu messen zwischen dem Schnittpunkt der Gebaudeaulenhaut mit der naturlichen Gelandeoberflache,
d.h. der baulich nicht veranderten gewachsenen Gelandeoberflache, in der Mitte des Gebaudes an der
Seite der nachstliegenden das Grundstiick erschlieBenden Strallenverkehrsflache.

Die Firsthohe bzw. maximale Gebaudehthe (héchster Punkt Oberkante Dachhaut) wird auf maximal
8,560 m, bei Gebauden mit Pultdach auf maximal 7,50 m, uber Oberkante fertiger Erdgeschossfuboden
festgesetzt. Eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Geb&udehéhe um maximal 2,0 m fur technisch
erforderliche, untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, technische Aufbauten fur Aufziige) ist aus-
nahmsweise zuldssig.

Die Traufe des Hauptdaches (traufseitiger Schnittpunkt der AuBenkante des Umfassungsmauerwerks mit
der Oberkante der Dacheindeckung) darf bei den Hauptgebauden mit Sattel- und Krippelwalmdachern
bis zu 0,90 m tber der Rohdecke des ersten Vollgeschosses, maximal jedoch 3,75 m tber Oberkante fer-
tiger Erdgeschossfuboden liegen. Bei stidorientierten Fassaden (Abweichung von der geografischen
Sudrichtung max. 25 Grad) ist eine Traufhdhe von bis zu 2,50 m Uber der Rohdecke des ersten Vollge-
schosses, maximal jedoch bis zu 5,35 m Gber Oberkante fertiger ErdgeschossfuBboden zuléssig. Unter-
geordnete Gebauderickspringe (max. 50 % der Traufenlange) werden hierdurch nicht berthrt. Die o. g.
Vorgaben zur Traufenhéhe gelten ebenfalls fir die niedrigere Traufenseite bei Pultdachern von Hauptge-
bauden.

Abweichend hiervon ist fur Hauptdacher von Wohngebauden mit Walm- und Zeltdach und einer maxima-
len Dachneigung von 35 Grad eine Traufhthe von maximal 6,00 m zuléssig, gemessen von der Oberkan-
te fertiger ErdgeschossfuBboden bis zum Schnittpunkt der AuBenkante des Umfassungsmauerwerks mit
der Oberkante der Dacheindeckung.

Bauweise nach § 9 Abs. 1 Ziffer 2 BauGB i. V. mit § 22 BauNVO

Offene Bauweise (§ 22 BauNVO)

Im WA 1 sind in der offenen Bauweise Einzel- und Doppelh&user bis zu einer Lénge von 25,0 m zul&ssig.
Dabei sind die fir eine offene Bauweise festgesetzten Grenzabstédnde gemal} Landesbauordnung NRW
(BauO NRW) einzuhalten.

Mindestgréfe von Grundstiicken nach § 9 Abs. 1 Ziffer 3 BauGB
Die MindestgrundstiicksgréfRe betragt fur Einzelhauser 500 m?, fur Doppelhaushalften 375 m2.

Hoéchstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden nach § 9 Abs. 1 Ziffer 6 BauGB

Im WA 1 sind je Wohngebdude maximal 2 Wohnungen zuldssig. Bei Doppelhdusern ist je Doppelhaus-
hélfte maximal 1 Wohnung zuléssig.

Garagen/Carports, Stellplatze und Nebenanlagen, Fldachen fiir das Parken von Fahrzeugen
nach § 9 Abs. 1 Ziffer 2, 4 und 11 i.V. mit §§ 12, 14 und 23 BauNVO

Garagen/Carports nach § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind im Bereich zwischen
vorderer Bauflucht und né&chstliegender o6ffentlicher Verkehrsflache nicht zuldssig. Dies gilt nicht fur Stell-
platze.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Garagen/Carports und Stellplatze nach § 12 BauNVO sind ansonsten auch auf3erhalb der tiberbaubaren
Grundstucksflachen zuléssig. Dies gilt jedoch nicht fur den als Wald-Fall- und Fallgrenze gekennzeich-
neten Bereich am Nordwestrand des Plangebietes.

Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Pkw-Stellplatze auf den privaten Grundstiicken zu errichten.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft nach § 9 Abs. 1 Ziffer 20 BauGB sowie Zuordnungsfestsetzung nach § 9 Abs. 1a BauGB

Die Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dient
dem Schutz, dem Erhalt und der Entwicklung eines naturnahen Gehdlzbestandes. Der Gehdlzbestand ist
vor erheblichen Beeintrachtigungen zu schitzen und als naturnaher Geholzbestand zu erhalten. Sofern
B&ume entnommen werden mussen (aus Griunden der Verkehrssicherungspflicht oder als Pflegemaf-
nahme), so ist innerhalb der nachsten 12 Monate auf der Flache ein neuer hochstdmmiger Laubbaum
(zweimal verschulte Hochstamme oder Heister, Stammumfang mind. 12 - 14 cm entsprechend der Liste
des Liste aus Kapitel 2.3.2 des Umweltberichtes) nachzupflanzen, abgangige Gehdlze sind nachzupflan-
zen.

Fachgerechte SchnittmaRnahmen, insbesondere MaRnahmen der Verkehrssicherung sowie ein ,Auf-den-
Stock-setzen® randlicher Geholze, bei Erhalt ausschlagsfahiger Wurzelstécke, sind zulassig.

Die Anlage von Wegen ist nicht zulassig.

Am Rande des Geholzes ist ein 2 — 3 m breiter Streifen mit einer Dichte von einem Laubstrauch auf 3 m?
zu ergénzen. Dabei sind standortgerechte heimische Arten entsprechend der Liste in Kapitel 2.3.2 des
Umweltberichts zu verwenden.

Dungung, Herbizid- und Pestizideinsatz sind nicht zul&ssig.

Das Aufstellen von Lampen ist nicht zulassig.

Bei der Beseitigung von Baumen mit einem Brusthdéhendurchmesser von > 50 cm wird eine 6kologische
Baubegleitung durch einen Experten erforderlich, da hier auch bei einer Bauzeitbeschrankung die Nut-
zung als Winterquartier fur Fledermause nicht auszuschlieRen ist.

Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschutzter Tierar-
ten ist das Fallen, Roden und Zurtickschneiden von Geholzen (auch wenn es sich lediglich um einzelne
Baume handelt) nur in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. zulassig.

Fur die AuBenbeleuchtung sind nur Leuchtmittel mit einer Hauptintensitat des Spektralbereiches unter
500 nm zulassig (Hinweis: marktgangige Leuchtmittel sind zurzeit Natriumdampflampen und LED-Leuch-
ten). Die Lampen sind méglichst niedrig aufzustellen. Es sind geschlossene Lampenkérper mit Abblen-
dung nach oben und zur Seite zu verwenden, so dass das Licht nur direkt nach unten strahlt. Blendwir-
kungen in angrenzenden Geholzbestande sind zu vermeiden. Die Beleuchtungsdauer ist auf das notwen-
dige Mal} zu begrenzen.

Hinweis: Auch auf den Privatflachen sollten nach dem Vorsorgeprinzip ausschlieBlich diese Leuchtmittel
verwendet werden.

Zuordnung von AusgleichsmalRnahmen nach § 9 Abs. 1a BauGB:

Mit der Aufstellung dieses Bauleitplanes werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet. Die Eingriffe
sollen teilweise innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplanes durch
entsprechende Ausgleichsmalinahmen auf privaten und 6ffentlichen Grundstiicken kompensiert werden.
Darlber hinaus erforderliche KompensationsmaRRnahmen in Héhe von 10.740 Werteinheiten (nach Osna-
briucker Kompensationsmodell) sollen auBerhalb des Plangebietes auf folgenden Flachen des 2. Aus-
gleichsflachenpools der Gemeinde Lotte kompensiert werden: Gemeinde Lotte, Gemarkung Wersen, Flur
15, Flurstiicke 3 u. 4 (GesamtgroRRe 14.844 m?).

Die Flachen und Mallnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle, also auerhalb der Grundstiicke, auf de-
nen Eingriffe zu erwarten sind, werden hiermit den Eingriffsgrundstiicken im Geltungsbereich dieses Be-
bauungsplanes gem. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB im Ganzen zugeordnet.

Flaichen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern, Bindungen fiir Bepflan-
zungen, Erhalt von Einzelbaumen nach § 9 Abs. 1 Ziffern 25 und 26 BauGB

Je angefangene 400 m?* Baugrundstick ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick mindestens ein hoch-
stdmmiger Laubbaum (darunter fallen auch Obstbaume) zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Héhe mind.
14 cm). Dabei kann der dauerhafte Erhalt von nicht zur Erhaltung festgesetzten Laubbdumen des Be-
standes (Stammumfang in 1,0 m Héhe mindestens 14 cm) auf die Anzahl der neu zu pflanzenden Einzel-
baume angerechnet werden.

Innerhalb der neuen ErschlieBungsstrale (Stralenverkehrsflaiche ohne besondere Zweckbestimmung)
sind insgesamt mindestens 10 hochstammige Laubbdume zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Hoéhe
mind. 14 cm).

Bei allen im Bebauungsplan festgesetzten Geholzpflanzungen sind ausschlieRlich standortgerechte hei-
mische Geholze entsprechend der Liste im Umweltbereicht zu verwenden.
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Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen nach § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB

In den im Plan gemaR DIN 4109 gekennzeichneten Larmpegelbereichen Il bis IV sind fur Wohn- und
Aufenthaltsraume im Sinne der DIN 4109 die folgenden erforderlichen resultierenden Schalldamm-
MaRe (erf. R'w,res) durch die AuRenbauteile (Wandanteil, Fenster, Luftung, Dacher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich Il (= maRgeblicher AuBenlirm 55-60 dB(A))
Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf.R’yres= 30 dB
Blroraume oder ahnliches: erf.R'yres= 30 dB

Larmpegelbereich Ill (= maBgeblicher AuBenlirm 61-65 dB(A))
Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf.R'yes=35dB
Blroraume oder ahnliches: erf.R’yres= 30 dB

Larmpegelbereich IV (= maBgeblicher AuBenlirm 66-70 dB(A))
Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf.R'yres= 40 dB
Burordume oder ahnliches: erf.R'wres = 35 dB

In den Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ,Larmschutzwall®
(LSW) und ,Larmschutzwall/~-Wandkombination* (LSWW) sind als Vorkehrung gegen den StraRenver-
kehrslarm bzw. Sportlarm technische Larmschutzeinrichtungen in der Form von Wallen bzw. Wall-
Wand-kombinationen vorzusehen (Hohe und Anordnung entsprechend des Schalltechnischen Berich-
tes zur Sport- und Verkehrslarmsituation, erstellt von der Zech Ingenieurgesellschaft mbH, Projekt-
nummer: LL8756.1/01, Lingen, 22.07.2013).

In den Schlafrdumen bzw. zum Schlafen geeigneten R&umen mit Fenstern in den larmbelasteten Be-
reichen zwischen der Eversburger Strale (L 595) im Westen bzw. der Westerkappelner Strale im
Norden und der im Plan parallel zu diesen StraRen gekennzeichneten ,50 dB(A)-Verkehrslarm-
isophone nachts” sind schallgedammte Luftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschallddmmung
der AuRenfassaden nicht verschlechtern. Alternativ kann eine Luftung von zum Schlafen geeigneten
R&aumen ohne schallgedampfte Luftungssysteme uber die jeweils zugehorige stralRenabgewandte
Fassadenseite erfolgen. Abweichungen von dieser Festsetzung sind auch bei entsprechendem Nach-
weis Uber gesunde Wohnverhéaltnisse von Schlafrdumen bzw. zum Schlafen geeigneten Raumen ohne
derartige Luftungssysteme zulassig.

In den larmbelasteten Bereichen zwischen der Eversburger Strafle (L 595) im Westen bzw. der Wes-
terkappelner Strafle im Norden und der im Plan parallel zu diesen Stralen gekennzeichneten
»99 dB(A)-Verkehrslarmisophone tags" sind AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien etc.)
ohne zusatzliche schallabschirmende MaRnahmen nicht zulassig. Als schallabschirmende MaRnahme
kann die Anordnung dieser Auflenwohnbereiche im Schallschatten der jeweils zugehérigen Gebaude
auf den stra3enlarmabgewandten Seiten oder die Anordnung von zuséatzlichen Larmschutzwanden im
Nahbereich verstanden werden. Hierbei ist sicherzustellen, dass solche Larmschutzwande so dimen-
sioniert werden, dass sie eine Minderung um das MaR der Uberschreitung des Immissionsgrenzwertes
der 16. BImSchV von 59 dB(A) fur Allgemeine Wohngebiete tags bewirken.

A 9.5 Zum Schutz vor Sportlarm sind innerhalb der larmbelasteten Bereiche zwischen der Sportanlage und

der gekennzeichneten ,50 dB(A)-Sportlarmisophone tags" oberhalb des untersten Vollgeschosses auf

der dem Sportplatz zugewandten Seite

- Fenster von Aufenthaltsraumen als nicht zu 6ffnende Fenster auszufiihren und die ausreichende Be-
loftung sicherzustellen oder

- in den Aufenthaltsrdumen durch geeignete bauliche Schallschutzmanahmen wie z.B. Doppelfassa-
den, verglaste Vorbauten, besondere Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung vergleichbare
MaRnahmen sicherzustellen, dass durch diese baulichen MalRnahmen insgesamt eine Schallpegel-
differenz erreicht wird, die es ermdglicht, dass in Aufenthaltsrdumen ein Innenraumpegel von
40 dB(A) bei teilgedffneten Fenstern wahrend der Tagzeit nicht Uberschritten wird.

AuRenwohnbereiche (z.B. Balkone, Loggien, Dachterrassen) der Wohnungen sind nur auf der larmab-
gewandten Seite zulassig.

A 9.6 Aus Klimaschutzgrinden soll der Energiestandard der Wohngebaude mindestens der jeweils aktuellen

ersten Stufe der Forderung energiesparenden Bauens der Kreditanstalt fur Wiederaufbau (Kfw)
entsprechen.

Ortliche Bauvorschriften nach § 86 Landesbauordnung NRW (BauO NRW) in Verbin-
dung mit § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)

AuRere Gestaltung der Baukorper

Die Dachausbildung muss als Sattel-, Walm-, Kruppelwalm-, Zelt-, Pultdach oder gegenlaufiges Pult-
dach erfolgen. Die Dachneigung muss bei Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- und Zeltdachern mindestens
30 Grad, bel Pultdachern mindestens 15 Grad betragen.

Zwerchhduser (Definition gemafl Beschluss VGH Hessen, vom 10.07.2007, 3 UZ 433/07: Zwerchhaus
ist ein Baukoérper, der aus der Fassade aufsteigt und sich bis in den Dachbereich hinein begibt, jedoch
optisch nicht als Durchbrechung der Dachhaut, sondern als eigenstandiger Baukérper wahrgenommen
wird.), Dachaufbauten (z. B. Dachgauben) sowie Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO und Ne-
benanlagen gem. § 14 BauNVO, kénnen auch mit abweichender Dachneigung oder Flachdach errich-
tet werden. Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Zwerchhauser und vergleichbare Konstruktionen sind nur
bis zu 50 % der jeweiligen Traufenlénge zulassig.

Staffelgeschosse entsprechend § 2 Abs. 5 BauO NRW werden ausdriicklich zugelassen.

Bei Doppelhaushalften und Hausgruppen sind Sockel-, Trauf-, Firsthéhe und die Dachneigung gleich
auszufuhren, Dachaufbauten sind nur mit gleichem Material und in der gleichen Bauform zuldssig,
Fassaden und Dacheindeckungen missen im Material und Farbton gleich sein.

B 2. Bestimmungen zur Gestaltung von Stellplitzen fiir Abfallbehilter
B. 2.1 Stellplatze fur Abfallbehalter im Vorgartenbereich (Bereich zwischen vorderer Bauflucht und nachstlie-

gender offentlicher Verkehrsflache) sind mit Hecken einzufassen oder die Abfallbehalter in Schranken
unterzubringen, die mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu begrtinen sind.

Nachrichtliche Ubernahmen nach § 9 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB)

Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vor Beginn der LWL-Arch&ologie fur Westfalen - AuBenstelle
Munster - An den Speichern 7, 48157 Munster, schriftlich mitzuteilen.

Der LWL-Arché&ologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen Grund-
stiicks zu gestatten, um ggf. arch&ologische Untersuchungen durchfithren zu kénnen (§ 19 DSchG
NRW). Die dafur benétigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: Mauern, alte Graber, Tongefafscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffil-
lige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht wer-
den, sind diese gemaR § 15 DSchG meldepflichtig und mussen der Gemeinde Lotte (Untere Denkmal-
behdrde) oder dem der LWL-Arché&ologie fur Westfalen - Aullenstelle Miinster - Tel.: 0251/ 591 8911)
unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Eigentimer und die sonstigen Nutzungsberechtigten sowie der Leiter
der Arbeiten. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 16 Abs. 1 und 2 DSchG bis zum Ablauf von 3
Werktagen nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige bis zu einer Woche nach deren Absen-
dung, unveréndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet (§ 16 Abs. 3 DSchG).

Hinweise

Bei Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Versorgungsanlagen Riicksicht zu nehmen, damit Scha-
den und Unfalle vermieden werden. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um Anzeige
der erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten.

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes
W 405 (Ausgabe 02/2008) der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches
e.V. (DVGW) einzuhalten.

Bei Baum- und Strauchpflanzungen im 6ffentlichen Bereich ist das DVGW-Regelwerk GW 125 (iden-
tisch mit DWA-M 162, FGSV-Nr. 939) einzuhalten. )

Zur Sicherung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
sowie von zu erhaltenden Baumen und Strauchern ist grundsatzlich die DIN 18920 ,Landschaftsbau-
arbeiten” einzuhalten. (Diese DIN-Norm regelt den Schutz von Vegetation und Boden bei BaumaR-
nahmen. Von zentraler Bedeutung ist in diesem Zusammenhang die Errichtung von Schutzzaunen als
Sicherung vor Befahren und Ablagerungen.)

An das Gebiet grenzen teilweise landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise auch im
Zuge der ordnungsgemafRen Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs-, Staub- und Gerduschimmis-
sionen kommen kann. Diese sind als ortstiblich hinzunehmen.

Hinsichtlich der zeichnerischen Festsetzungen zur Larmvorsorge ist anzumerken, dass im Bebau-
ungsplan der weitreichendste Bereich der Larmbelastung gekennzeichnet wurde. Dies ist der Bereich
des Il. Obergeschosses (ll. OG) bzw. des Dachgeschosses (DG), mit einer Immissionsorthdhe von
8,30 m bzw. 7,60 m. Aufgrund der geringeren Immissionsorthoéhe fallt der erforderliche Schutzbereich
far das I. Obergeschoss (5,60 m bzw. 4,80 m Immissionsorthéhe) und das Erdgeschoss (2,0 m bzw.
3,0 m Immissionsorthéhe) jeweils geringer aus. Sofern erforderlich (z. B. aus Grinden der Baukos-
tenminimierung), sind die jeweils geschossbezogenen LarmschutzmaBnahmen auf Basis der Schall-
technischen Berichtes im Einvernehmen mit der Baugenehmigungsbehérde festzulegen.

Die mafigeblich die Festsetzungen zum Larmschutz (u.a. Ziffern A9.1 bis A9.5 der textlichen Festset-
zung) bestimmenden DIN-Normen und sonstigen genannten Regelwerke (hier insbesondere DIN
18005-1 inkl. Beiblatt zur DIN 18005-1; DIN 4109) stehen bei der Gemeinde Lotte zur Einsicht zur Ver-
fugung.

Gemeinde Lotte

Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Sportlarm-Isophone; Beurteilungspegel tags Lr > 50 dB(A)

(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. A 9.5)

Zweckbestimmung: Regenwasserriickhaltebecken

Verkehrslarm-Isophone; Beurteilungspegel tags Lr > 59 dB(A)
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. A 9.4)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - 6ffentlich -

Verkehrslarm-Isophone; Beurteilungspegel nachts Lr > 50 dB(A)
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. A 9.3)

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI | S. 1509).

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) - BNatSchG — gemaf
Artikel 1 des Gesetzes. v. 29.07.2009, BGBI. | S. 2542 (Nr. 51); in Kraft getreten am 01.03.2010, zuletzt
geéandert durch Gesetz vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154).

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.12.2013 (GV.
NRW. S. 878).

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.03.2013 (GV. NRW. S. 142).
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Ubersichtskarte 1:5.000 (DGK 5) %

Bescheinigung Planunterlage:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen-
schaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand vom 16. Januar 2013).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

AuBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches ist die
Darstellung des Katasters unvollstandig.

) I 0 S S
Steinfurt, den .<7.2..5...0 £~
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Aufstellungsbeschluss:

Der Rat der Gemeinde Lotte hat in seiner Sitzung am
28.02.2013 die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR
§2 Abs. 1 BauGB am 24.05.2013 ortsiblich bekannt
gemacht.

Lotte, den ’Z.'ZOQLZQ 4 L

Burgermeister

Offentliche Auslegung:

Der Bau- und Planungsausschuss der Gemeinde Lotte
hat in seiner Sitzung am 11.07.2013 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Entwurfsbegrindung zuge-
stimmt und die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
19.07.2013 ortsuiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfs-
begriindung haben vom 29.07.2013 bis einschlieBlich
30.08.2013 gemall § 3 Abs. 2 BauGB § i
legen.

Lotte,

Birgermeister

Erneute 6ffentliche Auslegung:

Der Bau- und Planungsausschuss der Gemeinde hat in
seiner Sitzung am 10.12.2013 dem geédnderten Entwurf
des Bebauungsplans und der Entwurfsbegriindung zuge-
stimmt und die erneute Auslegung gem. § 4a Abs. 3i. V.
m. § 3 Abs. 2 beschlossen. Ort und Dauer der 2. 6ffent-
lichen Auslegung wurden am 20.12.2013 ortsublich be-
kannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbe-
griindung haben vom 02.01.2014 bis einschl. 03.02.2014
gem. § 4a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. Offentlich
ausgelegen.

Lotte, def) 2796 . 264y

Birgermeister

Satzungsbeschluss:

Der Rat der Gemeinde Lotte hat den Bebauungsplan -
mit ortlichen Bauvorschriften - gema § 10 Abs. 1 BauGB
in Verbindung mit den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung
fur das Land Nordrhein-Westfalen nach Prufung der
Bedenken und Anregungen (§ 3 Abs. 2 BauGB) in seiner
Sitzung am 27.02.2014 als Satzung sewiech

dung beschlossen.

Schriftfuhrer

Birgermeister

Schlussbekanntmachung:

Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs.
'Bebauurgsplans ist gemalk § 10 Abs. 3 BauGB am
26.%e 4% ortsiblich bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damit am 26

lich geworden.

Lotte| den . 2326 .ol

Birgermeister

Verletzung von Verfahrensvorschriften:
1 BauGB) des |Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften (Beachtlichkeit gema §§ 214 und 215
BauGB) beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

62014 rechtsverbind-

Lotte, d

Birgermeister
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Bebauungsplan Nr. 78
"Schabergs Esch”

- Endfassung

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom

NGSBURO
Dlehling Zvyiss _mann

Stadt-, Bauleit- andsch%Jsplanung
(SpindelstraBef2y, 49080 Ospabriick
\Te.v(0541)\22 7 “Fa ﬁ%’ 6 35

Osnabriick, den 25.04.2013/07.05.2013/21.05.2013 /
22.05.2013/11.07.2013 / 24.07.2013 / { 7
17.09.2013/20.09.2013 / 30.09.2013 /
15.10.2013/24.10.2013
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