Textliche Festsetzungen

FESTSETZUNGEN (gem3B § 9 BauGB, BauNVO)

1.

In den Aligemeinen Wohngebieten sind GAnNEnbaudetnebe und | anksielen grunasatzech UNZulassig.
(§ 1 (6) BauNVO)

Wohngebaude sind mit max. :wei Wohneinheften zulissig,
(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Pro Wehneinheit sind mindeslens zwei Pkw-Steliplatze auf den privaten Grundsticken zu esrichten,
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Im mit WA 1 gekennzeichneten Planbereich sind Wehngebaude auf minimal 400 m* grofien
Crundsticken zulikasig. Bel Deppelhauacm betrdgt dic Minimalgréte 760 m2.
(§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO sind auch auRerhalb der
Oberbaubaren Grundsticksfliachen zulgssig. Der Abstand von Garagen zu &ffentichen Verkehrsflachen
hat min. 3,0 m zu batragen.

(§ 23 (5) BauNVO)

e Malsnahmentiache (st ma standorigerechten, helmischen Gehoizen (gem. Prianziiste In der
Begrindung) zu bepflanzen. Die Pflanzdichte wird mit mind. einer Pfianze pro m? fesigelegt.
Nebenanlapen, Stellplatze und Garagen im Sinne der §8 12 und 14 BauNVO sind dort nicht zulassio.
Dée Pflanzung Ist in der Pflanzperiode nach Aufnahme der Hauptnutzung baulicher Anlagen auf dem
gleichen Grundstixck vorzunshmen.

(§ 2 (1) 254 BauCB)

Aus Klimaschutzgriinden sollder Energiestandard der Wohngebaude mindestens der jeweils
aktuellen ersten Stufe der Forderung energiesparenden Bauens der Kreditanstalt fir Wiederaufbau

(KAW) entsprechen,
(§ O (1) Nr, 230 BauCB)

FESTSETZUNGEN (geméR BauO NRW)

1.

Die Oberkante Erdgeschossfertigfufboden darf max. 0,5 m Ober der Fahrbahnoberkante der
nachstgelegenen offentlichen Vekehrsfiache liegen. Die festgeselzten Firsththen bemessen sich nach
der Oberkante Erdgeschosaferticfulboden.

(§ 86 (1) Nr. 1 BauO NRW)

Nebenanlagen sind In den gleicken Materialien und Farben zu errichten, wie die Hauptaniage,
ansonsten sind diese Anlagen mit Rankgerlsten einzugrinen. Garagen und Nebengebude sowle
untargecrdnete Gebiudatsile sird mit der Dachneigung des Haupigebdiudes hal anteprachandan
Grenzabstanden oder mit einem Flachdach auszufiihren, Garagen, die als Grenzbebauung errichiet
werden, ddrfen Dachneigungen dis zu 30" aufweisen, Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien,
wintergarten, Gewachshauser ua. bauliche Anlagen sind von gen Verschriften zur Dachneigung
ausgenommen.

(§ 86 (1) Nr_ 1 und 4 BauO NRW

Die Traufe des Hauptdaches (traufseitiger Schnittpunkt der AuBenkante des Umfassungsmauerwerkes
mid Jer Oberhante dev Daulwindechuny) danl bei den Hauptgebduden des WA 1 - Dereiches

max. 0,90 m Uber der Rohdecke des ersten Vollgeschosses liegen, Bed sidorientierten Fassaden
(Abweichung von der geografischen Sidrichiung max, 25°) ist ausnahmsweise eine Traufhohe von max.
2,50 m Uber der Rohdecke des ersten Vollgeschosses zuliissig. Untergeordnete Gebauderlckspringe
(max, 50 % der Traufidnge) werden hierdurch nicht berlhrt. Die Firsthdhe Ober Oberkante
Erdgeachosafertigiuiboden darf0,00 m nioht Gberachreiten.

(§ 88 (1) Nr. 1 BauO NRW)

. Im WA 2 - Bereich darf die Firsthdhe Ober der Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses 9,00 m nicht

Uberschreiten.
(5§ 88 (1) Nr. 1 BauD NRW)

. Sammeigefate for Abfalle / Wenstoffe in von &ffentlichen Verkehrsfiichen einsehbaren Bereichen sind

durch Begrunung zu den Verkenrsfiachen vollstandlg abzuschirmen,
(§ 86 (1) Nr. 1 BauO NRW)




