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1. Begriindung zum Bauleitplanentwurf

| 1. Aufstellungsbeschluss / Rdumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Lotte hat am 28.06.2012 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 76 ,Stiegelbreede” gefasst.

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplans befindet sich im Ortsteil Buren nérdlich des
Strotheweges und dort zwischen dem Buchenweg und dem Alter Schulweg. Der Geltungsbereich
beschrankt sich auf den stdlichsten Teil des Flurstiickes Nr. 1140 der Flur 11 in der Gemarkung

Wersen.

Der Katasterbestand wurde digital am 03.07.2012 vom Katasteramt des Kreises Steinfurt
Ubernommen. Das UTM-Koordinatensystem stellt die Kartenbasis dar.

Der raumliche Geltungsbereich ist in der Planzeichnung geometrisch eindeutig festgesetzt.
Durch diesen Bebauungsplan erfolgt keine Uberlagerung bestehender Bebauungsplane.

Der Bebauungsplan Nr. 63 ,Sostmann” grenzt sidlich an.

Bebauungsplan Nr. 76 ,Stiegelbreede” in Lotte 4 |
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| 2. Planungsanlass / Aufstellungserfordernis

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 76 ist die andauernde Nachfrage nach
Wohnbaugrundsticken - insbesondere fir Einzelhausbebauung -, die seitens der Gemeinde in
anderen Neubaugebieten sowie im Siedlungsaltbestand nicht zur Verfiigung gestellt werden kénnen.

Mit Hilfe der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die planungsrechtliche Zuldssigkeit fir eine
Wohnbebauung als Ergdnzung des benachbart bereits vorhandenen Wohnsiedlungsbereiches
hergestellt werden. Mit der Wohngebietsausweisung werden die Voraussetzungen fir eine
kontinuierliche Einwohnerentwicklung mit dem Ziel einer gleichbleibenden Auslastung der
Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen geschaffen.

| 3. Bertcksichtigung des Flichennutzungsplanes

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Lotte ist der gesamte Geltungsbereich des
Plangebietes noch als ,Flachen fiir die Forstwirtschaft” dargestellt. Eine Anpassung des FNP ist deshalb
erforderlich und soll im Parallelverfahren gemaB § 8 (3) BauGB als 40. Anderung erfolgen.

| 4. Situation des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Planes stellt sich ausschlieBlich als landwirtschaftlich genutzte Flache dar. Es
handelt sich dabei um Ackerland, das unmittelbar an die Verkehrsflachen Buchenweg und
Stiegelbreede anschlieBt. Sudlich angrenzend bilden Wohngebiete den derzeitigen Rand des
Siedlungsbereiches des Ortsteiles Biren.

Ostlich des benachbarten Wirtschaftsweges grenzt eine gréBere Laubwaldfldche an. Nordwestlich und
nérdlich erstreckt sich eine ausgedehnte Ackerflache.

Das Geldnde ist insgesamt flachwellig und weist ein deutliches Gefalle in sudlicher Richtung auf. Der

Tiefpunkt an der Einmiindung Stiegelbreede in den Buchenweg hat eine Héhe von 73,16 m Uber NN —
der Hochpunkt im Norden weist knapp 75 m auf.
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| 5. Planungsabsichten

Es ist beabsichtigt, den Siedlungsbereich des Ortsteils Bliren moderat nach Norden zu erweitern und
damit randlich bereits vorhandene Baustrukturen an 6ffentlichen Verkehrsflachen durch Ergdnzung
auf der gegenuberliegenden Verkehrsfléchenseite zu schlieBen.

| 5.1 Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet soll als Wohnstandort entwickelt werden. In Anpassung an sldlich angrenzende
Baustrukturen und Nutzungen erfolgt eine Ausweisung als , Allgemeine Wohngebiete” gem. § 4
BauNVO. Nur Gartenbaubetriebe und Tankstellen sollen aufgrund ihres Fldchenbedarfes und der zu
erwartenden verkehrlichen Auswirkungen an dieser Stelle der Gemeinde nicht ermdéglicht werden.

| 5.2 MaB der baulichen Nutzung / Bauweise

Das MaB der baulichen Nutzung bestimmt sich im Wesentlichen aus den Komponenten der
Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,4, der Geschossflachenzahl (GFZ) mit 0,8 und der Geschossigkeit (Z) von
maximal I! Vollgeschossen. Mit der Ausschdpfung der Obergrenzen des § 17 (1) BauNVO wird eine
relativ dichte Baustruktur erméglicht. Zusatzlich werden als Auffangregelung, um ggf. deutliche
Hohenunterschiede zu verhindern, Festsetzungen zur Trauf- und Firsthohe formuliert.

Um den Charakter des Gebietes am Ortsrand als Einfamilienhausstandort zu fixieren, wird zudem die
Zahl der Wohneinheiten auf maximal 2 pro Gebaude begrenzt.

Gleichzeitig wird fur die GrundsticksgréBe eine MindestgroBe vorgesehen, um die wesentlichen
ErschlieBungsfunktionen (z. B. Kfz-Stellplatze, Abfallbehélterstandort) auf den Grundstlicken zu
gewdhrleisten und andererseits die bauliche Dichte des Einfamilienhausstandortes im Verhaltnis zu den
Nachbarstrukturen nicht zu eng werden zu lassen.

Die Uberbaubaren Grundstlcksflichen werden durch Baugrenzen, die sich im Sliden an dem
Verkehrsflachenrand der Stiegelbreede orientieren, gebildet. Im Osten ergibt sich aus der nahen
Waldflache ein gréBerer Bereich, der zwar als Grundstlcksfliche genutzt, aber nicht mit
Hauptgebauden bebaut werden darf. Der Abstand zum Wald wird aus Sicherheitsanforderungen (z.B.
Windbruch/Feuer) festgesetzt, um die vorgesehene Wohnbebauung vor Gefdhrdungen zu schiitzen.
Unabhangig von dieser VorsorgemaBnahme bleibt die Verkehrssicherungspflicht des Waldeigentimers
unberihrt. Da diese Verpflichtung auch bereits zum Wirtschaftsweg in Verlangerung des
Buchenweges vorliegt, ergeben sich diesbezlglich keine zusatzlichen Einschrankungen.

Als Bauweise ist eine offene gemadB § 22 (1) BauNVO festgelegt. Diese wird dahingehend

eingeschrankt, dass nur Einzel- und Doppelhduser zugelassen werden. Dies beugt zusatzlich einer
ungewollt starken Verdichtung vor.
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| 5.3  Gestaltung

Die Gestaltungsausprdgung der Baukdrper wird grundsétzlich Gber die Bauweise, die Geschossigkeit
und die Héhenfestsetzungen festgelegt.

Fur das neue Baugebiet ist eine Fortsetzung der fir die angrenzenden Bereiche weitgehend pragenden
Bebauungsform eines Kklassischen eingeschossigen Wohngebdudes mit intensiv ausgenutztem
Dachraum (bauordnungsrechtlich zweites Vollgeschoss) mit steilem Dach vorgesehen.

Fir die sudorientierten Fassaden des neuen Wohngebietes wird ausnahmsweise eine gréBere

Traufhdhe zugelassen, um eine passive Solarenergienutzung zu erleichtern. Eine derartige Bauweise ist
bereits in mehreren Bereichen der Gemeinde zulassig.
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| 6. ErschlieBung
| 6.1  VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangeltungsbereiches flr Kraftfahrzeuge erfolgt ausschlieBlich vom
Strotheweg (ber den Buchenweg und die vorhandene Verkehrsfliche der Stiegelbreede. Der
Strotheweg ist an das klassifizierte regionale Verkehrsnetz angebunden und erflillt die Aufgabe einer
HauptverkehrsstraBe.

o
Da der derzeitige Querschnitt der Stiegelbreede Begegnungsverkehre nicht zuldsst und nur eine
eingeschrankte Wendemdaglichkeit vorhanden ist, erfolgt eine Verkehrsflachenverbreiterung in
nérdliche Richtung. Der bereits existente Teil der Stiegelbreede ist in den angrenzenden
Bebauungsplan Nr. 63 ,Sostmann” als ,Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung®”
. Verkehrsberuhigter Bereich” festgesetzt. Deshalb erfahrt die Erweiterung in diesem Plan die gleiche
Festsetzungsart. Mit der Verkehrsflaichenfestsetzung wird eine bestehende FuBwegenutzung in
westlicher Richtung weiterhin erméglicht.

Pro Wohneinheit sollen mindestens zwei Stellplatze angelegt werden, um den eng dimensionierten
offentlichen Verkehrsraum nicht unvertraglich mit abgestellten Kraftfahrzeugen zu belasten.

Uber die Stiegelbreede ist eine ausreichende VerkehrserschlieBung méglich. Ein Ausbau der nérdlichen
Verlangerung des Buchenweges ist nicht geplant. Deswegen soll von dort keine Zufahrt erméglicht
werden.

| 6.2 Ver-und Entsorgung

Das bestehende 6ffentliche Leitungsnetz in der Stiegelbreede kann die absehbare Mehrbelastung an
Schmutz- und Niederschlagswasser aufnehmen.

Da eine regelmdBige Versickerungsméglichkeit des Niederschlagswassers an dieser Stelle der
Gemeinde vsl. nicht gewahrleistet werden kann, ist eine Ableitung in dem vorhandenen System
vorgesehen.

Das Plangebiet soll an die ausreichend dimensionierte &ffentliche Trinkwasserversorgung

angeschlossen werden. Uber das 6ffentliche Wasserversorgungsnetz mit entsprechenden Hydranten
soll eine ausreichende L&schwassermenge bereitgestellt werden.
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| 6.3 Okologie / Begriinung

Der Plangeltungsbereich befindet sich an der Schnittstelle von verdichtetem Siedlungsraum und freier
Landschaft. Es handelt sich um eine intensiv genutzte Ackerfldche eines groBen Ackerschlages, der im
Norden bis an die KreisstraBe 47 (BergstraBe) heranreicht. Durch zweiseitig unmittelbar angrenzende
Verkehrsflachen und anschlieBende Wohnbauflachen ergibt sich eine anthropogene Pragung des
Bereiches.

Durch die Inanspruchnahme der Ackerfliche werden bestehende Biotopstrukturen in ihrer
Ausdehnung reduziert.*Von daher sind Verdrangungsprozesse vorhandener Arten zu erwarten. Eine
spezielle Un'cersuchung1 kommt zu dem Resultat, ,dass bei Realisierung des Vorhabens keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde zu erwarten sind, die eine Ausnahme nach § 45 Abs. 8
erforderlich machen, soweit folgende Vorsorge getroffen wird:

Es muss sichergestellt werden, dass die Bauarbeiten auBerhalb der Brutzeit, d.h. nicht von
Marz bis Mitte Juli durchgefiihrt werden.

Bei Einhaltung dieses Punktes kommt es flir keine Art zu artenschutzrechtlich relevanten
Betroffenheiten”.

Als Abgrenzung zur freien Landschaft soll ein mit 8 m Breite groBziigig dimensionierter Pflanzstreifen
angelegt werden. Damit wird eine optische Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild bewirkt und
gleichzeitig ein okologisch wirksames Linearbiotop geschaffen. Eine Festsetzung 6ffentlicher
Grinflachen wird im Hinblick auf die relativ geringe PlangebietsgréBe flr entbehrlich gehaiten.

| 7. Immissionsschutz

Das neue Wohngebiet befindet sich unmittelbar an einer Schnittstelle zur freien Landschaft und damit
in Berihrung mit landwirtschaftlicher Nutzung. Es handelt sich dabei um Ackerflichen mit den
typischen Geruchs- und Staubbelastungen. immissionen Uber den ortstblichen Umfang hinaus, wie
diese auch bislang auf die benachbarten Wohnnutzungen einwirken, sind nicht anzunehmen.
Hofanlagen sowie Intensivtierhaltungen sind in der Nachbarschaft nicht vorhanden. Mit erheblichen
landwirtschaftlich bedingten Immissionen ist daher nicht zu rechnen. Die 8 m breite Pflanzfldche
bewirkt eine gewisse Schutzfunktion.

Auch verkehrliche Belastungen aus der Nutzung der benachbarten StraBen sind angesichts deren sehr
geringe Frequentierung nicht in deutlichem Umfang zu erwarten.

' Dr. Handke, Klaus, Spezielle Artenschutzpriifung zum Bebauungsplan Nr. 76 , Stiegelbreede” in der Gemeinde Lotte,
Ganderkesee, 27.09.2012
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| 8. Planverwirklichung / Bodenordnung

Der gesamte Plangeltungsbereich befindet sich im Eigentum eines Eigentlimers, mit dem
Vereinbarungen zu den zukUnftigen Verkehrsflachen getroffen werden. Bodenordnerische
MaBnahmen sind von daher vsl. nicht notwendig.

|9.  Flichenbilanz

Nutzung Flache in ha Flachen in %
ca. ca.
Aligemeine Wohngebiete 0,26 70
Flachen far MaBnahmen (Ausgleich) 0,09 25
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 0,02 5
Gesamtflache 0,37 100

| 10.  ErschlieBungskosten

Kosten fiir die Errichtung Offentlicher ErschlieBungsanlagen entstehen vsl. nur im Bereich der
VerkehrserschlieBung durch eine Flachenverbreiterung.

Uberschlagliche Kostenannahme:

Verkehrsanlagen 200 m2 x 60,00 € =12.000,00 €
19 % MWST 2.28000 €
Baukosten ca. 14.280,00 €

15.000,00 €

Baunebenkosten und AusgleichsmaBnahmen sind in diesen Kosten nicht enthalten.

Bebauungsplan Nr. 76 ,, Stiegelbreede” in Lotte 10 |
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| 11.  Bodenbelastungen / Denkméler

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflichen im Sinne des Gemeinsamen Runderlasses des
Ministeriums fur Stddtebau und Wohnen, Kultur und Sport und des Ministeriums fir Umwelt,
Naturschutz und Verbraucherschutz ,Berlicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen,
insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren” (MBl. NRW 2005
S. 5872) vom 14.03.2005 sind innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten. Bodenbelastungen auf

unmittelbar benachbarten Flachen sind nicht bekannt.
-

Baudenkmaler sind innerhalb des Anderungsbereiches und seiner ndheren Umgebung nicht
vorhanden; Bodendenkmaler sind nicht bekannt.

Auch Naturdenkmaler sind nicht vorhanden.
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Il. Umweltbericht

1.  Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes,
einschlieBlich der Beschreibung der Darstellungen des Planes mit Angaben
Uber Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden des
geplanten Vorhabens

Ziel der Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist die rechtliche Vorbereitung der Erweiterung von
Wohnbauflachen am nérdlichen Siedlungsrand der Gemeinde Lotte (Ortsteil: Blren).

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die Umwelt und ihre Bestandteile im Einwirkungsbereich
des Vorhabens. Dazu werden die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen Schutzgltern vor und
nach MaBnahmenrealisierung dargestellt und die beabsichtigten Vermeidungs-, Verminderungs- und
AusgleichsmaBnahmen erldutert. Der Eingriff in Natur und Landschaft wird gemaB § 18 (4) BNatSchG
ermittelt und die Ergebnisse in die Planung integriert.

1.2 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fur den
Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung berlcksichtigt wurden

Innerhalb der umweltbezogenen Fachgesetze sind flir die unterschiedlichen Schutzguter Ziele und
allgemeine Grundsatze formuliert, welche im Rahmen der nachfolgenden Umweltprifung der
relevanten Schutzgiter zu bertcksichtigen sind.

Im Rahmen der Bewertung sind besonders derartige Strukturen und Auspragungen bei den einzelnen
Schutzgutern zu berticksichtigen, die im Sinne des zugehérigen Fachgesetzes bedeutsame Funktionen
wahrnehmen (z. B. geschitzte oder schutzwiirdige Biotope als Lebensstatte streng geschitzter Arten).
Deren Funktionsfahigkeit ist unter Berlcksichtigung der gesetzlich fixierten Ziele zu schitzen, zu
erhalten und ggf. weiterzuentwickeln.

Nachfolgende Zielaussagen der Fachgesetze und verbindiichen Vorschriften sind in diesem
Bauleitplanverfahren relevant:

Bebauungsplan Nr. 76 ,Stiegelbreede” in Lotte 12 |
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Rechtsquelle

Zielaussage

» Geologie/Biden

Bundesboden-
schutzgesetz incl.
Bundesboden-
schutzverordnung

Langfristiger Schutz oder Wiederherstellung des Bodens hinsichtlich seiner

Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als

- Lebensgrundlage und —raum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen

- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen

- Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz)

- Archiv flr Natur- und Kulturgeschichte

- Standorte flr Rohstofflagerstatten, fir land- und forstwirtschaftliche
sowie siedlungsbezogene und &ffentliche Nutzungen

- Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenverdnderungen

- Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenver-
anderungen und Altlasten sowie dadurch verursachter Gewasser-
verunreinigungen.

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und Innenentwicklung
zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Béden. Inanspruchnahme
landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnungszwecke genutzte Flachen nur im
notwendigen AusmaB fur andere Nutzungen. Zuséatzliche Anforderungen
entstehen des Weiteren durch die Kennzeichnungspflicht fur erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastete Béden. Sicherung von
Rohstoffvorkommen.

o Gewasser/
Grundwasser

Wasserhaushalts-
gesetz

Landeswassergesetz

Baugesetzbuch

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit
und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrdchtigungen ihrer ékologischen
Funktionen.

Schutz der Gewdsser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame
Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewéssern zum Wohl
der Allgemeinheit.

Bertcksichtigung der Auswirkungen auf das Wasser sowie Berlcksichtigung von
wirtschaftlichen Belangen bei den Regelungen zur Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung.
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Rechtsquelle

Zielaussage

o Klima/
Lufthygiene

Bundesimmissions-
schutzgesetz incl.

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphére sowie der Kultur- und Sachgtiter vor schadlichen

Verordnungen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile, und Beldstigungen
durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschltterungen, Licht, Warme,
Strahlen und ahnliche Erscheinungen).

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur
Erzielung eines hohen Schutzniveaus fiir die gesamte Umwelt.

Baugesetzbuch Berticksichtigung der Auswirkungen auf Luft und Klima und Erhaltung der
bestmdglichen Luftqualitat

Landschafts- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der

gesetz NRW Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen

Verhdltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage fir seine
Erholung.

e Orts- und Land-

schaftsplanung
Bundesnatur- Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung Landschaft aufgrund
schutzgesetz / ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in
Landschafts- Verantwortung fir die kinftigen Generationen im besiedelten und
gesetz NRW unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.
Baugesetzbuch Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes. Berticksichtigung

der Belange des Umweltschutzes und Anwendung der Eingriffsregelung bei
Eingriffen in das Landschaftsbild.
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Rechtsquelle

Zielaussage

e Arten/Lebens-
gemeinschaften

Bundesnatur-
schutzgesetz/
Landschafts-
gesetz NRW

Baugesetzbuch

FFH-RL

VogelSchRL

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als

Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung far die kanftigen

Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu

pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes

- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der
Naturglter

- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstatten und
Lebensraume sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Des Weiteren sind die Belange des Arten- und Biotopschutzes zu

bericksichtigen.

Beriicksichtigung des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

die

- Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und
das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt sowie

- Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (Eingriffsregelung nach
Bundesnaturschutzgesetz)

- Biologische Vielfalt

Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung der nattrlichen Lebensraume sowie
der wildlebenden Tiere und Pflanzen

Schutz und Erhaltung samtlicher wildlebender, heimischer Vogelarten und ihrer
Lebensrdaume
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Rechtsquelle Zielaussage
e Mensch/
Gesundheit
Baugesetzbuch Beriicksichtigung allgemeiner Anforderungen an gesunde Wohn- und

Bundesimmissions-
schutzgesetz incl.
Verordnungen

Geruchsim-
missionsricht-
linie/VDI-
Richtlinien

Bundesnatur-
schutzgesetz

Arbeitsverhdltnisse, Sport, Freizeit und Erholung und die Vermeidung von
Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwéssern

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphadre sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen
durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und ahnliche Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Geruchsimmissionen,
insbesondere landwirtschaftlicher Art sowie deren Vorsorge.

Erholung in Natur und Landschaft zur Sicherung der Lebensgrundlage

e Kultur/Sach-

gliter
Baugesetzbuch Schutz von Kultur- und Sachgutern im Rahmen der Orts- und
Landschaftsbilderhaltung und -entwicklung, Beriicksichtigung der Baukultur,
des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege.
Bundesnatur- Erhaltung historischer Kulturlandschaften und —landschaftsteilen von besonders
schutzgesetz charakteristischer Eigenart, sowie der Umgebung geschitzter oder

schiitzenswerter Kultur, Bau- und Bodendenkmalern, sofern dies fr die
Erhaltung der Eigenart und Schénheit des Denkmals erforderlich ist.
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Der Regionalplan hat nach dem Landschaftsgesetz NRW die Funktion eines Landschaftsrahmenplanes.

Der Anderungsbereich ist im bisherigen Gebietsentwicklungsplan als Schnittstelle von ,Wohnsied-
lungsbereichen” und , Agrarbereichen” dargestellt. Die Landesplanerische Anfrage (gem. § 34 LPIG)
wurde positiv beurteilt.

Ein aus den regionalplanerischen Vorgaben abzuleitender, konkretisierender Landschaftsplan liegt fir
den betreffenden Bereich bislang nicht vor. Auch spezielle naturschutzrechtliche Schutzausweisungen
existieren nicht.

Ebenso wenig gibt es Bereiche, die dem Zustandigkeitsbereich der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie oder
der Vogelschutzrichtlinie zuzuordnen waren.

Von daher gelten vorrangig die allgemein giltigen Ziele des Umweltschutzes, die sich u. a. aus dem
Bundesnaturschutzgesetz sowie dem Landschaftsgesetz NRW ergeben.

2.  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in
der Umweltprifung ermittelt wurden

Die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen umweltrelevanten Schutzgutern vor und nach der
MaBnahmenrealisierung werden dargestellt und die beabsichtigten Vermeidungs-, Verminderungs-
und AusgleichsmaBnahmen erldutert.

2.1 Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

| 2.1.1 Geologie / Boden
Das Plangebiet in der Gemeinde Lotte liegt im Bereich des Jungpleistozan.

Der vorherrschende Bodentyp ist typische Rendzina, z. T. Rendzina-Braunerde. Die Bodenart besteht
aus sandigem Lehm, stellenweise sandig-toniger Lehm.

Entsprechend der Karte der schutzwiirdigen Béden vom Geologischen Dienst NRW handelt es sich um
besonders schutzwirdige Béden der Biotopeinrichtung.

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflichen im Sinne des Gemeinsamen Runderlasses des
Ministeriums flr Stddtebau und Wohnen, Kultur und Sport und des Ministeriums fir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz ,Berlcksichtigung von Fldchen mit Boden-
belastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren”
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(MBI. NRW 2005 S. 582) vom 14.03.2005 sind auf der Flache selbst nicht bekannt und angesichts der
bisherigen Flachennutzung nicht zu erwarten.

| 2.1.2  Gewadsser / Grundwasser
Nérdlich des Plangeltungsbereiches mit ca. 500 m Abstand befindet sich als Hauptgewdasser die Hase.
Im Geltungsbereich sowie im ndheren Umfeld existieren ansonsten keine offenen Wasserflachen.

Die landwirtschaftlich genutzten Béden im Planungsraum ermdglichen eine Versickerung der
Niederschlagswasser in die Grundwasserleiter.

| 2.1.3 Klima/ Lufthygiene

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen mussen als potenzielle Kaltluftentstehungsbereiche erachtet
werden. Ein Abfluss dieser Kaltluft ist angesichts der topografischen Auspragung des Gelandes
vorwiegend in stdlicher Richtung zu erwarten. Die groBkronigen &stlich benachbarten Waldstrukturen
bewirken eine zusatzlich erhéhte Sauerstoffproduktion.

Ausgepragte Frischluftschneisen, die fir das Gemeindegebiet von Bedeutung waren sind im Bereich
der vorgesehenen Planung allerdings nicht erkennbar.
| 2.1.4 Arten/ Lebensgemeinschaften

Das Gebiet ist der naturrdumlichen Haupteinheit ,Osnabricker Hlgelland” und darin dem ,Mettinger
Vorland” und ,Westerkappelner Flachwellenland*” mit Seester Platte zuzuordnen.

Die westlich gelegene Waldflache wird als Biotopverbundflache (VB-MS-3613-006) mit landesweiter
Bedeutung eingestuft. Der Abstand betragt ca. 200 m.

Als potenzielle natlirliche Vegetation ist fir den Planbereich artenarmer Sternmieren-Eichen-
Hainbuchenwald zu nennen. Neben der Hainbuche und der Stieleiche sind untergeordnet Salweide,

Moorbirke und Espe zu erwarten.

Die tatsachliche Vegetation besteht ausschlieBlich aus den Feldfrichten der Ackerflachen.
Ackersaumstrukturen sind nicht vorhanden.

Das Artenschutzpotenzial wurde in einer eigenstandigen Priifung?® ermittelt.

? Dr. Handke, Klaus, a.a.0.
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| 2.1.5 Orts- / Landschaftsbild
in nordlicher Richtung wird das Landschaftsbild durch einen Wechsel von Ackerfluren und
Gehdlzstrukturen geprdgt. In sudlicher Richtung bestimmen die baulichen Anlagen des

Siedlungsrandes das Bild. Es handelt sich i.d.R. um zweigeschossige Gebdude mit Neigungsdach.
Daneben wird der Bereich durch sein flach welliges Stdgefalle geformt.

| 2.1.6 Mensch / Gesundheit
Durch landwirtschaftliche Emissionen wird der Planbereich als Ackerflaiche unmittelbar und in
ortsiblichem Umfang beeinflusst. Da keine landwirtschaftlichen Hofstellen oder Intensivtierhaltungen
in der Nachbarschaft vorhanden sind, ist nicht von erheblichen Belastungen auszugehen.
Die Verkehrsflachen der ortlichen Sammel- bzw. HauptsammelstraBen sowie (berértlicher
Verbindungen und gleisgebundene Verkehre bewirken angesichts ihrer Entfernung zum Geltungs-

bereich keine nennenswerten Belastungsfaktoren.

Andere Einflisse, die Auswirkungen auf das betrachtete Umweltmedium haben kénnten, sind nicht
bekannt.

Der benachbarte Wirtschaftsweg wird zu Freizeitzwecken (Spazierweg, Joggingstrecke) genutzt.

| 2.1.7 Kultur / Sachguter
Sowohl! innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes als auch in ihrem Umfeld befinden sich weder
Baudenkmaler noch sonstige Denkmadler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes (DSchG NRW) bzw.

Objekte, die im Verzeichnis des zu schiitzenden Kulturgutes der Gemeinde Lotte enthalten sind.
Blickbeziehungen und Fernwirkungen von und zu Baudenkmalern werden nicht beeintrachtigt.

| 2.1.8 Wechselwirkungen

Besondere Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen Umweltmedien sind nicht erkennbar.
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2.2 Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung
der Planung und bei Nichtdurchfihrung der Planung

Grundsatzlich kdnnen bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren auf den Naturhaushalt sowie
das Landschaftsbild unterschieden werden.

Die baulich bedingten Auswirkungen sind nur temporarer Art und von daher nur beachtlich, wenn sie
dennoch zu nachhaltigen Beeintrachtigungen fihren.

| 2.2.1 Boden

Durch die geanderte Form der Bodeninanspruchnahme tritt im Plangeltungsbereich eine deutliche
Versiegelung ein. Auch wenn Oberbodenaushub parziell auf der Flache selbst (Grundsticksterrassie-
rung) wieder eingebaut werden kann, verbleibt vsl. insgesamt eine erhebliche Bodeninanspruchnahme
und eine Stérung der gewachsenen Bodenhorizonte, die ohne die MaBnahme nur im Umfang der
landwirtschaftlichen Flachenbearbeitung entstehen wiirden. Bodenaushubmassen kénnen im Bereich
des Geltungsbereiches vsl. wieder eingebracht werden. Der konkrete Umfang der Eingriffe in das
Umweltmedium Boden wird nachfolgend im Zusammenhang mit der biotopbezogenen
Kompensationsbewertung ermittelt. Die Bewertung nach dem Osnabricker Kompensationsmodell
beinhaltet eine umfassende Wurdigung &kologisch relevanter Faktoren. Die fUr den Boden relevanten
Aspekte flieBen in den jeweiligen Wertfaktor mit ein.

Bei einem Verzicht auf die Planung wiirde die durch die landwirtschaftliche Nutzung bedingte,
wechselnde Bodeninanspruchnahme bestehen bleiben.

| 2.2.2 Wasser

Das Niederschlagswasser wird aufgrund der Versiegelung in dem neuen Baugebiet in groBem Umfang
(max. 60 %) abgeleitet. Auch die verbreiterte Verkehrsflaiche trégt zu einem zusatzlichen
Niederschlagswasserabfiuss bei. Angesichts der unzureichenden Bodenverhéltnisse und der Hangigkeit
des Gelandes wird vsl. nur ein relativ kleiner Teil dort zuklinftig auf der Flache selbst versickern
kénnen. Die Ableitung erfolgt Uber Niederschlagswasserleitungen in stdlicher Richtung. GroBflachige
Stérungen der Grundwasserneubildung oder aus einer beschleunigten Wasserableitung bewirkte
Hochwasserereignisse sind angesichts des relativ geringen Flachenumfanges nicht zu erwarten. Eine
Qualitatsbeeintrachtigung des Grundwassers ist angesichts der beabsichtigten Nutzung ebenfalls nicht
anzunehmen.

Bei einer fortgesetzten landwirtschaftlichen Nutzung verblieben potenzielle Grundwassergefahr-
dungen und Gewassereutrophierungen durch Dilinge- und Pflanzenschutzmitteleinsatz.
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| 2.2.3 Klima/ Lufthygiene

Durch die geplanten baulichen MaBnahmen werden voraussichtlich kleinflachige Klimaveranderungen
entstehen. Insbesondere die versiegelten Bauflachen bewirken stirker ausgepragte Klimaschwan-
kungen und eine Reduzierung der Luftfeuchte. Eine lineare Begriinung insbesondere am nérdlichen
Rand der Bauflichen kann eine kleinrdumige Klimaverbesserung, z. B. durch Luftfilterung,
Reduzierung der Windgeschwindigkeit und Sauerstoffproduktion bewirken. Damit wird der
Klimaschutz geférdert. Weitere MaBnahmen, die dem Kiimawandel entgegenwirken, bleiben im
Wesentlichen der baulichen Umsetzung der Wohnbauvorhaben (u. a. Einsatz regenerativer Energien)
vorbehalten. Die Grundstickseigentimer werden dazu verpflichtet, dass aus Klimaschutzgriinden der
Energiestandard der Wohngebdude mindestens der jeweils aktuellen ersten Stufe der Férderung
energiesparenden Bauens der Kreditanstalt fur Wiederaufbau (KfW) entsprechen muss.

Die Anordnung der Gberbaubaren Grundstlcksfliche sowie die festgesetzten Dachneigungen und
Traufhéhen erlauben eine intensive Nutzung der Solarstrahlung. Eine Entscheidung bleibt dem
einzelnen Eigentimer vorbehalten.

Bei einem Planungsverzicht wirden die landwirtschaftlichen Flachen weiterhin Funktionen der
Frischluftproduktion wahrnehmen. Lufthygienische Beeinflussungen durch die landwirtschaftliche
Bewirtschaftung blieben abhdngig von deren Art und Intensitat erhalten.

| 2.2.4 Arten/ Lebensgemeinschaften

Auswirkungen auf das Artenspektrum und die Individuenzahl sind durch die Realisierung des
Vorhabens insofern zu erwarten als bei Verdrangungseffekten die nahen Ausweichraume evil. bereits
gleichartig besiedelt sind und somit zumindest teilweise auch groBraumige Verdrangungsprozesse
stattfinden kénnen. Deutliche Anzeichen flr artbedrohende Verdrangungswirkungen in den
Ausweichrdumen liegen allerdings nicht vor.

Eine Neuanlegung von randlichen Gehélzstrukturen kann diese Verdrdngungsprozesse teilweise
reduzieren.

Bei einem Verzicht auf die PlanungsmaBnahme blieben die Biotopstrukturen weiterhin von der ggf.

wechselnden AuBenbereichsnutzung der Eigentiimer abhangig. MaBgebliche Veranderungen sind
derzeit nicht erkennbar.
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| 2.2.5 Orts-/ Landschaftsbild

Die neuen ,Allgemeinen Wohngebiete” schlieBen an gleichartig vorhandene Flachen an. Somit sind
keine substanziellen Anderungen der optischen Wirkung auf die umgebende Landschaft zu erwarten.
Durch eine lineare bauliche Erweiterung in Kombination mit einer Hohenbeschrankung kénnen die zu
erwartenden baulichen Anlagen grundsatzlich auch in das Umfeld eingebunden werden.

Bei einem Verzicht auf die Realisierung der MaBnahme bliebe vsl. das heutige Erscheinungsbild mit
seinen wechselnden Bewirtschaftungsformen im Grundsatz erhalten.

| 2.2.6 Mensch / Gesundheit

Unmittelbare Gefahrenquellen fur die menschliche Gesundheit ergeben sich durch die Festsetzungen
nicht. Die zukilnftigen wohnbaulich genutzten Anlagen weisen u.a. durch die Festsetzung der
Uberbaubaren Grundsticksflachen einen hinreichend groBen Abstand zu immissionswirksamen
Nutzungen auf.

Ein angemessener Abstand der Uberbaubaren Grundsticksflichen zum &stlich gelegenen Wald
reduziert mogliche Gefdhrdungen, die von der Gehdlzfliche ausgehen kénnten. Der trennende
Wirtschaftsweg, der intensiv zur Naherholung genutzt wird, erfordert bereits eine erhéhte
Berticksichtigung der Verkehrssicherungspflicht in diesem Bereich.

Zur nérdlich benachbarten landwirtschaftlich genutzten Flache wirkt der Gehélzstreifen als Luftfilter
und Abstandsflache.

Bei einem Planungsverzicht bliebe die heutige Situation vsl. im Grundsatz erhalten.

| 2.2.7 Kultur / Sachgtiter

Da vsl. keine Kultur- und o6kologisch bedeutenden Sachglter in Anspruch genommen werden,
entstehen keine Beeintrdchtigungen bei diesem Bewertungsaspekt.

| 2.2.8 Wechselwirkungen

Die zukUnftig zuldssigen MaBnahmen bewirken Eingriffe, die auch Wechselwirkungen auf die
einzelnen Umweltmedien haben kénnen. So wird die intensive Bodeninanspruchnahme sowohl
Auswirkungen auf die Wasserspeicherung als auch auf die Flora haben. Damit werden auch der Fauna
Lebensraume entzogen. Erhebliche zusatzliche Auswirkungen gegeniber den bei den im Einzelnen
bewerteten Umweltmedien beschriebenen, sind durch weitere Wechselwirkungen jedoch nicht
erkennbar.
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2.3  Geplante MaBBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
von nachteiligen Auswirkungen

| 2.3.1 Vermeidungs- / VerminderungsmaBnahmen

Da eine zusatzliche Baugebietsausweisung zur Wohnraumversorgung erforderlich ist, und eine
Innenentwicklung nur in geringem Umfang den Bedarf abdecken kann, ist die MaBnahme
grundsétzlich unvermeidbar. Bei der Wahl der Flache wurde bereits berticksichtigt, einen 6kologisch
Gberwiegend weniger= wertvollen Standort zu verwenden, um dadurch unnétige Eingriffe zu
vermeiden.

| 2.3.2 Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ist gemaB § 21 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
zu prafen, ob Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind und auf Grundlage des
Baugesetzbuches (BauGB) Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz zu entscheiden. Diese 6kologische
Priifung erfasst und bewertet den rechtlichen zuldssigen Eingriff im Geltungsbereich und stellt diesem
den zukinftig vorgesehenen Eingriffsumfang gegentber.

Der durch die zu erwartende Bebauung entstehende Eingriff in Natur und Landschaft kann an Ort und
Stelle nur in geringen Teilen wieder ausgeglichen werden. Die Gemeinde hélt entsprechende
Kompensationsflachen vor.

Der zu erwartende Eingriff bezieht sich hauptsachlich auf die Versiegelung von vorhandenen
Granlandflachen.

Die Bewertung des Eingriffs erfolgt nach dem im Landkreis Osnabrick praktiziertem
Kompensationsmodell 2009. Dieses Modell sieht eine Ermittlung des derzeitigen Flachenwertes unter
Beriicksichtigung des Bestandes und des Flachenbedarfes fir KompensationsmaBnahmen in 3
Schritten vor.

die Ermittlung des derzeitigen okologischen Wertes der vom Eingriff betroffenen, d. h. der
Uberplanten Flachen (Eingriffsflachenwert) und des von der Planung betroffenen Raumes

II: die Ermittlung der Skologischen Wertverschiebung (Verlust bzw. Verbesserung auf der Flache)
durch die Planung (Kompensationswert),

I: ggf. die Ermittlung der FlachengréBe fur externe KompensationsmaBnahmen (auBerhalb der
Eingriffsflache, falls auf der Eingriffsfliche Defizite bestehen bleiben).

Bei der Berechnung des Eingriffs wird von einem 100 %igen Verlust der Eingriffsflache ausgegangen.

Dementsprechend wird die Kompensationsberechnung ebenfalls auf die Gesamtflache bezogen, um
ein vergleichbares Ergebnis zu erzielen.
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Bei der Festlegung geeigneter landschaftspflegerischer MaBnahmen spielt neben dem Umfang vor
allem die Art der MaBnahmen eine groBe Rolle. Diese dienen einerseits dazu, einen wesentlichen
Beitrag zur Wiederherstellung und Stabilisierung des Naturhaushaltes durch die Schaffung neuer
Lebensrdume zu leisten und andererseits die Landschaft mit gliedernden und belebenden Elementen
anzureichern.

Hierdurch lassen sich die mit der geplanten BaumaBnahme verbundenen Auswirkungen auf den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild verringern.

Diese MaBnahmen unterscheiden sich nach Art und Umfang in:
- Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Diese sollen einerseits in der vorbereiteten Planung stattfinden (z. B. durch Standortwaht) sowie durch
konkrete MaBnahmen wie z. B. Schaffung von Grinflachen umgesetzt werden. Im Rahmen der
vorbereitenden Bauleitplanung muss die Unvermeidbarkeit des Eingriffs im Hinblick auf die
erforderlichen baulichen Erweiterungen des Bereiches festgestellt werden, um Uberhaupt die
planerische Realisierbarkeit zu gewahrleisten.

- AusgleichsmaBnahmen

Sie sollen den Verlust von Lebensrdumen funktionsbezogen durch die Herstellung adaquater
Strukturen ausgleichen. AusgleichsmafBnahmen erfolgen z. B. Uber die Bepflanzung mit einheimischen
Gehdlzen.

Die potenzielle natrliche Vegetation kennzeichnet das arealbiotische Wuchspotenzial des jeweiligen
Standortes, d. h. sie gibt Auskunft Uber diejenigen Pflanzengesellschaften, die sich heute ohne
Stérung durch anthropogene Einfllisse eingestellt hatten. Bei Rickgriff auf die Arten dieser
Gesellschaft wird ein HochstmaB an Wichsigkeit und Standortgerechtigkeit sowie Durchsetzungs-
vermdgen bei gleichzeitiger Pflegeminimierung erreicht und nachhaltig gesichert. Des Weiteren bietet
sie die Mdglichkeit zur Schaffung von Art und standortgerechten Lebensrdumen fir die Fauna und
damit fur die Herstellung von funktionsfahigen Biozinosen innerhalb des Okosystems.

- ErsatzmafBnahmen
ErsatzmaBnahmen sind dann vorzunehmen, wenn ein Eingriff im Eingriffsbereich nicht vollstédndig

ausgeglichen werden kann und andere Belange denen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
im Range vorgehen. Anderenfalls ist der Eingriff unzuldssig.
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Inwieweit ein &kologisches Defizit durch den Eingriff entstanden ist, wird durch die nachfolgende
Kompensationsberechnung innerhalb des Bauleitplanverfahrens ermittelt. Danach sind ErsatzmaB-
nahmen vorzusehen.

Durch die Neuanlegung artgleicher Strukturen an anderer Stelle im Gebiet soll der durch die
BaumafBnahme erfolgte Eingriff in Natur und Landschaft zumindest teilweise ausgeglichen werden.

Die Beeintrachtigung fur die Fauna bezieht sich hauptsachlich auf den Verlust der Ackerflachen.

Die Ermittlung des Eingriffsflichenwertes erfolgt in Bezug auf alle Biotoptypen, die sich innerhalb des
Plangebietes befinden. Dabei werden die Auswirkungen umgebender Flachen auf das Plangebiet mit
beriicksichtigt.

Die Bezeichnung der Biotoptypen erfolgt entsprechend dem ,Kartierschllssel fur Biotoptypen in
Niedersachsen unter Berlcksichtigung der geschitzten Biotoptypen sowie der Lebensraumtypen nach
Anhang | der FFH-Richtlinie” (Drachenfels 2011).

Das Osnabrucker Kompensationsmodell ordnet den unterschiedlichen Biotoptypen nach Auspragung
bestimmte Werte zu, die im Einzelfall zu konkretisieren sind. Die Differenzierung richtet sich nach den
Kategorien 0 bis 5, d. h. von wertlosen (Kategorie 0) bis zu extrem empfindlichen Biotoptypen
(Kategorie 5). Die jeweilige Einschatzung der einzelnen Bereiche wird bei jedem Biotoptyp gesondert
vorgenommen. Bodenwert bestimmende Aspekte sind dabei bertcksichtigt. Sie sind Bestandteil der
aggregierten Betrachtungshinweise und gehen in die Wertfaktoren ein.
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Verlust des Biotoptyps Acker

Die gesamte Flache stellt sich als Acker dar.

Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen zeigen keine Wildkrautarten und lassen keine
besonderen Entwicklungsstufen erkennen. Durch den Pestizid- und Dungemitteleinsatz ist mit
negativen Einflissen auf Bodenleben und Wasserhaushalt zu rechnen. Der besondere Schutzwert des
Bodens wird berdcksictitigt. Es wird ein 6kologischer Wertfaktor von 1,1 angesetzt.

1. Ermittlung des Eingriffsflaichenwertes (= 100 % iger Verlust)

Bei der Beurteilung der zu erwartenden Eingriffe wurden neben dem direkten Plangebiet auch die
umliegenden Bereiche mit erfasst. Dabei ergaben die Voruntersuchungen, dass die Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung auf das eigentliche Plangebiet beschrankt werden kann.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes von Flachen
auBerhalb des Geltungsbereiches sind im vorliegenden Fall nicht zu erwarten.

Biotoptyp FlaichengréBe | Wertfaktor | Werteinheiten
Acker (A) 3.700 m? 1.1 4.070 WE
Eingriffsflichenwert: 3700 m? 4070 WE
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Il ines W

Ein groBes Kompensationspotenzial bilden die nicht versiegelten Flachen des Allgemeinen
Wohngebietes.

Die Grundflachenzahl (GRZ) fur das WA-Gebiet von 0,4 bietet hier den Ansatz, das AusmaB der
Versiegelung festzustellen. Fur Stellpldtze, Garagen und deren Zufahrten wird eine durchschnittliche
zusatzliche Versiegelung von 50 % unterstellt.

Gesamtflache WA: 2.640 m? (versiegelbare Flachen flr Wohngebiete bis maximal GRZ 0,6):

- davon versiegelt (60 %): 1.585 m?
- davon Gartenflachen: 970 m2
- davon Hecke: 85 m2

Fur die versiegelten Flachen, die als wertlos eingestuft sind, wird der Wertfaktor 0 angesetzt.

Die Grunflachen auf den Baugrundstiicken werden als neu angelegte Hausgdrten in ortstblicher Art
und Weise ausgebildet. Die Anlage von gepflegten Rasenfldchen sowie Rabattenpflanzungen aus z. T.
nicht standortgerechten Gehdlzen muss vorausgesetzt werden. Diese Grinflachen im besiedelten
Bereich sind It. Osnabriicker Kompensationsmodell zwischen den Wertfaktoren 0,6 bis 1,5
anzusiedeln. Eine Bewertung mit dem Faktor 1,2 scheint gerechtfertigt.

Die neu anzulegende frei wachsende Heckenstruktur in einer Breite von 8 m bzw. 3 m begrenzt das
Wohngebiet zur freien Landschaft hin und bietet Lebensraum fur Tiere und Pflanzen. Es wird ein
okologischer Wertfaktor von 1,4 angesetzt.

Verkehrsflachen

Durch den Bebauungsplan sind 195 m2 als Verkehrsflachen ausgewiesen. Diese Flachen werden vsl.
zum gréBten Teil als WohnstraBen mit einer Bitumendecke oder Betonsteinpflaster befestigt und
stetlen somit eine 100 %ige Versiegelung dar, die als wertlos einzustufen ist.

Ca 10 % der ausgewiesenen Verkehrsflachen werden als Grunflichen angelegt. Diese Griinflachen

werden als StraBenbegleitgriin intensiv gestaltet und sind den negativen Einfllissen der Verkehrsflache
ausgesetzt. Die Lage am unmittelbaren StraBenrand lasst einen Wertfaktor von 1,1 zu.
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Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Im Norden und Osten des geplanten Baugebietes soll eine freiwachsende Heckenstruktur das
Wohngebiet zur freien Landschaft hin abgrenzen. Der relativ breite Gehdlzstreifen (3 bzw. 8 m) wird
mit heimischen, standortgerechten Gehélzen bepflanzt. Somit entsteht eine fiir das Landschaftsbild
pragende Gehélzstruktur, die den Tieren und Pflanzen als Lebensraum und Nahrungsquelle dient.

Ein Wertfaktor von 1,5 scheint aufgrund der Auspragung angemessen.

3 Erpitiung des K onsw f der Einariffsflact

Nachfolgend wird zunéchst der Neuanlagenwert (Kompensationswert) des geplanten Baugebietes
ermittelt und dann vom Eingriffsfidchenwert abgezogen.

Biotoptyp FlaichengroBe | Wertfaktor Werteinheiten

Verkehrsflachen (QV)

- versiegelt (90 %) 175 m? 0,0 0 WE

- StraBenbegleitgriin (10 %) (GR/BZ) 20 m2 1,1 22 WE
Neuangelegte Baum-/Strauchhecke (HFM) 865 m?2 1.5 1.298 WE
Allgemeines Wohngebiet: 1.585 m? 0,0 0 WE
Versiegelt: Grundfldchenzahl 0,4 + 50 %

(0,6 x 2.640 m?)

Neuanlage Hausgarten (PH) 970 m2 1,2 1.164 WE
(0,4 x2.640m2 /. 85 m?)

Neuangelegte freiwachsende Hecke (HFS) 85 m2 1,4 119 WE
Kompensationswert 3.700 m? 2.603 WE
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Bilanz Eingriffsflichenwert 4070 WE

Kompensationswert 2603 WE

*

Kompensationsdefizit 1.468 WE

*gerundet

Entlang des Weges auf der Parzelle, Flur 9, Flurstiick 287 und 255 (, Depenwiese”) werden im Abstand
von 8-10 m 22 Eichen gepflanzt. Pro Eiche werden 50 Werteinheiten angesetzt. Daraus ergibt sich ein
Kompensationspotenzial von 1100 Werteinheiten. Die verbleibenden 368 Werteinheiten werden im
gemeindlichen Kompensationspool Nr. 2 in der Gemarkung Wersen, Flur 15, Flurstliicke Nr. 3 und 4
ausgeglichen. Dort ist eine Erstaufforstung geplant.

| 2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten (Alternativen)

Im Entwurf des Regionalplanes werden zusatzliche Flachenbedarfe flir Lotte als Siedlungsbereich
textlich festgestellt.

in einer Sitzung des Bau- und Planungsausschusses/Ausschuss fur die ErschlieBungsgesellschaft am
14.02.2012 wurden drei Flachen in der Gemeinde Lotte hinsichtlich ihrer Wohnbauentwicklung
beurteilt und beschlossen, eine potenzielle Bauflache in Alt Lotte nicht zu entwickeln und sowohl bei
der hier vorgesehenen als auch bei einer weiteren Flache (zunachst) nur mit einem ersten Bauabschnitt
planungsrechtlich vorzubereiten.

Weitere Alternativen stehen derzeit nicht zur Auswabhl.

Eine Nutzung aufgegebener Siedlungsstandorte zur Wiedernutzung ist derzeit ebenfalls nicht méglich,
sodass insgesamt keine gleichwertigen Alternativen vorhanden sind.
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| 3. Zuséatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten,
die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Die Zusammenstellung der Angaben im Umweltbericht fut auf allgemein zuganglichen Informationen
zu den unterschiedlichen Umweltmedien sowie auf Angaben der Trager 6ffentlicher Belange. Spezielle

Angaben der Behérden'wurden in diesem Verfahren jedoch nicht vorgebracht.

Die Artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung konnte mit wesentlichen Aspekten zur Umweltbe-
wertung beitragen.

Weitere Untersuchungen wurden nicht durchgefiihrt, da keine deutlichen Anhaltspunkte fir einen
weitergehenden Untersuchungsbedarf vorlagen.
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3.2  Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplanes auf die

Umwelt

Erhebliche Auswirkungen liegen vsl. in Bezug auf die Versiegelung und die daraus resultierenden
Folgewirkungen vor. Hier ist insbesondere im Rahmen der nachfolgenden baulichen Realisierung auf
die Einhaltung der maximal zuldssigen Bodeninanspruchnahme zu achten.

Eine Zusammenstellung der Uberwachung mdglicher Umweltauswirkungen kann der nachfolgenden

Tabelle entnommen werden:

Umweltauswirkung

Uberwachung durch

UberwachungsmaBnahme

Zeitpunkt

Geologie / Boden
Versiegelung der Erdoberflache
durch BaumaBnahmen

Kreis Steinfurt
Baugenehmigungsbehdrde

Priifung von Bauantragsunter-
lagen / Bauschlussabnahme

jew. Einzelbauvorhaben /
konkreter Hinweis

Kultur / Sachgiter
keine dberwachungsbedurftigen
Auswirkungen

Klima / Lufthygiene
Erwarmung/Entfeuchtung durch
Versiegelung

Kreis Steinfurt
Baugenehmigungshehdrde

Priifung von Bauantragsunter-
lagen

jew. Einzelbauvorhaben/
konkreter Hinweis

Arten/Lebensgemeinschaften
Artenverdrangung durch
Lebensraumverdnderung

Gemeinde Lotte

Pflege und Unterhaltung der
Pflanz-/Ausgleichsmafnahmen

regelmaBig

Orts-/Landschaftsbild
Ortsbildbeeinflussung durch
Hohe baulicher Anlagen

Kreis Steinfurt
Baugenehmigungsbehdrde

Priifung von Bauantrags-
unterlagen/Bauschluss-
abnahme

jew. Einzelbauvorhaben /
konkrete Hinweise

Mensch/Gesundheit
keine Uberwachungsbedurftigen
Auswirkungen

Ansonsten sind derzeit keine Uberwachungsbedirftigen, erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
erkennbar. Von daher werden keine besonderen Instrumente eines Monitorings vorgesehen. Dennoch
wird die Einhaltung der umweltrelevanten Zielsetzungen bei der Realisierung und dem Betrieb der
neuen Fldchennutzungen in nachfolgenden Planverfahren und Genehmigungen (ggf. Baugeneh-
migung) und ggf. bei stark veranderten Rahmenbedingungen gepriift.
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| 3.3 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Insgesamt gesehen sind bei 6kologischen Teilaspekten teilweise kleinraumig relevante und erhebliche
Belastungswirkungen durch eine Realisierung der PlanungsmaBnahmen vsl. zu erwarten. Dies ist
insbesondere bei der durch die Versiegelung bewirkten Bodeninanspruchnahme sowie der
geminderten lokalen Anreicherung des Grundwassers der Fall.

Eine Reduzierung dieser erheblichen Auswirkungen ist im Hinblick auf den Boden durch einen
fachgerechten Abtrag*und einen vollstandigen Neuauftrag (in moglichst groBem Umfang auf
benachbarte oder nahe gelegene Flachen), vorzugsweise ohne zusatzliche Zwischenlagerungen,
madglich.

Die reduzierte Niederschlagsversickerung wird angesichts der sehr kleinen Verringerung der
Grundwasseranreicherung nicht zu groBraumigen Auswirkungen fihren.

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen innerhalb des Geltungsbereiches nur
unvollstdndig ausgeglichen werden. Deshalb sind darliber hinausgehende ErsatzmaBnahmen
erforderlich, um einer méglichen Verschiebung des &kologischen Gleichgewichts in der Gemeinde
Lotte vorzubeugen.

Gemeinfle Lotte Aufgestellt:
Lotte, 14.05.2013 ana ck, 05.06.2013
Rigsc-12118041-0}

_ R ..
Der Blirfgermeister Planungsbiirg
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|l Verfahrensvermerke

Der Bau- und Planungsausschuss der Gemeinde Lotte hat der Begrindung des Entwurfes am
05.02.2013

.................... zugestimmt.

Die Entwurfsbegriindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Zeit vom
11.03.2013 .. bis1.2.04... einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.
2013
Sie wurde aufgrund der Ergebnisse der &ffentlichen Auslegung gepriift und (erganzt) vom Rat der
Gemeinde Lotte in seiner Sitzung am ..1.4., Q.5.,.... als Begrindung der Satzung gebilligt.
2013

Lotte, den....14.05.2013

&l
>

P
A<

(Burgermeister)

Bebauungsplan Nr. 76 , Stiegelbreede” in Lotte 33 |




Anhang:

Vorschlagsliste fir Geholzstreifen

Folgende heimischen und standortgerechten Gehélze werden zur Pflanzung empfohlen:

Baume

Acer pseudoplatanus

Acer platanoides
Betula pendula
Carpinus betulus
Prunus padus
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Fagus sylvatica

Straucher und GroBstrducher

Acer campestre
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europea
Lonicera xylosteum
Prunus padus

Rosa canina

Rosa rugotida
Sambucus nigra
Salix caprea
Viburnum opulus

Hinweis:

- Berg-Ahorn

- Spitz-Ahorn

- Sand-Birke

- Hainbuche

- Trauben-Kirsche
- Stiel-Eiche

- Eberesche

- Rotbuche

- Feld-Ahorn

- Roter Hartriege!
- Hasel

- Pfaffenhiitchen
- Heckenkirsche

- Trauben-Kirsche
- Hecken-Rose

- Béschungsrose

- Schwarzer Holunder

- Sal-Weide

- Gemeiner Schneeball
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Bei der Pflanzung sind die Grenzabstdnde des Nachbarrechtes NRW zu beachten.
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