Textliche Festsetzungen
FESTSETZUNGEN (geméh § 9 BauGB, BauNVO)

Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind grundsatzlich unzulassig.
(%106 BauNv)

Wohngebawde sind mit max. zwei Wohneinheiten zulassig.
(&9 (1) Nr. & BauGE)

Pro Wohneinhait sind mindestans zwei Pkw-Stellplatze auf den privaten Grundstlcken zu arrichten.
(&8 (1) Mr. 11 Bau3B)

Zu- und Ausfahnen zwischen Buchemeeg und Plangeltungsbereich sind nicht zulassig.
(&9 (1) Nr. 11 BauGE)

Wohngebaude sind als Einzelhduser auf minimal 400 m?® grofen Grundsticken zuldssig. Bei
Dioppa|hausemn betragt die BMinimalgrniBe 750 m?.
(%9 (1) Nr. 3 BauGE)

Mebenanlagen, Stelplatze und Garagen im Sinme der §5 12 und 14 BaulVD sind avch aulerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen zuldssig, Der Absland von Garagen zu &ffentlichen Verkehrsllachen
hat min. 3,0 m zu betragen,

(% 23 {5) BauNwO)

Dig Madnahmenflachen sowie die Pllanzgebotsflachen sind mit standortgerachten, heimischen
Gehalzen (gem. Pflanzliste in der Begrundung) zu bapflanzen. Die Pflanzdichte wird mit mind. einer
Pflanze pro m® fesigeleqgt. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen im Sinne der §% 12 und 14 BauMNWO
sind dort nicht zul&ssig. Die Pilanzung st in der Pilanzpanoda nach Aufnahme der Hauptnuizung
baulicher Anlagen auf dem gleichen Grundstick vorzunehman.

(%9 (1) Nr. 25a BauGE)

A Klimaschutzgrinden soll des Energiestandard der Wohngebdude mindestens der jeweils
aktuellen ersten Sufe der Forderung energiesparenden Bauans der Kreditanstalt fur Wiederaufoau
(KRN} entsprechen,

(&9 (1) Nr. 23b BaulGB)

FESTSETZUNGEN (gem&R BauO NRW)

1.

Die Oberkante Erdgeschossfertigfufiboden darf max. 0,1 m dber der hachsten Stelle des
Ursprungsgelandes am Schnitipunkt der Aulenhaut des Gebawdes mit dem Ursprungsge|ande |isgen.
Die festgessizien Firsthohan bemessen sich nach der Oberkante Erdgeschossfardighulboden.

(% BE (1) Nr. 1 Baul NRW]

Mebenanlagen sind in den gleichan Materalien und Farben zu errichtan, wie die Hauptanlage;
anscnsten sind diese Anlagen mit Rankgeristen einzugrinen, Garagen und Mebengebdude sowle
untergecrdnete Gebdudeteile sind mit der Dachneigung des Hauptgebiudes bel entsprechenden
Grenzabstinden cder mit einem Flachdach auszufuhren. Garagen, die als Grenzbebauung errichiet
werden, dirfen Dachneigungen bis zu 30° aufweisen. Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien,
Wintergérien, Gewachshiuser u.d. bauliche Anlagen sind von den Vorschriften zur Dachneigung
aUsGEnammEn.

(% B6 (1) Mr. 1 und 4 BauD NRW)

Die Traule des Hauptdaches (lraulsaitiger Schnittpunkt des Aulenkante des Umfassungsmalerseres
mil der Cherkante der Dachenceckung) darl bed den Hauplgebauden max. 0,90 m dber der Rohdecke
des erslen Vollgeschosses liegen, Bel sudonenterien Fassaden (Abweichung von der geografiechen
Sldrichtung max. 25°) ist ausnahmsweise eine Traufhdhe von max. 2,50 m Ober der Rohdecke des
ersten Vollgeschosses zuldssig. Untergeordnete Gebduderlckspringe (max. 50 % der Trauflange)
warden higrdurch nicht berihrt. Die Firsthihe dber Oberkante Erdgeschossfertigfuliboden darf 8,50 m
nicht iiberschreitan.

(& BB (1) Mr. 1 Baul MRW)

Sammealgefala for Abflle | Wertstoffe in von affantlichan Varkaehrsflachan einsehbaren Bereichen sind
durch Begrinung zu den Yerkehrsflachen vollsigndig abzuschinmean.
(& BB (1) Nr. 1 Baud NRW)



