Textliche Festsetzungen
FESTSETZUNGEN (gemaB § 9 BauGB, BauNVO)

Im den Mischgebieten (M1 1 und M| 2) sind Garenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstitien
gemal § 6 (2) Baul\VO nicht zulassig.
(5 1 (5) Baul\vd)

Im den Mischgebieten (M1 1 und M| 2) sind ausnahmsweise zulassige Vergnigungsstatten gemalk
& 6 (3) BaulNV D nicht Bestandteil des Bebauwungsplanes.
(5 1 (6) Baulvoy)

Im den Mischgebieten mit der Kennzeichnung Ml 2 sind Wohngebaude mit maximal zwei Wohneinheiten
zulassig.
(5 9 (1) Mr. 8 Bau3B)

Mebenankagen. Stellplatze und Garagen im Sinne der §5 12 und 14 BaulNWO sind auch aullerhalb der
iberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Der Abstand von Garagen zu dffentlichen \Verkehrsfldchen
heat min. 5,0 m zu betragen.

(5 23 (5) Baulw'O)

Aus Klimaschutzgrinden soll der Energiestandard der Wohngebdude mindestens der jeweils aktuellen
ersten Stufe der Forderung energiesparenden Bauens der Kreditanstalt fir Wiederaufbau (KA
enisprechen.

(59 (1) Nr. 23b BauGB)

Uber den értlichen Bestand hinausgehende, wassensndurchldssige Oberflachenversisgelungen sind im
Kronentraufbereich der zu erhaltenden Einzelbauwme nicht zulassig. Zudem sind nach behutsamen Abtrag
der Grasnarbe sowie von Flachenbefestigungen im gleichen Bereich nur Handschachtungen zum Schutz
des vorhandenen Wurzelwerkes zuldssig.

(59 (1) Nr. 20 BauGB)

Zur Eimhalttung der schalltechmischen Orentierungswerte gem. DIN 18005 sind in den M1 - Gebieten
folgends Mallnahmen erforderlich:
Bei Meubau bzw. baulichen Andenungen ven Wohn- und Aufenthattsréumen im Sinne der DIM 4109 sind

die folgenden erforderichen resultierenden Schallddmm-Malke (erf. R' ) durch die Aullenbauteile
(Wandteil, Fenster, Liftung, Dacher etc.) einzuhalten:

{Lampegeibereich V)
Aufenthaltzrdume von Wahnungen, fiir Untermchi wa.: e R, =40dB
Birordume w.&.: erf R, .. =35dB

Bei Meubau bzw. baulichen Anderungen im Zusammenhang mit Fenstern von SchlafrSumen bzw. zum
Schlafen geeigneten Raumen sind schallgedampfie Liftungssysterne vorzusehen, die die Gesamt-
schalldammung der Aulenfassaden nicht verschlechtern. Ausgenommen hierson sind Fenster an den
komplett voan der Westerkappelner Stralte abgewandten Fassadenseiten (Sudorientierung).
Ausmahrmsweise kann auf schallgedampfte Lifiungssysteme verzichtet werden, wenn in einer
Einzelbetrachtung ein ausreichender Schallschutz nachgewiesen wird.

Bei Meubau bew. baulichen Andenungen sind Aullenwohnbereiche ohne zusatzliche schallabschirmende
Malinahrmen (wie z.B. Ancrdnung dieser Aultenwohnbereiche im Schallschatten oder Anordniung von
zusdtzlichen Larmschutzwanden im Mahbersich) micht zulassig. Hierbei ist sicherzustellen, dass solche
Larmschutzwinde so dimensioniert werden, dass sie eine Mindemung um das Maft der (lberschreitung
des schalltechnischen Orientierungswertes tags bewirken.

(5 9 (1) Mr. 24 BauGE)

FESTSETZUNGEN (gema8 BauO NRW)

Die Oberkante Erdgeschossfertigfultboden darf in den M| 1-Gebieten max. 0,7 m und in den

M 2-Gebieten max. 2,0 m dber der Fahrbahnoberkante der nchstgelegenen offentlichen
Verkehrsflache (Westerkappelner Stralte) liegen. Die fesigesetzten First- und Traufhiohen bemessen
sich ebenfalls nach der Oberkante nachstgelegener offentlicher Verkehrsflache.

(5 B8 (1) Nr. 1 BawD NRW)

Sammelgefale fur Abfalle [ Wertstoffe in von offentlichen VYerkehrsflachen eimsehbaren Bereichen sind
durch Begrunung zu den Verkehrsfldchen vollstandig abzuschirmen.
(5 B8 (1) Nr. 1 Bawl MRW)




