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(geméiB § 9 (1)-(7) BauGB und BauNVO in Verbindung mit § 9 a BauGB)
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Art und MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§1 bis 11 und 16 BauNVO)

Mischgebiete
M (§ 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

05 Grundflachenzahl (GRZ)
' (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
@ Geschossflachenzahl (GFZ)
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
11 Zahl der Vollgeschosse (maximal)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

TH Traufhdhe in Meter tiber OK Verkehrsflache
FH Firsthéhe in Meter Uber OK Verkehrsflache
‘2 Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0o Offene Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung von Baumen
@ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

D"‘ =1

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder
—0—0—9 Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z. B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

156 -45° Dach mit zuléssiger Neigung in Grad

Grundlagen des Bebauungsplanes sind:

- Die §§ 1 Abs. 3 und 10 des Bauge-
setzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
I. S. 1548), in der Fassung vom 11.06.2013
(BGBIL. I. S. 1548)

- In Verbindung mit den §§ 7 und 41 der
Gemeindeordnung fir das Land Nord-
rhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV.NRW S. 666/SGV.NW
2023), in der zuletzt gednderten Fassung

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBL.1.S. 132) sowie Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investi-
tionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom
22.04.1993 (BGBI. |. S. 466), in der zuletzt
geanderten Fassung

- Die Planzeichenverordnung in der Neu-
fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1.1991,
S.58), in der zuletzt gednderten Fassung

- Die Landesbauordnung (BauO NRW) in
der Fassung vom 01.03.2000 (GV NRW
S. 256), in der zuletzt geédnderten Fassung

Der Bau- und Planungsausschuss der
Gemeinde hat in seiner Sitzung am
....................... dem geanderten Entwurf des
Bebauungsplanes zugestimmt und dj
erneute 6ffentliche Auslegung gerya®

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Lotte, den ................. 2.

Blrgermeist

FESTSETZUNGEN

(gemaB § 9 BauGB, BauNVO)

Textliche Festsetzungen

VERFAHRENSVERMERKE

Fur den Bebauungsplan wurde mit
Begriindung gem. § 10 Abs. 2 BauGB das
Genehmigungsverfahren mit Eingangs-
bestatigung der héheren Verwaltung
behérde vom .................... (Az.:
......................................... ) durghigefuhrt.

Lotte, den ........ccc..... ..

Burgermeist

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung
am 10.11.2011 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf

§ 2 Abs. 1 BauGB am 23.05.2013 ortsiiblich
bekahnt gemacht.

Lotte| den 16410.2013

Burgermeist:
(Lammers)

Gemal § 10 Abs. 2i.V. § 6 Abs. 2 BauGB
wird mit Verflgung vom ............cccccevnee.
L — ) mit Mal3gabe/
unter Auflage erklart, dass gegen den
Bebauungsplan eine Verletzung von
Rechtsvorschriften nicht * geltend gerhacht
wird.

Hoéhere Verwaltungsbeghoérde

* nichit zutreffendes bitte streichen

1. In den Mischgebieten (Ml 1 und Ml 2) sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten

gemah § 6 (2) BauNVO nicht zulassig.
(§ 1 (5) BauNVO)

2. Inden Mischgebieten (Ml 1 und Ml 2) sind ausnahmsweise zuléssige Vergniigungsstatten geman

§ 6 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

(§ 1 (6) BauNVO)

3. In den Mischgebieten mit der Kennzeichnung Ml 2 sind Wohngebaude mit maximal zwei Wohneinheiten

zulassig.
(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

4. Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO sind auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Der Abstand von Garagen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen

hat min. 5,0 m zu betragen.
(§ 23 (5) BauNVO)

5.  Aus Klimaschutzgriinden soll der Energiestandard der Wohngebaude mindestens der jeweils aktuellen
ersten Stufe der Férderung energiesparenden Bauens der Kreditanstalt fur Wiederaufbau (KfW)

entsprechen.
(§ 9 (1) Nr. 23b BauGB)

6. Uber den 6rtlichen Bestand hinausgehende, wasserundurchlgssige Oberflachenversiegelungen sind im
Kronentraufbereich der zu erhaltenden Einzelbaume nicht zuldssig. Zudem sind nach behutsamen Abtrag
der Grasnarbe sowie von Flachenbefestigungen im gleichen Bereich nur Handschachtungen zum Schutz

des vorhandenen Wurzelwerkes zuldssig.
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

7.  Zur Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte gem. DIN 18005 sind in den MI1 - Gebieten

folgende MaRRnahmen erforderlich:

Bei Neubau bzw. baulichen Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsrdumen im Sinne der DIN 4109 sind

die folgenden erforderlichen resultierenden Schalldédmm-Malie (erf. R\, ;) durch die AuBenbauteile
(Wandteil, Fenster, Luftung, Dacher etc.) einzuhalten: '

(Lérmpegelbereich 1V)

Aufenthaltsrdume von Wohnungen, fiir Unterricht u.é.:

Biirordume u.a.:

Bei Neubau bzw. baulichen Anderungen im Zusammenhang mit Fenstern von Schlafrdumen bzw. zum
Schlafen geeigneten Raumen sind schallgedampfte Liftungssysteme vorzusehen, die die Gesamt-
schalldammung der AuBenfassaden nicht verschlechtern. Ausgenommen hiervon sind Fenster an den
komplett von der Westerkappelner Stral’e abgewandten Fassadenseiten (Stidorientierung).
Ausnahmsweise kann auf schallgedampfte Liiftungssysteme verzichtet werden, wenn in einer

erf. Ry res

erf. R,

W, res

Einzelbetrachtung ein ausreichender Schallschutz nachgewiesen wird.

Bei Neubau bzw. baulichen Anderungen sind AuBenwohnbereiche ohne zuséatzliche schallabschirmende
MaBnahmen (wie z.B. Anordnung dieser AuRenwohnbereiche im Schallschatten oder Anordnung von
zusatzlichen Larmschutzwanden im Nahbereich) nicht zul&ssig. Hierbei ist sicherzustellen, dass solche
Larmschutzwénde so dimensioniert werden, dass sie eine Minderung um das Maf der Uberschreitung

des schalltechnischen Orientierungswertes tags bewirken.

(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

=40dB
=35dB

FESTSETZUNGEN

(gemaf BauO NRW)

Der Bau- und Planungsausschuss der
Gemeinde hat in seiner Sitzung am
16.05.2013 dem Entwurf des Bebauungs-
planes und der Begriindung zugestimmt und
die 6ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
wurden am 23.05.2013 ortstiblich
bekanntgemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung
haben vom 03.06.2013 bis 05.07.2013
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB offentlic
ausgelegen. "y

Lofte, den 16.10.2013

B meistér
(Lammers)

Der Rat der Gemeinde ist den in der

Verfligung vOm .......ccceeeveceeeeeeniiiiinien (Az.:
................................ ) aufgefiihrten
Auflagen/ MaRgaben in seiner Sitzung a
.................. beigetreten.

Der Bebauungsplan hat zuvor wegep'der
Auflagen/ MaBgaben vom ..........[...........

DIS iisisssshmsuensassnpas offentlich auggelegen.
Ort und Dauer der 6ffentlicherf Auslegung
wurden am .......ccceeeneeen Lo ortstiblich

bekannt gemacht.

Lotte, den ........../..........

Bargermeister

1. Die Oberkante ErdgeschossfertigfuBboden darf in den Ml 1-Gebieten max. 0,7 m und in den
MI 2-Gebieten max. 2,0 m tiber der Fahrbahnoberkante der nachstgelegenen 6ffentlichen
Verkehrsflache (Westerkappelner Stralle) liegen. Die festgesetzten First- und Traufhdhen bemessen
sich ebenfalls nach der Oberkante nachstgelegener éffentlicher Verkehrsflache.

(§ 86 (1) Nr. 1 BauO NRW)

2.  SammelgefaBe fur Abfalle / Wertstoffe in von &ffentlichen Verkehrsflachen einsehbaren Bereichen sind

durch Begriinung zu den Verkehrsflachen vollstandig abzuschirmen.

(§ 86 (1) Nr. 1 BauO NRW)
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HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

| ] ][] Geltungsbereich benachbarter Bebauungspléne

1. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde, oder Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden. lhre Entdeckung ist der Gemeinde und der LWL - Archéologie fur Westfalen - AuRenstelle
Munster (Tel. 0251 2105-252) unverzuglich anzuzeigen (§ § 15 und 16 DSchG).

2. Wenn sich der Verdacht auf Kampfmittelvorkommen ergibt, sind samtliche Arbeiten sofort einzustellen
und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst zu versténdigen.

3. Bei BaumaRnahmen im Kronentraufbereich sind insbesondere die Vorgaben der RAS-LP 4
(Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumanahmen) sowie der FLL
(Teil 2: Standortempfehlung fur Neupflanzungen) zu beachten.

4. Die nachfolgenden MaRnahmen sind erforderlich, um artenschutzrechtliche Konflikte zu vermeiden:

e Bauzeitenfenster Baumfallung: Die Fallung von Baumen mit Horsten und / oder Bruthhlen ist nach
§ 39 (5) BNatSchG (Allgemeiner Biotopschutz) in der Zeit vom 1. Marz bis zum
30. September unzulassig.

e Bauzeitenausschluss Brutvogelschutz / Baubeginn auRerhalb der Brutzeiten: Zum vorbeugenden
Schutz missen die Baumafnahmen auRerhalb der artspezifischen Reproduktionszeiten von Végeln
beginnen (Mitte Marz bis Mitte Juli) und kontinuierlich fortgefiihrt werden.

o Okologische Baubegleitung mit vorheriger Schwarmkontrolle: Zur Vermeidung des Tétungsverbots
planungsrelevanter Fledermausarten ist aus Vorsorgegriinden der Ab-/Einriss des Dachs des
vorhandenen Altgeb&audes nur mit einer ékologischen Baubegleitung mit vorheriger
Schwarmkontrolle von Fledermausen durchzufithren.

5. In den Planunterlagen benannte technische Regelungen kénnen bei der Verwaltungsstelle, bei der
auch der Bebauungsplan ausgelegt ist, eingesehen werden.

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan
nach Priffung der Bedenken und Anregungen
gemaR § 10 BauGB in seiner Sitzung am
15.10.2013 als Satzung sowie die Begriindung
besghlossen.

Lotte, den 14.10.2013

Burgermeistér
(Lammers)

GemaR § 10 (3) BauGB ist der Satzungs-
beschluss am Q%.G2 2044 ortstiblich amtlich
bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungs-
plan am .G.2.0% &4 in Kraft getreten.

Blrgérmeister
(Lammers)
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig
nach (Stand vom 10.04.2013).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. AuRerhalb des Plangeltungs-
bereiches ist die Darstellung des Katasters nicht
vollstandig.

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten
des Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes
night geltend gemacht worden.

Kartenunterlage: Deutsche Grundkarte M. 1:5.000
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