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Bebauungsplan Nr. 74
"Seniorenwohnen an d

er Dorfkirche"

Zeichenerklarung
(gemaR § 9 (1)-(7) BauGB und BauNVO in Verbindung mit § 9 a BauGB)

gemaR Planzeichenverordnung
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Q.

Art und MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 und 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

II Zahl der Vollgeschosse (maximal)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl (GFZ)
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

g Geschlossene Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

1

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)

:

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Passiver Schallschutz (gemé&R textlicher Festsetzung Nr.2)

Mit Leitungsrechten L zu belastende Flachen zugunsten der

@ ErschlieBungstrager E
SD 10-25° Satteldach mit zulassiger Neigung
ZD 10-25° Zeltdach mit zulassiger Neigung
FH 11,0 Firsthéhe in m tber StraRenoberkante

Grundlagen des Bebauungsplanes sind:

- Die §§ 1 Abs. 3 und 10 des Bauge-
setzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
I. S. 2414) zuletzt geéndert durch Art. 4 des
Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. S. 2585)

- In Verbindung mit den §§ 7 und 41 der
Gemeindeordnung fur das Land Nord-
rhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV.NRW S. 666/SGV.NW
2023), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Ersten Teils des Gesetzes vom
17.12.2009 (GV. NRW S. 950).

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBI.1.S. 132) sowie Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investi-
tionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom
22.04.1993 (BGBI. I. S. 466)

- Die Planzeichenverordnung in der Neu-
fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1.1991,
S.58)

- Die Landesbauordnung (BauO NRW) in
der Fassung vom 01.03.2000 (GV NRW
S. 256), geéndert durch Gesetz vom
12.12.2006 (GV. NRW. S. 615)

und die dazu erlassenen Anderungen

Der Bau- und Planungsausschuss der
Gemeinde hat in seiner Sitzung am
14.12.2010 dem geanderten Entwurf des
Bebauungsplanes zugestimmt und die
erneute 6ffentliche Auslegung gemaR § 13
Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Lotte,jden 14.12.2010 7

(Lammers) e
Burgermeister \S

FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen (gema § 9 BauGB, BauNVO)

VERFAHRENSVERMERKE

Far den Bebauungsplan wurde mit
Begriindung gem. § 10 Abs. 2 BauGB das
Genehmigungsverfahren mit Eingangs-
bestatigung der héheren Verwaltungs-
behérde vom .................... (Az.
......................................... ) durchgéfiihrt.

Lotte,den .......c.cc.oeeenne,

Burgermeister

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung
am 11.03.2010 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 13a
i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB am 16.09.2010
ortstiblich bekannt gemacht.

(Lammers)
Birgermeister

GemaR § 10 Abs. 2i.V. § 6 Abs. 2 BauGB
wird mit Verflgung vom ..........ccceeuennee.
(AZ.: e ) mit MaRgabe/
unter Auflage erklart, dass gegen den
Bebauungsplan eine Verletzung von
Rechtsvorschriften nicht * geltend gepiacht
wird.

* nichfzutreffendes bitte streichen

2.1

22

2.3

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen grundsétzlich unzuléssig.
(§ 1 (6) BauNVO)

Zur Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte gem. DIN 18005 sind folgende Malnahmen
erforderlich:

In den mit S1 - S3 gekennzeichneten Larmpegelbereichen IV und Il sind bei Neubauten bzw.
baulichen Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4109 die folgenden
erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaRe (erf. R'y, ) durch die AuBenbauteile (Wandteil,
Fenster, Luftung, Dacher etc.) einzuhalten:

Im Bereich S1 (Larmpegelbereich 1V)
Aufenthaltsrdume von Wohnungen, fiir Unterricht u.4.:
Btirordume u.4.:

orf. Ry s = 40 dB

orf. Ry, oc = 35 dB

In den Bereichen S2 und S3 (Larmpegelbereich Ili)
Aufenthaltsrdume von Wohnungen, fiir Unterricht u.4.:
Btirordume u.&.:

=35dB
=30dB

erf. R

W, res

erf. R,W,res
In den mit S1 und S2 gekennzeichneten Bereichen sind bei Neubau bzw. baulichen Anderungen im
Zusammenhang mit Fenstern von Schlafrdumen bzw. zum Schlafen geeigneten Rdumen
schallgedampfte Luftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschallddmmung der AuRenfassaden
nicht verschlechtern. Ausgenommen hiervon sind Fenster an den komplett von der Halener
Strale abgewandten Fassadenseiten. Ausnahmsweise kann auf schallgedampfte Luftungssysteme
verzichtet werden, wenn in einer Einzelbetrachtung ein ausreichender Schallschutz nachgewiesen
wird.

In den mit S1, S2, S3 und S4 gekennzeichneten Bereichen sind bei Neubau bzw. baulichen
Anderungen AuRenwohnbereiche ohne zusatzliche schallabschirmende Mafnahmen (wie z.B. die
Anordnung dieser AuBenwohnbereiche im Schallschatten oder die Anordnung von zusétzlichen
Larmschutzwanden im Nahbereich) nicht zuléssig. Hierbei ist sicherzustellen, dass solche
Larmschutzwande so dimensioniert werden, dass sie eine Minderung um das MaR der Uberschreitung
des schalltechnischen Orientierungswertes tags bewirken.

(8§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten mit der Festsetzung von maximal zwei Vollgeschossen ist
ausnahmsweise ein weiteres Geschoss zuléssig, sofern im Sinne eines gestaffelten Geschosses die
AuBenwande an den Schmalseiten um mindestens 1,2 m und an einer Langsseite um mindestens 2,0
m von den AuRenwanden des darunter liegenden Geschosses zuriickweichen.

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 BauNVO)

FESTSETZUNGEN

(gemadR BauO NRW)

Der Bau- und Planungsausschuss der
Gemeinde hat in seiner Sitzung am
14.09.2010 dem Entwurf des Bebauungs-
planes und der Begriindung zugestimmt und
die offentliche Auslegung gemaf § 13 Abs. 2
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
wurden am 16.09.2010 ortstiblich bekannt-
gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung haben vom 27.09.2010
bis 29.10.2010 gemaR § 13 Abs. 2i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Lofte, den 29.10.2010 s

(Lammers)
Burgermeister

Der Rat der Gemeinde ist den in der
Verflgung vom ..........ccceeeeieeeiieiieennnn, (Az.:
................................ ) aufgefithrten
Auflagen/ MaRgaben in seiner Sitzung a
.................. beigetreten.

Der Bebauungsplan hat zuvor wegen der
Auflagen/ MaBgaben vom .............A.........

bis ..coooiiiiiii offentlich ausgélegen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
wurden am .......c.occeveeeeeeennn L ortsiiblich
bekannt gemacht.

Lotte, den .............. ~......

Burgermeiste

Die Oberkante ErdgeschossfertigfuBboden darf max. 0,5 m tber der Fahrbahnoberkante der
nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache liegen. Die festgesetzten Firsthéhen bemessen sich
nach der Oberkante Erdgeschossfertigfuiboden.

(§ 86 (1) Nr. 1 BauO NRW)

SammelgefaBe fur Abfalle / Wertstoffe in von éffentlichen Verkehrsflachen einsehbaren Bereichen sind
durch Begriinung zu den Verkehrsflachen vollstandig abzuschirmen.
(§ 86 (1) Nr. 1 BauNRW)
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HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungs-
plan nach Priifung der Bedenken und An-
regungen gemaR § 10 BauGB in seiner
Sitzung am 17.02.2011 als Satzung sowie
die Begriindung beschlossen.

Burgermeister

Geman § 10 (3) BauGB ist der Satzungs-
beschluss am (/4. (/7.2 rtstblich amtlich
bekannt gemacht worden.

Mit dieser Be arBt hung ist der Bebauungs-

Bekanntmac
plan am Y4074 7. in Kraft getreten.

Lo

Birgermeister

] | ] [ — 1 Geltungsbereich benachbarter Bebauungspléne

Sichtdreiecke gemaf Richtlinie fur die Anlage von Stadtstralen (RASt 06)

P2

. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,

Einzelfunde, oder Verénderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Ihre Entdeckung ist der Gemeinde und der LWL - Arch&ologie fur Westfalen-
AuRenstelle Munster (Tel. 0251 2105-252) unverziglich anzuzeigen (§ § 15 und 16 DSchG).

. Wenn sich der Verdacht auf Kampfmittelvorkommen ergibt, sind sémtliche Arbeiten sofort einzu-

stellen und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst zu verstéandigen.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Stralen, Wege und Platze vollsténdig
nach (Stand vom /¢« £Q.4(.).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geo-

metrisch einwandfrei. Bie-Biertragbarkeit
S etichieitiatet srermbatich:

.ﬂq’.{%{/.?f.! / .

Innerhalb eines Jahr nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Lotte,den .......ccccccune.

Birgermeister
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