FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen (gemil § 9 BauGE, BauNVO)

1. In dem "Allgemelnen Wohngeblet” sind Gartenbaubetrlebe und Tankstellen grundsitzllch
unzuldssig.
(§ 1 (8) BauNvO)

2. Wohngebdude sind nur auf minimal 400 m? grofien Grundstiicken zulissig. Bei
Doppelhiusern betrgt die Minimalgrifie jeweils 300 m®,
(§ 9 (1) Nr, 3 BauGB)

3, Verkehrsflichen auf den privaten Grundstiicken sind in wasserdurchlissigen Materialien zu
errichten bzw, elne Verslckerung von Nlederschlagswassern [st In den unmlttelbaren Rand-
berelchen zu gewdhrlelsten. Von der Verslckerung kann abgesehen werden, wenn Im Eln-
zelfall wasserrechtliche Anforderungen entgegen stehen,

(§ 9 (1) Nr, 20 BauGB)

4, Je angefangener 250 m® privater Grundstliicksfldche Ist eln Obstbaum der Pflanzgualltit
Hochstamm" zu pflanzen,
(&9 (1) Nr, 25 a BauGB)

5. In dem Berelch mlt Pflanzgebot slnd standorigerechie, helmlsche Gehdlze zu pilanzen, Abglnalge
Gehdlze sind zu ersetzen, Zufahrten und Zuwegungen durch dlese Flachen sind nlcht zulédsslg.
(§9 (1) Nr, 25 a und Nr, 11 BauGB)

8, Nebenanlagen, Stellplétze und Garagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO sind auch auf
den nlcht iiberbaubaren Grundsticksfldchen zuldsslg, sofern sle elnen Abstand von min, 1,0 m
zu den Pflanzgebotsflachen elnhalten,

7. Pro Wohngebéaude sind max, 2 Wohnelnhelten zuldsslg,
(§9(1)Nr, 6 Bau GB)

8, Pro Waohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze fiir Pkw anzulegen,
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

9, Zum Schutz vor schadlchen Umweltelnwlrkungen (Schallschutz) slnd dle nach Norden und
Osten orientierten Fassaden in Materialien der Schallschutzklasse 2 der VDI- Richtlinia 2719 zu
errlchten, Zudem slnd Offnungen dleser Fassaden von zum Schlafen vorgesehenen Réumen mit
mechanischen cder elekirischen Beltiftungseinrichtungen zu versehen,

(§ 9 (1) Nr, 24 BauGB)




FESTSETZUNGEN

Textlliche Festsetzungen (gem&R § 9 BauGE, BauO NW)

1. Nebenanlagen slnd In den glelchen Materlallen und Farben zu errlchien, wie dle Hauptanlage:
ansonsten sind diese Anlagen mit Rankgeristen einzugriinen. Garagen und Nebengebiude
sowle untergeordnete Gebdudetelle sind mit der Dachnelgung des Hauptgebdudes oder mit
elnem Flachdach auszulthren. Winlergarten, Gewschshduser u. 4. baullche Anlagen sind
von den Vorschriften zur Dachnelgung ausgenommen,

(§ 86 (1) Nr. 1 und 4 BauOMW),

2. Dle Traufe des Haupldaches (lraufsaltiger Schnltlpunkt der Aullenkante des Umniassungs-
mauerverkes mlt der Oberkante der Dachelndeckung) darf max, 1,20 m Uber der Rohdecke des
ersten Vollgeschosses liegen. Untergeordnete Gebduderlickspringe (max, 50 % der Trauflange)
werden hlerdurch n|cht beriihrt, Dle Flrsthihe Uber Oberkante Erdgeschossfert|gfufiboden
darf 9,00 m nleht Uberschrelten.

(§ 86 (1) Nr. 1 BauONW)

3, Dle Oberkante Erdgeschossfertigfufiboden darf max, 0,50 m dber der der Fahrbahnoberkante
der nachslgelegenen dffentlichen VerkehrsllEche llegen.
(86 (1) Nr. 1 BauONW, § 9 (2) BauGB)




