31

1617

Leichenhalle

1204

WA

Il
0.4 | 0.8

350 48°

WAL I
0.4 | 08
b 22°-45°
Xy
1616
1615
X[
1187
Pfarrheim
® 502 -+
1596
P//eg
673
672

-+ \Y
Labrok

/
. ' ! 7
‘B NPT N g / WA | I
S : | @
11 T N ] 0.4 | 08
pN \ 35°—48°

\=) NS ’ ~
DRI \
§ i ~ e D
91 N L Sg8.0[ i s
O ) e 3’0 ~o Q e
E \9 . \\\ Q) \\\
1188 N L VAN
Kirche W O WA &1‘)\
TR ) 0.8
785 P
%) ‘
1472 1722 o A
1690 X~
1597 X
1
: Lo/ [
g = JI 644
9ES 583

®

35°-48°

1806

X

Planzeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 1 bis 11 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

MaPB der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GeschoBfldchenzahl

0,4 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaPp

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §8 22 und 23 BauNVO)

b besondere Bauweise — siehe textliche Festsetzung Nr. 15

35°—48° Dachneigung

nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig

Baugrenzen

Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraPenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FR\P F — FuBweg / R — Radweg / P — Parkstreifen

Strapenbegrenzungslinie

Grinfldchen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

(8]
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MapR—

nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

dffentliche Griinflache Spielplatz

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a ) und Abs. 6 BauGB)

0000
0o
OO0O

sXeXe,

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des rechtskraftigen

o o Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
———6 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Bereich fir zusdtzliche textliche Festsetzungen zum Ldrmschutz
siehe textliche Festsetzung Nr. 14

Bestandsdarstellung, Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahmen

==l==) Grenze Bundesland
n vorh. Gebdude
RN Qu— Stromversorgungsleitung Erdkabel
o_____0937 Flursticksgrenze mit Flurstiicksnummer Q vorh. Bdume

1.0 Textliche Festsetzungen
Textliche Festsetzungen

1. Garagen und Nebengebdude sind nur innerhalb der lberbaubaren Fldchen zuldssig. Nicht Uberdachte Stellplatze
sind mit einem Mindestabstand von 1.0m zu angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflachen allgemein zul&ssig.
Je Grundstiick mit einer Wohneinheit ist nur insgesamt eine Zu— und Ausfahrt zuldssig. Je Grundstiick mit
zwei Wohneinheiten sind insgesamt zwei Zu— und Ausfahrten zuldssig.

2. Die Zu— und Abfahrt von der StraRBe "BergstraPBe" ist ausgeschlossen.

3. Fur die Grundstiicke mit einer Einzelhausbebauung ist eine
MindestgrundstiicksgréBe von 400 gm festgesetzt. Flur die Grundstliicke mit einer
Doppelhausbebauung ist eine MindestgrundstiicksgréBe von 720 gm festgesetzt.

4. Innerhalb der mit WA festgesetzten Bereiche kann die festgesetzte Geschosszahl
bei Wohngebduden um ein Vollgeschoss uberschritten werden, wenn die
festgesetzte Geschossfldchenzahl eingehalten wird.

5. Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind Vergniigungsstétten gem. § 4a
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO unzuldssig.

6. Im Plangebiet sind gemdB 8§ 9 (1) 6 BauGB pro Einzelhaus nur maximal 2 Wohneinheiten zuldssig.
Pro Haushdalfte, bei Doppelhdusern, ist eine Wohneinheit zuldssig.

Je Wohneinheit sind auf privatem Grundstick 2 PKW-Stellpldtze einzurichten.
Innerhalb der Sichtdreiecke darf der Bewuchs eine Hdhe von 80cm nicht Uberschreiten.

Textliche Festsetzungen gemdB § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauONW

9. Die Héhenlage des fertigen Erdgeschossbodens wird im Eingangsbereich mit max. 0.4 m,
bezogen auf die Mittelachse der zugehérigen ErschlieBungsstraPe, festgesetzt.

10. Innerhalb der mit WA gekennzeichneten Bereiche darf die Traufe des Hauptdaches (traufseitiger
Schnittpunkt der AuBenkante des Umfassungsmauerwerkes mit der Oberkante der Dachein—
deckung) max. 0.90 m Uber der Rohdecke des Erdgeschosses liegen. Untergeordnete Gebdude—
rickspriinge, die sich nicht auf die Trauflinie (untere waagerechte Begrenzung der Dachfldche)
auswirken, werden hierdurch nicht berihrt.

Diese Vorschrift gilt auch, wenn ein zusdtzliches Vollgeschoss ausgeflihrt wird.

Fir den Bereich der Besonderen Bauweise "b" gilt : Bei slUdorientierten Fassaden (Abweichung
von der geographischen Stdrichtung max. 25°) ist ausnahmsweise eine Traufhdhe von max.
2.50 m Uber der Rohdecke des ersten Vollgeschosses zuldssig.

Die Firsthdhe uUber Oberkante ErdgeschossfertigfuBboden darf 9.00m nicht Uberschreiten.

11. Dachausbauten/ —gauben sind nur bei einer Dachneigung von 35° und mehr zuldssig, dabei
darf die Gesamtlénge der Gauben/Ausbauten je Gebdudeseite max. 50 % der zugehdrigen
Traufldnge betragen.

12. Garagen und massive Nebengebdude sind in Material und Farbe wie die zugehdrigen Hauptgebdude
zu gestalten. Bei entsprechendem Grenzabstand sind sie mit einer Dachform und —neigung des
Hauptgebdudes oder mit einem Flachdach auszufihren. Von den gestalterischen Festsetzungen sind
Uberdachte Stellplatze (Carports), Wintergdrten, Gewdéchshduser und Gartenhduser ausgenommen.
Garagen, die mit Grenzbebauung errichtet werden, dirfen Dachneigungen bis max. 30° aufweisen.

13. Mdllltonnen diirfen in Vorgdrten nur untergebracht werden, wenn ein ausreichender
Sichtschutz durch Abpflanzungen oder Holzblenden bzw. feste Schrdnke im
Wandmaterial des Hauptbaukdérpers vorgesehen ist.

14. Im gekennzeichneten Plangebiet sind im Zusammenhang mit Fenstern von Schlafrdumen bzw. zum
Schlafen geeigneten Rdaumen schallgeddmpfte Luftungssysteme vorzusehen, welche die
Gesamtschallddmmung der AuPenfassade nicht verschlechtern.

15. In dem mit b festgesetzten Gebieten ist die geschlossene Bauweise gemdp § 22 (3) BauNVO
bis zu einer Gesamtbauldnge von max. 30.00 m zuldssig.

1.1 Hinweise

1. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmdéler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfdrbungen in der
natiirlichen Bodenbeschaffenheit), entdeckt werden. Ihre Entdeckung ist der
Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen Lippe, Westfdlisches Museum
fir Archéologie / Amt flr Bodendenkmalpflege, Mlnster, unverziglich anzuzeigen
(88 15 und 15 Denkmalschutzgesetz).

2. Im Bereich der FuRBgdngeriiberwege, StraPenkreuzungen und StraPenein—
mindungen sollen Hochborde abgesenkt werden.

3. Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes einerseits und fur die
ggf. notwendige Anderung bzw. Verlegung vorhandener Telekommunikationslinien
im Planbereich andererseits, wird gebeten, sich vor Baubeginn mit der zustdndigen
Deutschen Telekom AG, T—Com, Tl Niederlassung Nordwest, PTI 12 PM, Postfach
2180, 49011 Osnabriick in Verbindung setzten, damit alle erforderlichen
MaPnahmen (Bauvorbereitung, Kabelbestellung, Kabelverlegung usw.) rechtzeitig
eingeleitet werden koénnen

4. Die der Erstellung oder wesentlichen Anderungen von Kanalisationsnetzen fir die
Sffentliche Abwasserbeseitigung zugrunde liegende Planung bedarf einer
Genehmigung gemdP 8§ 58 LWG. Beim Bau und Betrieb von Anlagen fiir die
Sffentliche Wasserversorgung sind die 88 48 LWG und 44 BauONW zu beachten.

5. Den Bauherren wird empfohlen, Niederschlagswasser (z.B. von Dachfléchen) fir
Bewdsserungszwecke zu verwenden.

6. Wenn sich der Verdacht auf Kampfmittelvorkommen ergibt, sind sdmtliche Arbeiten
sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelrdumungsdienst zu verstandigen..

7. Die ish GmbH und Co. KG, Krefeld ist 3 Monate vor Baubeginn schriftlich zu benachrichtigen.

Die geplanten Bepflanzungen in der N&he der Bahn sind mit der DB AG gesondert abzustimmen.
Das Merkblatt — Bepflanzung an Bahnstrecken — ist hierbei zu berilicksichtigen.
Erhdltlich bei der DB Netz AG, Niederlassung Nord, Lindemannallee 3, 30173 Hannover.

Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vor Beginn dem Westf. Museum fiir Arch&ologie, Amt fir
Bodendenkmalpflege, AuRBenstelle Munster, Bréderichweg 35, 48159 Munster, schriftlich mitzuteilen.
Dem Amt oder seinen Beauftragten ist das Betreten des betroffenen Grundstiicks zu gestatten,
um ggf. archdologische Untersuchungen durchfiihren zu kdnnen (§ 19 DSchG NRW). Die benétigten
Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.
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*
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in der jeweils geltenden Fassung

VERFAHRENSVERMERKE
(vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB)
1. Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Lotte hat in seiner Sitzung am 19706.2008 die Aufstellung der verein—
fachten Anderung des éebouungsplones Nr. 72 "BergstraPe|Nord" geméP § 13 BauGB beschlossen.

Lotte, den 19.06.2008

(Lammers) (
Birgermeister Schriftfihrer

A

2. Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden
Von der frithzeitigen Unterrichtung und Anhdrung der Offentlichkeit gemdR § 3 (1) BauGB sowie der
Behdrden und sonstiger Trdger &ffentlicher Belange gemdB 8§ 4 (1) BauGB wurde abgesehen.
Der Offentlichkeit wurde durch Schreiben vom 23.10.2008 bis 07.11.2008 sowie durch Schreiben
vom 03.02.2009 bis 18.02.2009 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Die beriihrten Behdrden
und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 23.10.2008 sowie Schreiben
vom 03.02.2009 zur Stellungnahme aufgefordert. "

Von einer Umweltprifung wurde abgesehen.

Lotte, den 03.02.2009 [

(Lammers)
Blirgermeister

3. Satzungsbeschluss
am 26.03.2009 als Batzung (§ 10 BauGB) beschlosse

Lotte, den 26.03.2009 {

(Lammers)

Blrgermeister Schriftflihrer

4. Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss ist gem&B § 10 (3), BauGB am 17.04.2009 ortsi.'ubv,l/ﬁ:hf/ 7
bekannt gemacht worden. Mit der Bekann Tochung ist die Satzung in Kraft -gétreten:

Lotte, den 17.04.2009 ifh

(Lammers)
Blirgermeister
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