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Anlage 1

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 72 ,Bergstralle —
Nord“, Gemeinde Lotte

1.0 Einleitung

Der Rat der Gemeinde Lotte hat am 02.03.2006 die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen. Hier soll in stadtebaulich giinstiger Lage die
bestehende Siedlungsstruktur ergénzt werden.

Die Eheleute Létter, Eigentiimer der tberwiegenden Flache, sind in den Osten
Deutschland umgesiedelt. Nach eingehender Vorpriifung der technischen
Infrastruktur, sowie Erstellung eines stadtebaulichen Konzeptes, das Aussagen
macht tiber Immissionen (Bahn, Bergstrae), den dkologischen Bestand, die verkehr-
liche ErschlieRung, die zu erwartenden Netto-Baulandflachen, Auswirkungen auf Inf-
rastruktur (Schulkinder, Nahversorgung, zu erwartende Ansiedler etc.) und gestal-
terische Aspekte, und nach Absprache mit der Bezirksregierung Miinster, hat sich die
Gemeinde Lotte entschieden, die nicht mehr landwirtschaftlich genutzte Flache als
benotigtes Wohnland in Anspruch zu nehmen. (Die entsprechenden stadtebaulichen
Untersuchungen kénnen bei der Gemeinde Lotte eingesehen werden)

Die Flache wird nur teilweise im GEP als Wohnbauflache dargestellt. Die Flache
kann ohne GEP-Anderungsverfahren mittels Anderung des Flachennutzungsplanes
unter Zustimmung der Bezirksregierung tberplant werden.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Lotte beriicksichtigt in seiner 38. Anderung
die Darstellung als Wohnbauflaiche. Das Verfahren lauft parallel zum
Bebauungsplanverfahren.

2.0 Lage im Raum

Die Planflache befindet sich zwischen der Bahnstrecke Osnabriick-Oldenburg und
der KreisstraRe Nr. 47 ,Bergstrale“ und ist ca. 2,4 ha groR. Das Plangebiet liegt in
der Gemarkung Wersen und beinhaltet die Flurstiicke 32, 37 und 533 der Flur 11

3.0 Bestand

Der Planbereich wird landwirtschaftlich als Ackerflaiche genutzt. Entlang der im
Suden angrenzenden StraRBe ,BergstraRe” liegt innerhalb der Stralenparzelle ein
Graben mit Griinstreifen. Innerhalb dieses Streifens stehen Hochstdmme, diese
befinden sich auferhalb des Geltungsbereiches. Sie werden in der Planung
beriicksichtigt.

Im Norden grenzt die Bahnstrecke Oldenburg-Osnabriick an. Diese befindet sich ca.
3 m tiefer als das Plangelande. Der Boschungsbereich, der aulerhalb des
Geltungsbereiches liegt, ist mit Gehdlzen bewachsen.



Altlasten sind nicht bekannt.

Durch die anliegenden Verkehrswege ,Bergstraie” und Eisenbahn kommt es zu
Emissionen. Von der Ingenieurgesellschaft Zech wurde die Verkehrslarmsituation
untersucht und die Ergebnisse im Bebauungsplan bericksichtigt. Das Gutachten
kann bei der Gemeinde eingesehen werden.

Im Flachennutzungsplan ist der Planbereich als landwirtschaftliche Nutzflache
dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird parallel zum Bebauungsplanverfahren
geandert und stellt die Flache als Wohnbauflache dar.

Das Uberschwemmungsgebiet der Hase geht nicht Giber den Gleiskorper hinaus und
betrifft somit das Plangebiet nicht.

Es wurde von der Priftechnik ZBL GmbH eine orientierende Baugrunduntersuchung
im Februar 2006 durchgefiihrt. Diese ist nicht Anlage der Bebauungsplanung, kann
aber bei der Gemeinde Lotte eingesehen werden. Auf Basis dieser
Untersuchungsergebnisse ist im gesamten Planbereich keine dezentrale
Versickerung von Niederschlagsabflissen gem. dem DWA-Regelwerk ,Arbeitsblatt
DWA-A 138" méglich.

4.0 Planung

Der Wohnbedarf in der Gemeinde Lotte macht es notwendig, den Ortsteil Biren an
dieser Stelle zu arrondieren und Wohnbauland auszuweisen. Dieses ist Ziel und
Zweck des Bebauungsplanes.

Der Flachennutzungsplan wird in einem Parallelverfahren entsprechend geandert
und dem aktuellen Ziel angepasst.

Ebenfalls werden Art und MaR der Nutzungen dem aktuellen Bedarf stadtebaulich
sinnvoll angepasst.

Durch die Riicksichtnahme auf bestehende Geholze und die Neuanlage von
Hausgarten entsteht ein durchgriintes Baugebiet, welches trotz der Bebauung und
anliegenden Emissionsquellen eine hohe Wohnqualitat aufweist.

4.1. Art der baulichen Nutzung

Der Bereich des Plangebietes wird als allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4
BauNVO ausgewiesen.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind Vergniigungsstétten gem. § 4a Abs. 3
Nr. 2 BauNVO unzuléssig.



4.2. MaR der baulichen Nutzung

Fir das Plangebiet wird die Zweigeschossigkeit als Héchstmal festgesetzt. Dieses
ist eine rechnerische Zweigeschossigkeit, da durch die Textliche Festsetzung
_Innerhalb der mit WA gekennzeichneten Bereiche darf die Traufe des Hauptdaches
(traufseitiger Schnittpunkt der AuBenkante des Umfassungsmauerwerkes mit der
Oberkante der Dacheindeckung) max. 0,9 m tiber der Rohdecke des Erdgeschosses
liegen. Untergeordnete Gebauderiickspriinge, die sich nicht auf die Trauflinie (untere
waagerechte Begrenzung der Dachflache) auswirken, werden hierdurch nicht
beriihrt. Diese Vorschrift gilt auch, wenn ein zusatzliches Vollgeschoss ausgefihrt
wird“ das zweite Geschoss im Dachraum liegen muss. Diese Festsetzung wird aus
stadtebaulichen Grunden getroffen. '

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird fiir das Plangebiet mit 0,4 festgesetzt.
Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird mit 0,8 festgesetzt.

4.3. Bauweise und Baugrenzen

Es wird Uberwiegend eine offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhausern zugelas-
sen. Dies entspricht dem umliegenden stadtebaulichen Bild. In einem Teilbereich
entlang der K 47 "Bergstrae” wird die besondere Bauweise festgesetzt. Hier kann
eine kompaktere Bauweise mit einer max. Gebaudelange von 30 m entstehen. Diese
Bauweise kann einen Sichtschutz der anliegenden Wohnbebauung auf die
Bergstralle bieten.

Die Dachneigung der festgesetzten Wohnbebauung darf eine Neigung von 48° nicht
iiberschreiten und eine Dachneigung von 35° nicht unterschreiten. Garagen und
Nebengebaude sind hiervon ausgeschlossen.

Die Baugrenzen werden mit Ausnahmen in einem Abstand von 3 m an die jeweiligen
Nutzungsfestsetzungen herangefiihrt. Es ergeben sich so groRe Uberbaubare
Flachen, die individuell Gberplant werden kénnen. Die Abstande innerhalb der Bau-
grundstiicke regeln sich nach der Bauordnung Nordrhein-Westfalen.

4.4. Griinflaichen und Pflanzgebote

Fur Kinder und ihre Begleitung gut erreichbar tiber FuR- und Radwege wird im Osten
ein ca. 450 m? groRer Spielplatz ausgewiesen.

Die Art und das MaR der baulichen Nutzung des Baugebietes erzeugt keinen hohen
Spielplatzbedarf der ansiedelnden Kinder. Durch die Gestaltung der Freiflachen als
Hausgarten und die Planung der Verkehrsflachen als "Spielstrale” wird der Bedarf
der Kinder, gedeckt.

Seine Lage lasst die Nutzung dieser Spielflache auch fur Kinder aus den
Nachbargebieten zu und ist Uber einen FuR-Radweg zu erreichen.

Bei der Bepflanzung ist darauf zu achten, dass nicht giftige Pflanzungen Verwendung
finden.



Parallel zur Béschung an der Bahntrasse wird ein 5 m breites Pflanzgebot und eine 3
m breite Verkehrsflache mit der Nutzung ,Parken* festgesetzt. Die geplanten
Bepflanzungen in der Nahe der Bahn sind mit der DB AG gesondert abzustimmen.
Das Merkblatt —Bepflanzung an Bahnstrecken- ist hierbei zu bertcksichtigen,
erhaltlich bei der DB Netz AG, Niederlassung Nord, Lindemannallee 3, 30173
Hannover.

Entlang der ,BergstraBe“ ist ein durchgehender Fuf- und Radweg 2,5 m breit
festgesetzt. Hieran schliet sich die Festsetzung eines 2,5 m breiten Pflanzgebotes
an. Die Baugrenze halt 3,0 m Abstand zum Pflanzgebot. Durch diese Festsetzungen
wird mit der Bebauung zu den bestehenden Gehdlzen an der ,Bergstrale” ein
Abstand von 8,0 m gehalten. '

4.5. Textliche Festsetzungen

Die Darstellungen des Bebauungsplanes werden durch folgende textliche
Festsetzungen erganzt:

1. Garagen und Nebengeb&ude sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen
zulassig. Nicht iberdachte Stellplatze sind mit einem Mindestabstand von
1,0m zur angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen allgemein zulassig. Je

Grundstiick ist nur insgesamt eine Zu- und Ausfahrt zulassig.
2. Die Zu- und Abfahrt von der Strale ,Bergstralle” ist ausgeschlossen.

3. Fur die Grundsticke mit einer Einzelhausbebauung ist eine
MindestgrundstiicksgréRe von 400 gm festgesetzt. Fir die Grundstlcke mit
einer Doppelhausbebauung ist eine MindestgrundstiicksgroRe von 720 gm
festgesetzt.

4. Innerhalb der mit WA festgesetzten Bereiche kann die festgesetzte
Geschosszahl bei Wohngebauden um ein Vollgeschoss uberschritten
werden, wenn die festgesetzte Geschossflachenzahl eingehalten wird.

5. Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind Vergniigungsstatten gem. § 4a
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO unzulassig.

6. Im Plangebiet sind gemaR § 9 (1) 6 BauGB pro Einzelhaus nur maximal 2
Wohneinheiten zuléssig. Pro Haushélfte, bei Doppelhdusern, ist eine
Wohneinheit zulassig.

7. Je Wohneinheit sind auf privatem Grundstick 2 PKW-Stellplatze
einzurichten.

Textliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauONW
8. Die Hohenlage des fertigen Erdgeschossbodens wird im Eingangsbereich mit

max. 0,4 m, bezogen auf die Mittelachse der zugehérigen Erschlieungs-
stralle, festgesetzt.



9. Innerhalb der mit WA gekennzeichneten Bereiche darf die Traufe des Haupt-
daches (traufseitiger Schnittpunkt der AuRenkante des Umfassungsmauer-
werkes mit der Oberkante der Dacheindeckung) max. 0,9 m Uber der Roh-
decke des Erdgeschosses liegen. Untergeordnete Gebé&uderiickspriinge, die
sich nicht auf die Trauflinie (untere waagerechte Begrenzung der Dachflache)
auswirken, werden hierdurch nicht berihrt.

Diese Vorschrift gilt auch, wenn ein zuséatzliches Vollgeschoss ausgeflhrt
wird.

10 Dachausbauten/ -gauben sind nur bei einer Dachneigung von 35° und mehr
zulassig, dabei darf die Gesamtlange der Gauben/Ausbauten je Gebaude-
seite max. 50 % der zugehdrigen Trauflange betragen. '

11. Garagen und massive Nebengebaude sind in Material und Farbe wie die zu-
gehérigen Hauptgebaude zu gestalten. Sie sind mit einer Dachform und —
neigung des Hauptgebaudes oder mit einem Flachdach auszufiihren. Von
den gestalterischen Festsetzungen sind Uberdachte Stellplatze (Carports),
Wintergarten, Gewachshauser und Gartenhduser ausgenommen.

12. Miulltonnen
Mulltonnen durfen in Vorgarten nur untergebracht werden, wenn ein aus-
reichender Sichtschutz durch Abpflanzungen oder Holzblenden bzw. feste
Schranke im Wandmaterial des Hauptbaukérpers vorgesehen ist.

13 Im gekennzeichneten Plangebiet sind im Zusammenhang mit Fenstern von
Schlafraumen bzw. zum Schlafen geeigneten Raumen schallgedampfte
Liftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschallddmmung der
AuBenfassade nicht verschlechtern.

4.6. ErschlieBung
Die StraRen sollen verkehrsberuhigt gestaltet werden.

Die Verkehrsflache wird durch ihre Gestaltung und durch die Beschilderung als
SpielstralRe (StVO 325 bzw. 326) den Kindern innerhalb des Plangebietes Raum zum
Spiel schaffen, der zudem durch die privaten Grundstlicke erganzt wird. Der Ausbau
und die entsprechende Beschilderung wird mit den zustandigen Behoérden
abgestimmt.

Es ist nur ein geringes Verkehrsaufkommen zu erwarten und ortsfremde Verkehre
sind fast auszuschlieBen. Es kann das Unfallrisiko als sehr gering angesehen wer-
den.

Innerhalb des spateren SpielstraBenausbaus werden Stellplatze ausgewiesen. Diese
sollen, zuséatzlich zu den auf den privaten Grundstiicken festgesetzten Stellplatzen,
den Stellplatzbedarf decken.

Erschlossen wird das Wohngebiet Gber eine Anbindung von der ,Bergstrale“. Der
Planbereich wird durch eine innere RingerschlieBung befahren. Eine ErschlieRung
der Baugrundstiicke entlang der ,BergstralRe“ erfolgt von dieser inneren



Wegefilhrung. Der Hauptweg erhélt eine Breite von 8 m. Hiervon gehen
Verkehrswege in einer Breite von 7 m ab, die sich im weiteren Verlauf nach Norden
auf 4 m reduzieren und dann als EinbahnstralBe ausgeschildert werden. Hierdurch
kann auf Wendehammer verzichtet werden, ohne die Millfahrzeugverkehre zu
behindern.

Entlang der Béschung an der Bahntrasse wird ein 5 m breites Pflanzgebot und eine 3
m breite Verkehrsflache mit der Nutzung ,Parken” festgesetzt.

Entlang der ,Bergstrale® ist ein durchgehender FuR- und Radweg (2,5 m breit)
festgesetzt. Hieran schlieft sich ein 2,5 m breites Pflanzgebot an..

Der ausgewiesene FuR- und Radweg im Osten des Plangebietes lasst eine
Verbindung des Wohngebietes an den Radweg entlang der ,Bergstrae® zu. Hier
wird ein Schmutzwasserkanal verlegt, der Anschluss an den vorhandenen Schacht in
der ,Bergstral’e” erhalt.

Ein von der Priftechnik erstelltes Bodengutachten hat ergeben, dass eine
Versickerung im Baugebiet auf Grund der fast direkt anstehenden Lehmbdden nicht
moglich ist.

Nach der elektrooptischen Hohenvermessung des Plangebietes, der anschlielenden
StraRenflachen und der Schachtdeckel kann festgestellt werden, dass ein Grofiteil
der Oberflachenentwasserung der geplanten Grundstiicks- und StralRenflachen Gber
Kanale nach Norden zur Hase hin erfolgen muss, da ein Anschluss an die
vorhandene RW-Kanalisation in der Berg- bzw. Kirchstrale aus topografischen
Grunden nur eingeschrankt maoglich ist.

Es werden keine anfallenden Niederschlagwasser auf das Bahngelande abgeleitet.

Eine konkrete Entwasserungsplanung liegt noch nicht vor. Sollte eine Einleitung in
die Hase notwendig werden, wird ein Antrag auf Querung der Bahn rechtzeitig
gestellt.

Eine Regenwasserriickhaltung ist auf Grund der Einleitungsmengen nach bisherigem
Kenntnisstand nicht erforderlich.

Der Anschluss der geplanten SW-Kanalisation soll nach Méglichkeit im Freigefalle an
den Schacht 503097b2 in der ,Bergstralle” erfolgen. Hierzu ist die Aufhhung des
Baugeléandes um ca. 0,50-0,75 m auf einer Flache von ca. 750 m? im Nordwesten
des Gebietes (Tiefstbereich/Senke) erforderlich. Zur Verlegung des SW-Kanals ist im
Stidosten der FuB- und Radweg festgesetzt, somit kann auf ein Leitungsrecht
verzichtet werden.

5.0. Immissionen

Die Ingenieurgesellschaft Zech hat einen schalltechnischen Bericht Nr. LL2655.1/01
erarbeitet, der diesem Bebauungsplan beiliegt.



Die Darstellung des Verkehrslarms hat ergeben, dass entlang der Bahn bzw,
,Bergstrale“ mit Immissionen zu rechnen ist.

Unter Anderem ist auf Grund des vorhandenen Baumbestandes sowie des geplanten
FuR- und Radweges entlang der ,Bergstrale* die Einrichtung von Larmwallen und —
Wanden im Bereich des Plangebietes aus stadtebaulichen Griinden nicht méglich
bzw. nicht erwiinscht. Daher wurden zum Schutz der Wohn- und Aufenthaltsraume
ausschlieRlich passive Larmschutzmalnahmen ermittelt und angegeben.

Die Bereiche, in denen nachts ein Beurteilungspegel grofRer 50 dB(A) erreicht wird,
sind gekennzeichnet und folgende textliche Festsetzung ,/m gekennzeichneten
Plangebiet sind im Zusammenhang mit Fenstern von Schlafrdumen bzw. zum
Schlafen geeigneten Rdumen schallgedampfte Liftungssysteme vorzusehen, die die
Gesamtschalldammung der AuBenfassade nicht verschlechtern® sichert den
passiven Immissionsschutz.

Zusatzlich wurde die Gerauschsituation in den typischen AuRenwohnbereichen wie
Terrassen etc. ermittelt. Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV
(Verkehrslarmschutzverordnung) von 59 dB(A) wird im Allgemeinen Wohngebiet
selbst unter Berticksichtigung freier Schallausbreitung eingehalten, sodass
grundsatzlich AuBenwohnbereiche in der Erdeschosslage zulassig sind.

Es wird empfohlen die AuBenwohnbereiche im Schallschatten der dazugehérigen
Gebaude zu errichten.

Im Bereich der Larmpegelbereiche nach DIN 4109, die eine allgemeine
Wohnnutzung ohne Larmschutz ausschlieRen, wird entlang der Bahnstrecke ein
Pflanzgebot und eine Verkehrsflache dargestellt. Der Abstand der
WohnauBenbereiche erhalt hierdurch einen Abstand von min. 12 m zur
Schallemissionsquelle. Fir die Innenwohnbereiche wird ein passiver Larmschutz
(Fenster von Schlafraumen mit schallgedampften Luftungseinrichtungen) festgesetzt.

Das Gleiche wird auch fir die Larmpegelbereiche entlang der ,Bergstral3e*
festgesetzt. Hier erhalten die AuRenwohnbereiche durch die Einrichtung eines
Radweges und eines Pflanzgebotes einen Abstand von 5 m zur
Schallemissionsquelle.

Durch die v.g. Festsetzungen wird eine ausreichende Larmvorsorge erreicht.

6.0 Umweltbericht

Fir den Bebauungsplan wurde ein Umweltbericht erstellt, der die umweltrechtlichen
Belange beschreibt und bewertet. Dieser ist Anlage 3 des Bebauungsplanes und
wird in diesem Abschnitt auszugsweise zitiert.

Folgende Ubergeordnete Gesetze und Planungen sind beim Umweltbericht
beriicksichtigt worden:
- Eingriffsregelung des §1a Abs. 3 BauGB (i.d.F. vom 24.06.2004) i.V.m. §21

BNatG (i.d.F. vom 25.03.2004)



- BimSchG i.V.m. der 16. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetz —
Verkehrslarmschutzverordnung

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Lotte (FNP), 1976

- Regionales Raumordnungsprogramm, Kreis Steinfurt, 2004

- Landschaftsrahmenplan, Kreis Steinfurt, 1993

- Landschaftsplan Gemeinde Lotte (LAP), 1987

Der Landschaftsrahmenplan und der Landschaftsplan treffen mit Blick auf das
iberplante Areal keine einschrankenden Aussagen. FFH-Gebiete sind in der
raumlichen Nahe zum Geltungsbereich nicht ausgewiesen bzw. an die EU gemeldet
worden.

Der Umweltzustand im unbeplanten Zustand wird im Umweltbericht auf die jeweiligen
Schutzgiiter bezogen dargestellt, um die Empfindlichkeit gegenuber der Planung
herauszustellen und Hinweise zu ihrer Berlicksichtigung im Zuge der planerischen
Uberlegungen geben zu kénnen.

AnschlieBend wird die mit der Durchftihrung der Planung verbundene Veranderung
des Umweltzustandes im Umweltbericht dokumentiert und bewertet. Berticksichtigt
werden die Auswirkungen auf die jeweiligen Umweltschutzgiter, um im Anschluss
die MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung sowie zum Ausgleich und Ersatz
ableiten zu kénnen.

Die Bebauungsplan-Satzung stellt selbst keinen Eingriff in die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und in das Landschaftsbild dar. Der Eingriff wird zwar durch die
vorliegende Planung vorbereitet, aber erst mit der Durchfihrung der
EinzelmaRnahmen wirksam. Gem. § 21 Bundesnaturschutzgesetz ist die Eingriffs-,
Ausgleichs- und Ersatzfrage in der verbindlichen Bauleitplanung zu regeln.

Die vorhandenen GroRbdume an der ,Bergstrale” und die Baumhecke auf dem
nérdlich gelegenen Flurstiick sollen erhalten werden (Vermeidungs-
/MinimierungsmafRnahme).

Die genaue GroRe der ErsatzmalRnahme ergibt sich aus der

Kompensationsberechnung, die nach dem Kompensationsmodell des Landkreises
Osnabrick durchgefiihrt wird

Die Gegentuiberstellung der Beeintrachtigungen durch die Planung mit den
landschaftspflegerischen MaRnahmen und die Ermittlung der GréRe der
ErsatzmaRnahme ist der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen.



Biotoptyp-Bezeichnung | beanspruchte Flache Wertstufe Flachenwert
(qm) (WE/qm) (WE)
Acker 24.223 0,8 19.378
Summe 24.223 19.378
Biotoptyp-Bezeichnung beanspruchte Flache Wertstufe Flachenwert
(qm) (WE/qm) (WE)
Verkehrsflache 3.395 0,0 0
Parkstreifen 499 0,0 0
FuR-Radweg (Bergstralle) 645 0,0 0
FuR-Radweg (BG) 66 0,0 0
Hof- und Gebaudeflachen 6.770 0,0 0
(GRZ=0,4)
Hausgarten (60%) 10.155 1.0 10.155
Spielplatz 500 1,2 600
Pflanzgebot (3,5 m breit), 875 1.6 1313
Geholzpflanzung, heim.,
Standort gerechte Arten
Pflanzgebot (5 m breit), 1.318 1.5 1.977
Saumbereich mit
heimischen Grasern und
Krautern, punktuelle
Pflanzung heimischer,
Standort gerechter
Gehdlze
Summe 24.223 14.045
14.045 -5.334
5.334 11,0 = 5.334




Es handelt sich bei der Planflache um Acker ohne schiitzenswerte Bepflanzungen. In
den zwei ausgewiesenen Pflanzgeboten kann ein Teil des internen Ausgleiches
stattfinden. Die Hausgarten haben ebenfalls die Funktion eines kleinen internen
Ausgleichs. Somit kommt es nur zu einem geringen Kompensationsdefizit, das extern
ausgeglichen werden muss

Die Gemeinde Lotte muss die vorhandenen bzw. bereits in der Umsetzung
befindlichen Ausgleichsflachenpools ausschopfen. Fur den Planbereich wird im
Umweltbericht eine  detaillierte ~ Kompensationsberechnung  des Eingriffs
vorgenommen.

Die Kompensation der Eingriffe wird extern auf dem Grundstiick Gemarkung Leeden,
Flur 8, Flursticke 6 teilw. und 78 vorgenommen. Hier wurde eine ehemalige
Ackerflache aufgeforstet. In Absprache mit der Unteren Landschaftsbehorde wird ein
Aufwertungsfaktor von 1,5 angesetzt. Der Kompensationsbedarf wird tber den
vorliegenden Kompensationsiiberschuss gedeckt.

Fiir diese Kompensationsmafnahme mit einem Aufwertungsfaktor von 1,5 WE/ha ist
bei einem 100 %igen Ausgleich eine externe Flache von ca.3.540 m? notwendig.
(Erstaufforstung). Die Lage der entsprechenden Flache wird im Anhang dargestellt.

Erhebliche Auswirkungen der Planung auf die Schutzgtter sind nicht zu erwarten.

Durch die Realisierung dieses Bebauungsplanes sind keine weiteren
Beeintrachtigungen der Luft und des Klimas sowie der Gerauschimmissionen zu
erwarten.

7.0 Denkmalpflege

Im Geltungsbereich sind keine unter Denkmalschutz stehenden Gebaude bekannt.
Auf Grund einer steinzeitichen Fundstelle sind folgende Auflagen zu
berticksichtigen.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natiirlichen Bodenbeschaffenheit), entdeckt werden. lhre Entdeckung ist der
Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen — Lippe, Westfalisches Museum
fir Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Munster, unverziglich anzuzeigen
(8§ 15 und 15 Denkmalschutzgesetz

Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vor Beginn dem Westf. Museum fur
Archaologie, Amt fiir Bodendenkmalpflege — AuBenstelle Minster — Broderichweg
35, 48159 Miinster schriftlich mitzuteilen.”

Dem Amt fir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten des
betroffenen Grundstiicks zu gestatten, um ggf. archéologische Untersuchungen
durchfihren zu kénnen (§ 19 DSchG NRW). Die benétigten Flachen sind fur die
Dauer der Untersuchungen freizuhalten



8.0. Stadtebauliche Kenndaten

Gesamtplangebiet 2,42 ha 100%
Wohnbauland 1,69 ha 71 %
Verkehrsflache 0,46 ha 19%
Spielplatz 0,04 ha 2%
Pflanzgebote 0,23 ha 8 %
9.0 Schlussbetrachtung

Bei der vorliegenden Planung eines Wohngebietes handelt es sich um eine sinnvolle
Arrondierung bestehender Siedlungsbereiche mit ausreichender Infrastruktur.

Aufgestellt 03.04.2006
geandert 29.09.2006
geandert 11.12.2006

= Z/Q'&zq »4 t,g

Dipl. Ing. B. Fietz
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1.0 Einleitung

1.1  Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Lotte hat die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 72 ,Bergstrale-Nord®
beschlossen. Die B-Plan-Flache wird nur teilweise im GEP als Wohnbauflache dargestellit.

Hinsichtlich der Angaben zum Standort sowie der Ziele bzw. der Art des Vorhabens und
geplanter gestalterischer Festsetzungen wird auf die Begriindung des Bebauungsplanes
verwiesen.

In der Ubersicht werden folgende Angaben zum Umfang des Vorhabens und Angaben
zum Bedarf an Grund und Boden gegeben:

Gesamtflache des Geltungsbereichs: 2,422 ha
StralRenverkehrsflachen 0,460 ha
Offentliche Griinflachen 0,050 ha
Pflanzgebote 0,219 ha
Wohnbaugrundsticke 1,693 ha

Planungsrechtlich kénnen bei einer GRZ von 0,4 insgesamt ca. 0,677 ha neu versiegelt
werden. Bei einer Uberschreitung der Hochstgrenze um 50% kénnten insgesamt ca.
1,015 ha neu versiegelt werden.

1.2 Umweltschutzziele aus ilibergeordneten Fachgesetzen und
Fachplanungen

Folgende tibergeordnete Gesetze und Planungen sind beim Umweltbericht berticksichtigt

worden:

- Eingriffsregelung des §1a Abs. 3 BauGB (i.d.F. vom 24.06.2004) i.V.m. §21 BNatG
(i.d.F. vom 25.03.2004)

- BimSchG i.V.m. der 16. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetz —
Verkehrslarmschutzverordnung

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Lotte (FNP), 1976

- Regionales Raumordnungsprogramm, Kreis Steinfurt, 2004

- Landschaftsrahmenplan, Kreis Steinfurt, 1993

- Landschaftsplan Gemeinde Lotte (LAP), 1987

Der Landschaftsranmenplan und der Landschaftsplan treffen mit Blick auf das Gberplante

Areal keine einschrankenden Aussagen. FFH-Gebiete sind in der rdumlichen Néhe zum
Geltungsbereich nicht ausgewiesen bzw. an die EU gemeldet worden.
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2.0 Naturraum

Das Untersuchungsgebiet ist Bestandteil der naturrdumlichen Haupteinheit ,Westliches
Osnabriicker Hiigelland“ und gehért zur Untereinheit ,Westerkappelner Flachwellenland®.
Diese naturraumliche Einheit liegt am stdlichen Rand der Halener Niederung mit dem
Fluss Hase und dem Zweigkanal nach Osnabruck. Es handelt sich um einen flachwelligen
bis hiigeligen Ubergangsraum zwischen Berg- und Flachland mit unregelmafig
verlaufenden Niederungen und einem stark wechselnden Mosaik aus Senken und
Hugeln. Auf den Erhebungen sind Braunerden vorherrschend. Weit verbreitet sind
ansonsten diluviale Ablagerungen sandiger bis sandig-lehmiger Art, meistens als
basenarme, podsolige Braunerden, die haufig durch unterlagernde Tonschichten
staufeucht verandert sind. Die Béden werden Uberwiegend als Ackerland und Grinland
genutzt, verbreitet sind aber auch Walder. Naturliche Waldgesellschaften sind Eichen-
Hainbuchenwalder, in den Niederungen feuchter bis nasser Auspragung, stellenweise
auch Erlenbriicher und Auewalder.

Potenziell natiirliche Vegetation ist der Flattergras-Buchenwald. Bodenstandige Baume
und Straucher sind: Stieleiche, Hainbuche, Espe, Salweide, Hasel, WeilRdorn, Hundsrose.

3.0 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes

Der Umweltzustand im unbeplanten Zustand wird nachfolgend auf die jeweiligen
Schutzgiter bezogen dargestellt, um die Empfindlichkeit gegentber der Planung
herauszustellen und Hinweise zu ihrer Berlcksichtigung im Zuge der planerischen
Uberlegungen geben zu kénnen.

AnschlieRend wird die mit der Durchflihrung der Planung verbundene Veranderung des
Umweltzustandes dokumentiert und bewertet. Beriicksichtigt werden die Auswirkungen
auf die jeweiligen Umweltschutzguter, um im Anschluss die MalRnahmen zur Vermeidung,
Verminderung sowie zum Ausgleich und Ersatz ableiten zu kénnen.

3.1.1__Schutzqut Mensch

Fur den Menschen sind im allgemeinen sowohl Wohnumfeld abhéngige Faktoren, wie die
Wohnfunktion, die Erholungs- und Freizeitfunktion einschl. visueller Aspekte und
Larmschutz als auch wirtschaftliche Funktionen im Rahmen der weiteren Betrachtung von
Bedeutung. Mégliche Beeintrachtigungen fur den Menschen kénnen sich aus Folgen der
Beeintrachtigung anderer Schutzgiter (z.B. Klima/Luft) oder durch entstehende
Einschrankungen der Lebensqualitat (z.B. Freizeit und Erholung) ergeben.

Die auf das Gebiet einwirkenden Larmbelastungen durch die relativ stark frequentierten
Verkehrswege (Kreisstrale K 27, Bahnlinie Osnabriick — Oldenburg) wurden durch eine
gutachterliche Untersuchung festgestellt und bewertet. Hieraus ergaben sich dann
weitere Schliisse bzgl. der Larmimmissionen im Geltungsbereich.

Die intensive Nutzung der umgebenden Flachen verhindert eine landschaftsbezogene

Erholung gréReren Umfangs. Diese ist in einiger Entfernung in den westlich und nérdlich
gelegenen Gebieten maglich.

Entw\UWB-Text.doc



Das lokal begrenzte klimatische Regenerationspotenzial bzw. die lufthygienischen
Ausgleichsfunktionen der bisher nicht Uberplanten Freiflachen wird beeintrachtigt, aber
nicht unterbunden werden. Belastungen durch Larmimmissionen aus benachbarten
Flachen sind durch passive Larmschutzmalnahmen zu bewaltigen. Belastende
Geruchsimmissionen werden nicht angenommen. Insgesamt ist daher von nur geringen
Beeintrachtigungen bezogen auf das Schutzgut Mensch auszugehen.

3.1.2 Schutzqut Arten / Lebensgemeinschaften

Gemall BNatG sind Tiere und Pflanzen und deren Lebensrdume als Bestandteil des
Naturhaushaltes in ihrer natdrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu
schitzen. Auswirkungen auf dieses Schutzgut sind im Rahmen der Bauleitplanung zu
bertcksichtigen.

Die Baugebietsflache selbst wird z.Zt. intensiv als Maisacker genutzt. Im Westen
schlieBen weitere Ackernutzungen und Einzelhéfe an. Die Flora auf landwirtschaftlich
intensiv genutzten Flachen weist meistens auf strukturarme, anthropogen verénderte
Bereiche hin. Die geringe Zahl der Lebensgemeinschaften auf Ackerflichen kann leicht
auf angrenzende Bereiche ausweichen, weil sich die dort vorkommenden Arten gut an die
veranderten Gegebenheiten anpassen kénnen.

An der ca. 3 — 4 m hohen Béschung zur im Tal liegenden Bahnstrecke ist eine
Baumhecke aus Eichen, Sandbirken, Rotbuchen, Ahorn, untergeordnet Ebereschen,
Kirschen und Salweiden vorhanden. Diese ein- bis dreireihige Geholzpflanzung wird
durch die Nahrstoffe aus der Ackernutzung beeinflusst. Dies manifestiert sich im
schmalen Saum zwischen Acker und Béschung, der von Nahrstoffzeigern gepragt ist.

An der Bergstralle ist eine llckige (teilweise beidseitige) Baumreihe aus Ahornbdumen
mit Stammdurchmessern zwischen 50 und 70 cm vorhanden. Die B&ume stehen
aulerhalb des Geltungsbereiches, werden aber u.U. durch den geplanten Radwegebau
beeinflusst.

Fur das Schutzgut Arten / Lebensgemeinschaften bedeutsame Gebiete sind nicht inner-
halb des Geltungsbereiches, sondern nur im nérdlich gelegenen Niederungsbereich der
Hase vorhanden. Daher ist die Flache des Geltungsbereiches nur von untergeordneter
Bedeutung flr die Fauna. Bei der vorliegenden Planung zu berticksichtigen ist der am
Rand vorhandene Gehélzbestand. Der ¢kologischen Wertigkeit des Gebietes kann nur
eine allgemeine Bedeutung zugewiesen werden. Dementsprechend gering sind die Aus-
wirkungen der Planung auf das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften zu prognos-
tizieren. Durch entsprechende MaRRnahmen ist ein Ausgleich méglich.

3.1.3 _Schutzqut Klima / Luft

Das Plangebiet liegt groRraumig gesehen im Einflussbereich des atlantisch beeinflussten
Klimas. Es weist somit verhaltnismaRig wechselhafte Wetterlagen, maRig warme Sommer
und milde Winter auf. Hauptwindrichtung ist West bis Stdwest.

Die landwirtschaftlichen Flachen sind Kaltluftentstehungsgebiete. Frischluft bildende und
Schadstoff filternde Flachen in Form von gréReren Waldflachen (Uber 5 ha) sind im Ge-
biet und in der ndheren Umgebung nicht vorhanden. Die nérdlich gelegene Baumhecke
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wirkt sich auf Grund seiner Lage und geringen GréRRe nicht wesentlich auf die Frischluftsi-
tuation des Gebietes aus.

Vorbelastungen entstehen durch die Emissionen der K 27 ,Bergstrafle“, die je nach
Windrichtung das Gebiet belasten kénnen. Die Bahnlinie wirkt sich hinsichtlich des
Schutzgutes Klima / Luft nicht belastend auf das Gebiet aus. Die 6stlich und sudlich vor-
handenen Wohngebiete bewirken ebenfalls kaum erhoéhte Belastungen. Somit ist der -
berplanten Freiflaiche keine Ubergeordnete Klimafunktionalitat zuzuordnen. Die landwirt-
schaftlichen Nutzflachen haben als Kaltluftentstehungsgebiete lediglich eine allgemeine
Bedeutung hinsichtlich des Schutzgutes Klima / Luft. Sofern geeignete MinimiermaRnah-
men im weiteren Verfahren berlcksichtigt werden (z.B. Pflanzung heimischer Laubbdume
und Hecken), ist nur mit geringen Beeintrachtigungen des lokalen Klimas zu rechnen.

3.1.4 Schutzgut Boden

Der vorhandene Boden besteht im wesentlichen aus dem Bodentyp Braunerde, z.T.
Pseudogley-Braunerde oder Gley-Braunerde. Es handelt sich um lehmige Béden, die
eine ca. 50 cm dicke humose Auflage haben. Der Boden ist von geringer bis mittlerer
Sorptionsfahigkeit. Die Wasserdurchlassigkeit ist gemaR vorliegendem Bodengutachten
Uberwiegend gering.

Die Béden werden nach ihren verschiedenen Standortpotenzialen beurteilt: Seltenheit,
Gestortheitsgrad, Bodenfruchtbarkeit, Filter- und Pufferungsvermégen, Lebensraum.
Durch intensive landwirtschaftliche Bewirtschaftung der Flachen sind die Béden des Ge-
bietes anthropogen verandert und somit vorbelastet. Dementsprechend ist der Gestort-
heitsgrad hoch und die Bewertung des Schutzgutes Boden niedrig anzusetzen. Beson-
ders nachhaltige Stérungen durch Versiegelungen (Bebauung, StraRen) sind nur auf an-
grenzenden Flachen bereits vorhanden. Altlasten sind nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht bekannt.

Des weiteren haben die vorliegenden Bbéden voraussichtlich keine Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte, so dass der angestrebten Nutzung keine bodendenkmal-
schutzrechtlichen Belange entgegenstehen.

Bei Realisierung des Vorhabens stehen diese Béden hinsichtlich ihrer 6kologischen Funk-
tionalitat nicht mehr zur Verfigung. Auf den Freiflachen ist nach wie vor eine Durchlas-
sigkeit gewahrleistet. Die Empfindlichkeit gegeniber einer Versiegelung ist hoch zu be-
werten. Bei weiteren Versiegelungen in GréRenordnungen von ca. 1,14 ha sind beim
Schutzgut Boden bei Realisierung der Planung nicht ausgleichbare Beeintrachtigungen
zu erwarten.

3.1.5 Schutzgut Wasser

Beim Schutzgut Wasser ist zwischen den Aspekten Grundwasser und Oberflaichenwas-
ser zu unterscheiden.

Grundwasser:

Die Grundwasser-Neubildungsrate liegt zwischen 100 und 200 mm/a. FlieRrichtung des
Grundwassers ist von Sud nach Nord. Hoch anstehendes Grundwasser ist im Gebiet
nicht vorhanden. Wasserschutzgebiete sind im Planbereich nicht ausgewiesen.
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Beeintrachtigungen und Gefahrdungen des Grundwassers entstehen durch Versiegelung
und / oder Stoffeintrage aus vorhandenen Nutzungen. Offene, unversiegelte Flachen ha-
ben hohe Bedeutung fur die Grundwasser-Neubildung. Die Qualitat ist hierbei abhangig
vom Ort der Versickerung und von stofflichen Belastungen wie diejenigen der Bergstrale.
Die Empfindlichkeit und der Gefahrdungsgrad sind wegen der relativ groRen Uberde-
ckung nicht hoch einzustufen. Mit den durch Realisierung des Vorhabens einhergehen-
den Neuversiegelungen ist ein erhéhter Oberflaichenabfluss verbunden. Es stehen fir
eine Versickerung des Oberflachenwassers weniger Flachen zur Verfiigung, sodass auch
weniger Wasser an Ort und Stelle versickern kann. Diese Prozesse kénnen auch durch
Zwischenspeicherung, Ruckhaltung oder Nutzung der anfallenden Niederschlage nicht
ausgeglichen werden so dass sich fur das Schutzgut Grundwasser durch die Erhéhung
der Versiegelung in bisher nicht bebauten Bereichen eine erhebliche Beeintrachtigung
ergeben wird.

Oberflachenwasser:

Durch die Entfernung zu den gesetzlichen Uberschwemmungsgebieten der Hase wirkt
sich das Wohngebiet nur indirekt auf den Retentionsraum aus, und zwar Uber vorhande-
ne Graben bzw. deren Zuleitungen.

Oberflachlich ablaufende Stoffeintrage kdnnen die Qualitat der Gewasser herabsetzen.
Mit der bereits angesprochenen Neuversiegelung wird es zu einem erhoéhten Oberfla-
‘chenwasser-Abfluss kommen, der die Vorfluter mehr belastet. Eine Begrenzung der Ver-
siegelungsrate kann hier den Eingriff verringern.

Eine Bedeutung als Gewasserlebensraum ist im Plangebiet selbst nicht vorhanden. Eine
hohe Bewertung des Schutzgutes Oberflaichenwasser eribrigt sich dementsprechend.
Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Oberflichenwasser wird als nicht erheblich be-
trachtet.

3.1.6 __Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist i.d.R. umso wertvoller, je mehr es der naturraumtypischen Vielfalt,
Eigenart und Schénheit entspricht. Ist ein Raum hinsichtlich der Landschaftsbild-Aspekte
bereits verarmt, sind die noch verbliebenen naturraumtypischen Elemente als
erhaltungswirdig einzustufen.

Die Landschaft im und um den Planbereich ist bereits durch die vorhandenen
Siedlungsbereiche und die Bergstrale stark anthropogen gepragt. Die relativ stark
befahrene Strale wird durch den Verkehrslarm als stérend empfunden. Sie
durchschneidet die Landschaft und die Ortslage. Die Bahnlinie wird wegen der Béschung
lediglich akustisch wahrgenommen. Sie stellt allerdings fir die Fauna ein Hindernis und
einen Stérungsfaktor dar. Als Naturraum typische Elemente sind Baumreihen und
Baumhecken vorhanden. Der Planbereich selbst ist gepragt durch intensive
landwirtschaftliche Nutzung. Das Gewasser Hase wird aufgrund der Verdeckung durch
die Gehdlze kaum wahrgenommen.

Der von der Planung betroffene Landschaftsbereich lasst seine urspringliche Eigenart
nur noch untergeordnet erkennen. Insgesamt ist bezogen auf das Schutzgut
Landschaftsbild allenfalls von geringen Beeintrachtigungen durch die Planung
auszugehen.
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3.1.7 Schutzqut Kultur- und Sachgiiter

Kultur- und Sachguter sind von der vorliegenden Planung nicht betroffen, sodass sich
eine weitere Abhandlung oder Bewertung hierzu ertbrigt.

3.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die betrachteten Schutzglter beeinflussen sich gegenseitig und unterschiedlich stark
durch Wechselwirkungen. Dahinter steht ein komplexes Wirkungsgefiige (Okosystem).

Eine Uberbauung der Béden im Planbereich beeintrachtigt die Lebensraumfunktion fir
Bodenorganismen und Pflanzen. Die Funktion als Filter, Puffer und Ubertrager fir die
Grundwasserneubildung und Grundwasserreinhaltung werden gemindert. Der Speicher-
raum der Boden fur Nahrstoffe und Niederschlagswasser wird ebenfalls beeintréachtigt.

Die Versiegelung vergréRert den Oberflachenwasser-Abfluss und verringert die Grund-
wasser-Neubildung im Planbereich.

Aufgrund der geplanten Nutzungsanderungen wird die (bereits jetzt eingeschrénkte) Be-
‘deutung als siedlungsnaher Erholungsraum und die kleinklimatische Ausgleichsfunktion
weiter verringert. Neben der L&rmimmissions-Problematik kann hieraus ein sehr begrenz-
ter negativer Effekt fur das Schutzgut Mensch abgeleitet werden.

Es werden Biotopstrukturen von allgemeiner ékologischer Bedeutung beansprucht.

3.1.9 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Bei den Uberplanten Flachen handelt es sich zu einem groRen Teil um Uberwiegend in-
tensiv genutzte, dementsprechend auch vorbelastete Ackerflaichen. Das Gebiet ist von
allgemeiner Bedeutung fur alle abgehandelten Schutzglter Mensch, Arten / Lebensge-
meinschaften, Klima / Luft, Boden, Wasser, Landschaftsbild, Kultur- und Sachgiiter und
der Wechselwirkungen untereinander.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen ergeben sich fur die Schutzglter Boden und Was-
ser, in geringerem Ausmal fur das Schutzgut Arten / Lebensgemeinschaften. Die Um-
weltauswirkungen liegen hier vor allem in dem Verlust von Béden und ihrer ékologischen
Funktionsvielfalt. Durch die geplanten Versiegelungen kommt es zu einem erhéhten O-
berflachenabfluss und einer verringerten Grundwasser-Neubildung. Die Uberplanung der
bisherigen Freiflachen bezogen auf das Schutzgut Mensch flihren zu einer unerheblichen
Verringerung des Erholungspotenzials. Als unerheblich kénnen auch die Auswirkungen
auf das Schutzgut Klima / Luft eingestuft werden. Die Larmimmissionen sind durch eine
besondere Gestaltung der Gebaude (SchallschutzmaRnahmen) und Einhaltung von Ab-
standen zu den vorhandenen Verkehrswegen zu beriicksichtigen.
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Tabelle 1: Darstellung der Umweltauswirkungen

Schutzgut B-Plan-Entwurf

Mensch -

Flora -

Fauna -

Boden ++

Wasser +

Klima / Luft -

Landschaftsbild -

Kultur- / Sachguter o

O = keine; - = geringe ; + = erhebliche; ++ = sehr starke Beeintrachtigung

3.2 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

3.2.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung sind die in Kap. 3.1 beschriebenen sehr starken bzw. erheblichen
Beeintrachtigungen bezogen auf die Schutzgiter Boden und Wasser verbunden. Die
anderen Schutzguter sind weniger stark oder unerheblich betroffen. Mit der Realisierung
des Vorhabens kénnen Minimierungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen den Eingriff in
die Leistungsfahigkeit und in das Landschaftsbild kompensieren. Mit der Realisierung des
Wohngebietes sind auf der gegenwartigen Ackerflache keine dauerhaften Funktions- und
Wertverluste im Landschaftsraum verbunden.

3.2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die geplante Entwicklung wirde der betroffene Landschaftsraum seine bisherige
Charakteristik beibehalten. Die bisherige Nutzung und die damit verbundenen
Einschrankungen bezogen auf die einzelnen Schutzgter wiirden sich grundsatzlich nicht
sndern. Insbesondere die betroffenen Boden in Verbindung mit dem Schutzgut Wasser
wiirden ihren Funktionen auch weiterhin gerecht werden. Sofern man von ausgepragten
Biotoptypen sprechen kann, wirden die Lebensraume ihre Funktionen fur die Flora und
Fauna erhalten koénnen. Eine positive Entwicklung wird durch Beibehaltung der
Nutzungen nicht erwartet. Die Immissionen werden auf Grund der allgemeinen Zunahme
des Verkehrs auch weiterhin leicht ansteigen.

4.0 MafRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Aus-
gleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Im Hinblick auf Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen ist zwischen
Festsetzungen im Geltungsbereich des B-Planes und MaRnahmen auf externen Flachen
zu unterscheiden.
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41 Festsetzungen im Bebauungsplan

Mensch

Es wurde eine Verkehrslarmuntersuchung  durchgefihrt. Die Ergebnisse dieser
Untersuchung sind bei den larmpegelbezogenen Festsetzungen des B-Planes zu
berticksichtigen.

Klima / Luft

Die Neuversiegelung von Grund und Boden sollte im allgemeinen Wohngebiet auf 40%
begrenzt werden, um den Einfluss der Versiegelung auf das Schutzgut Klima / Luft zu
begrenzen. Die Freiflachen kénnen intern dann den Ausgleich schaffen. Zusatzlich sollten
je angefangener 250 m? Grundstick ein hochstammiger, heimischer Laubbaum
(Hainbuche, Feldahorn, Vogelbeere) oder Obstbaum gepflanzt werden.

Zur Bahn und zur StraRe sollten Pflanzgebote eine klimatische Verbesserung herstellen.

Landschaftsbild, Lebensraume fur Tiere und Pflanzen

Die im Punkt Klima / Luft beschriebenen MaBnahmen dienen auch dem Ausgleich des
Eingriffs in das Landschaftsbild und dem Eingriff in die Lebensraume fur Flora und
Fauna.

Der zur BergstraRe gelegene 3,5 m breite Pflanzgebotsstreifen wird fur die Pflanzung
einer Hecke aus heimischen Geholzen (Hainbuche, Feldahorn, Vogelbeere, Weilidorn,
Hundsrose) vorgesehen. Das 5,0 m breite Pflanzgebot beinhaltet einen der bestehenden
Baumhecke vorgelagerten Krautsaum mit punktuellen Pflanzungen derselben Geholze.

42 KompensationsmaBnahmen auRerhalb des Bebauungsplans

Mit der Ausweisung bebaubarer Flachen im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 72
_Bergstrae-Nord* sind Beeintrachtigungen verbunden hinsichtlich der anstehenden
Boden und des Grundwassers (Neuversiegelung von Grund und Boden) sowie in
geringem Umfang der Beanspruchung der vorhandenen Biotoptypen (Baume,
Ruderalflachen). Rein rechnerisch ist eine Ausweisung von ca. 3.540 m’
Kompensationsflache (Erstaufforstung von naturnaher Waldflache aus  heimischen,
Standort gerechten Laubgehdlzen: Stieleiche, Hainbuche, Rotbuche, Vogelbeere,
Sandbirke, randlich mit Strauchern: WeiRdorn, Hundsrose, Salweide, Hasel) auRerhalb
des Geltungsbereiches erforderlich.

Die Gemeinde Lotte muss die vorhandenen bzw. bereits in der Umsetzung befindlichen
Ausgleichsflachenpools ausschopfen. Es wurde eine detaillierte Kompensationsberech-
nung des Eingriffs vorgenommen.

Die Kompensation der Eingriffe wird extern auf dem Grundstick Gemarkung Leeden, Flur
6, Flurstiicke 62 und 78 vorgenommen. Hier wurde eine ehemalige Ackerflache aufge-
forstet. In Absprache mit der Unteren Landschaftsbehdrde wird ein Aufwertungsfaktor von
1,5 angesetzt.

Die Extensivierung dieser Flache vergréRert die naturnahen Lebensraume und entlastet
den Boden und das Grundwasser. Hinsichtlich der okologischen Wertigkeit kann
dementsprechend eine Optimierung vorgenommen werden.

Insgesamt konnen die mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe bei Realisierung der
genannten MaBnahmen als kompensiert betrachtet werden.
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4.3 Planungsvarianten

Grundsitzlich andere Lésungsmaglichkeiten, die eine Vermeidung der dargestellten
negativen Auswirkungen bringen wurden, wurden gepruft. Ein Ausschluss zusatzlicher
Versiegelungen und der damit verbundenen Beeintrachtigungen ware nur durch eine
Nullvariante (Verzicht auf zuséatzliche Bebauung) zu erreichen.

Die zusétzliche Bebauung erfordert eine Anderung des Flachennutzungsplanes, weil die
hierfir vorgesehenen Flachen z.T. noch als Flachen fir die Landwirtschaft dargestelit
sind. Die FNP-Anderung wird im Parallelverfahren durchgefuhrt.

5.0 Zusitzliche Angaben

Die Biotoptypenkartierung des okologischen  Fachbeitrags wurde nach dem
Kartierschliissel der Biotoptypen in Nordrhein-Westfalen durchgefihrt.

Die Kompensationsberechnung wurde mittels des Kompensationsmodells des
Landkreises Osnabriick berechnet.

Hinsichtlich der Bewertung der Verkehrslarmeinwirkungen werden die Orientierungswerte
der DIN 18005-1 zu Grunde gelegt. Die Festlegung der erforderlichen
LarmschutzmaRnahmen (Larmpegelbereiche) werden i.S. der DIN 4109 ermittelt.

6.0 Durchfiihrung der geplanten KompensationsmaRnahmen

Im Rahmen der Fortschreibung des Kompensationsflachenkatasters der Gemeinde Lotte
werden die dem Geltungsbereich zugeordneten KompensationsmaRnahmen tberwacht.
So wird eine Entwicklung der geplanten Zielbiotope auf den vorgesehenen Flachen
gewabhrleistet.

7.0 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Bei der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 72 ,Bergstrale-Nord*, Gemeinde
Lotte, vorgesehenen Nutzung handelt es sich um ein allgemeines Wohngebiet. Es
werden neue tberbaubare Flachen geschaffen, die vormals als Freiflachen festgesetzt
waren. Fur diese bebaubaren Flachen mussen auch ErschlieBungsanlagen
(Verkehrsflachen, Ver- und Entsorgungsleitungen) hergestellt werden.

Die Umweltauswirkungen liegen vor allem im Verlust von bisher nicht versiegelten Béden
und ihrer dkologischen Funktionen. Durch die geplanten Neuversiegelungen kommt s zu
einem  erhohten  Oberflichenwasserabfluss und zu einer  verringerten
Grundwasserneubildungsrate. Die Beeintrachtigungen der durch die Uberplanung
beeintrachtigen Freiflachen sind bzgl. der Schutzgiter Mensch und Klima / Luft lediglich
als gering einzuschatzen. Aufgrund der Vorbelastungen des Gebietes hinsichtlich des
Verkehrslarms sind die neu hinzuziehenden Bevélkerungsteile durch geeignete passive
LarmminderungsmaRnahmen zu schutzen. Abgesehen vom Verlust an Lebensraum
(insbesondere beim Schutzgut Boden wegen der Bodenfauna und der Pflanzen
beriicksichtigt), wird nur von geringen Beeintrachtigungen fur Tiere und Pflanzen
ausgegangen. Bedeutsame archaologische Bodenfunde im Geltungsbereich des B-Plans
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sind nicht bekannt.

Bei Realisierung der zusatzlichen Bauflachen ergibt sich die Notwendigkeit, geeignete
ErsatzmaBnahmen in einem Umfang von ca. 3540 m’ auf einer auferhalb des
Geltungsbereiches liegenden Flache vorzunehmen, um die noch verbleibenden
Beeintrachtigungen ausgleichen zu kénnen. Die angestrebte Entwicklung von naturnahen
Waldflachen auf dieser externen Kompensationsflache wird durch Uberwachung
gewahrleistet. Insgesamt gesehen werden aufgrund der Realisierung der zusatzlichen
Wohnbauflachen keine dauerhaften Funktions- und Wertverluste im betroffenen
Landschaftsraum erwartet.

Bilanzierung

Die B-Plan-Satzung stellt selbst keinen Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes und in das Landschaftsbild dar. Der Eingriff wird zwar durch die vorliegende Pla-
nung vorbereitet, aber erst mit der Durchfiihrung der Einzelmalinahmen wirksam. Gem. §
21 Bundesnaturschutzgesetz ist die Eingriffs-, Ausgleichs- und Ersatzfrage in der verbind-
lichen Bauleitplanung zu regeiln.

Ein Ausgleich fiir den Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und in das
Landschaftsbild ist am Eingriffsort nur begrenzt maglich. Es werden daher fur die weiter-
hin erforderlichen Kompensationsma3nahmen noch Ersatzflaichen benétigt, Insbesondere
sind Kompensationsmanahmen erforderlich fur die Neuversiegelung von Grundflachen,
die bei allgemeinen Wohngebieten (WA) mit maximal 40 % angesetzt werden. Eine U-
berschreitung soll nicht gewahrt werden. Die restliche Grundstiicksflache (60 %) steht far
eine gringestalterische Nutzung als Hausgarten zur Verfugung.

Die vorhandenen GroRbdume an der Bergstralie und die Baumhecke auf dem nérdlich
gelegenen Flurstiick sollen erhalten werden (Vermeidungs-/MinimierungsmaBnahme).

Die genaue Grolke der ErsatzmaRnahme ergibt sich aus der Kompensationsberechnung,
die nach dem Kompensationsmodell des Landkreises Osnabriick durchgefiihrt wird.

Die Kompensationsflache wird mit dem vorgesehenen Planverfahren rechtlich abgesi-
chert. Bezogen auf die naturraumlichen Gegebenheiten und die Eingriffssituation sollte
sich die MaRnahme auf die Wiederherstellung und Starkung gestérter Funktionen und der
Entwicklung naturnaher Waldfléchen richten. Dies dient der VergrofRerung des Lebens-
raumes und einer verbesserten Funktion der darunter extensivierten Boden.

Die Gegeniiberstellung der Beeintrachtigungen durch die Planung mit den landschafts-
pflegerischen Malnahmen und die Ermittlung der GréRe der Ersatzmalnahme ist den
nachfolgenden Tabellen zu entnehmen.
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