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Textiiche Festsstzungen
Textliche Festsetzungen

Goragen und Nebengebdude sind nur innerhalb der Lberbaubaren Fléchen
zuldssig. Nicht iliberdachte Stellplétze sind mit einem Mindestebstand von
1,0m zur angrenzenden &ffentlichen Verkehrsfilichen allgemeln zuléssig. Je
Grundstick ist nur Insgesamt eine Zu— und Ausfahrt zuldssig.

Die Zu— und Abfahrt von der StraBe 'BergstraBe' ist cusgeschlossen.

FUr die Grundsticke mit einer Einzelhousbebauung ist eine
MindestgrundatlcksgréBe von 400 qm festgesetzt. FUr die Grundstiicke mlt einer
Doppelhausbebauung ist eine MindestgrundstiicksgréBe von 720 qm festgesetzt.

Innerhalb der mit WA festgesetzten Bereiche kann die festgesetzte Geschosszahl
bel Wohngebduden um ein Voligeschoss Uberschritten werden, wenn die
festgesetzte Geschossfilichenzahl eingeholten wird.

Innerhalb des Bebauungsplongebietes sind Vergnligungsstétten gem. § 4q
Abs, 3 Nr. 2 BauNVO unzuldssig.

Im Plangebiet sind gema&P § 9 (1) 6 BauGB pro Einzelhaus nur maximal 2
Wohneinheiten zuldssig. Pro Houshdlifte, bel Doppelhdusern, Ist eine
Wohneinheit zultssig.

Je Wohneinheit sind ouf privotem Grundstiick 2 PKW-Stellplétze einzurichten,

Innerhalb der Sichtdreiecke dorf der Bewuche eine Hohe von 80cm nicht iliberschreiten,
Textliche Festsetzungen gemtP § © Abs. 4 BauGB I. V. m. § B8 BouONW

Die Hohenlage dee fertigen Erdgeschossbodens wird Im Eingangsberelch mit max 0.4 m,
bezogen auf die Mittelachse der zugehérigen ErschileBungsstraBe, festgesetzt.

Innerhalb der mit WA gekennzeichneten Bereiche darf die Troufe des Houptdoches
(traufseitiger Schnittpunkt der AuPenkante des Umfossungsmauerwerkes mit der
Oberkante der Dacheindeckung) max. 0,9 m Uber der Rohdecke des Erdgeschosses
llegen. Untergeordnete Gebduderlckspringe, die sich nieht auf dle Trauflinle
(untere woagerechte Begrenzung der Daochfléche) quswirken, werden hierdurch
nicht berihrt,

Diese Vorschrift glit cuch, wenn ein zusdtzliches Vollgeschoss ogusgefiinrt wird,

Dachousbauten/ —gauben sind nur bei elner Dachneigung von 35° und mehr zuléssig, dabei
darf die Gesomtlénge der Gauben/Ausbouten Je Gebdudeseite max. 50 % der zugehdrigen
Traufldnge betrogen.

Garagen und massive Nebengebdude sind in Material und Farbe wie die zugehérigen
Houptgebdude zu gestalten. Sie sind mit einer Dachform und —nelgung des Hauptgebbtiudes
oder mit elnem Flachdach ouszufiihren. Von den gestclterischen Festsetzungen sind Uberdachte
Stellpigtze (Corports), Wintergérten, Gewdchshéuser und Gortenhduser ousgenommen.

Milltonnen dirfen in Vorgdrien nur untergebrocht werden, wenn ein ausreichender
Sichtschutz durch Abpfleanzungen oder Holzblenden bzw. feste Schrénke Tm
Wondmaterial des Hauptbaukérpers vorgesehen Iat

Im gekennzelchneten Plangeblet sind Im Zusammenhang mit Fenstem von Schlafréumen bzw. zum
Schlafen geeigneten Raumen scholigeddmpfte LUftungssysteme vorzusehen, weiche die
Gesamtschalladmmung der AuRenfossode nicht verschlechtern.

In dem mit b festgesetzten Gebleten ist die geschlossene Bouweise gemdB § 22 (3) BouNVO
bls zu einer Gesamtbaulinge von max. 30.00 m zuléssig.



