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Planzeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 1 bis 11 BauNV0)

Allgemeine Wohngeblete
(§ 4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB, § 16 BauNVvo)

GeschoRflachenzahl

0,4 Grundfléchenzahl

l Zahl der Volligeschosse als HéchstmaP

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 5 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §8 22 und 23 BauNV0)

b besondere Bauweise — siehe textliche Festsetzung Nr. 15

nur Einzel= und Doppelhduser zuldssig

359—48° Dachneigung

Baugrenzen

Verkehrsflachen
(§ © Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsfléchen

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

F RP F - FuBweg / R - Radweg / P - Parkstreifen

StraBenbegrenzungslinie

Griinflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Grinflache G Spielplatz

A e

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir Map—
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

oEeNeNeNe Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern
o (e und sonstugen Bepflanzungen
OOOO (89 Abs. 1 Nr. 25 Buchstobe ¢ ) und Abs. 6 BouGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsberelches des rechtskrdftigen

o o Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
—e—6—0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Berelch fur zusttzliche textliche Festsetzungen zum Lirmschutz
siche textliche Festsetzung Nr. 44/

Bestandsdarstellung, Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahmen

le=flsjjemifes]  Grenze Bundesland
vorh, Gebdude
— —O Stromversorgungsleitung Erdkabel
L S Flurstlicksgrenze mit Flurstlicksnummer O vorh. Bdume

10.

1.

12,

13.

14..

18.

1.1

3.

Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

Garagen und Nebengebdude sind nur Innerhalb der Uberbaubaren Flachen
zuldssig. Nicht liberdachte Stellplétze sind mit einem Mindestabstand von
1,0m zur angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflichen allgemeln zul&sslg. Je
Grundstiick ist nur insgesamt eine Zu— und Ausfahrt zuldsslg.

Die Zu— und Abfahrt von der StraBe 'BergstraPe" ist ausgeschlossen.

Flr die Grundsticke mit einer Einzelhausbebauung ist eine
MindestgrundstlicksgréPe von 400 gqm festgesetzt., FlUr die Grundstiicke mit einer
Doppelhausbebauung ist eine Mindestgrundstiicksgrépe von 720 qm festgesetzt,

Innerhalb der mit WA festgesetzten Bereiche kann die festgesetzte Geschosszahl
bel Wohngebduden um ein Voligeschoss Uberschritten werden, wenn die
festgesetzte Geschossfldchenzahl elngehaslten wird.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind Vergnligungsstdtten gem. 8§ 4q
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO unzuldssig.

Im Plangebiet sind gem&aP 8§ 9 (1) 6 BauGB pro Einzelhous nur maximal 2
Wohneinheiten zuldssig. Pro Houshdifte, bel Doppelhdusern, Ist eine
Wohneinheit zul&ssig.

Je Wohneinheit sind auf privatem Grundstiick 2 PKW-Stellplatze einzurichten,
Innerhalb der Sichtdreiecke darf der Bewuchs eine Hdhe von 80cm nicht Uberschreiten.

Textliche Festsetzungen gem&B § 9 Abs. 4 BauGB I. V. m. § 868 BauONW

Die HB8henlage des fertigen Erdgeschossbodens wird im Eingangsbereich mit max. 0.4 m,
bezogen auf die Mittelachse der zugehdrigen ErschlieBungsstraBe, festgesetzt.

Innerhalb der mit WA gekennzeichneten Bereiche darf die Troufe des Hauptdoches
(traufseitiger Schnittpunkt der AuBenkante des Umfassungsmauerwerkes mit der
Oberkante der Dacheindeckung) max. 0,9 m UGber der Rohdecke des Erdgeschosses
llegen. Untergeordnete Gebduderlickspringe, die sich nicht auf dle Trauflinie
(untere woagerechte Begrenzung der Dochfléche) quswirken, werden hierdurch
nicht berlhrt,

Diese Vorschrift ¢llt auch, wenn ein zusdtzliches Vollgeschoss ausgefiihrt wird.

Dachausbauten/ —gauben sind nur bei elner Dachneigung von 35° und mehr zuldssig, dabei
dart die Gesamtlénge der Gauben/Ausbouten Je Gebdudeseite max. 50 % der zugehdrigen
Trauflénge betragen.

Garogen und massive Nebengebdude sind in Material und Farbe wie die zugehdrigen
Haouptgebdude zu gestalten. Sle sind mit einer Dachform und =—neigung des Hauptgebtudes
oder mit einem Flachdach auszufiihren. Von den gestalterischen Festsetzungen sind Uberdachte
Stellpldtze (Carports), Wintergdrten, Gewdchshduser und Gartenhduser ausgenommen,

Mulltonnen durfen in Vorgdrten nur untergebracht werden, wenn eln ausreichender
Sichtschutz durch Abpflanzungen oder Holzblenden bzw. feste Schrénke Im
Wandmaterial des Hauptbaukdrpers vorgesehen Ist.

Im gekennzeichneten Plangeblet sind Im Zusammenhang mit Fenstern von Schlafrbumen bzw. zum
Schiafen geeigneten Riumen schallgedémpfte LUftungssysteme vorzusehen, welche dle
Gesamtschallddmmung der AuBenfassade nicht verschlechtern.

In dem mit b festgesetzten Gebleten ist die geschlossene Bauweise gemdR § 22 (3) BauNVO
bls zu einer Gesamtbaulénge von max. 30.00 m zuldssig,

Hinweise

Bel Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmdler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfdrbungen in der
natiirlichen Bodenbeschaffenheit), entdeckt werden. lhre Entdeckung ist der
Gemeinde und dem Laondschaftsverband Westfalen Lippe, Westfdlisches Museum
fur Archéologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Mlinster, unverziiglich anzuzelgen
(88 15 und 15 Denkmalschutzgesetz).

Im Berelch der FuBgéngertberwege, StraBenkreuzungen und StraPensin—
miindungen sollen Hochborde abgesenkt werden,

Flr den rechtzeitigen Ausbaou des Telekommunikationsnetzes sinerseits und fur die
ggf. notwendige Anderung bzw. Verlegung vorhandener Telekommunikationslinien

im Planberelch andererselts, wird gebeten, sich vor Baubeginn mit der zusténdigen
Deutschen Telekom AG, T—Com, Tl Niederlassung Nordwest, PTI 12 PM, Postfach
2180, 49011 Osnabriick in Verbindung setzten, damit alle erforderlichen
MaBnahmen (Bauverbereitung, Kabelbestellung, Kabelvarlegung usw.) rechtzeltig
eingeleitet werden kdénnen

Die der Erstellung oder wesentlichen Anderungen von Kanalisationsnetzen flr die
dffentliche Abwasserbeseitigung zugrunde liegende Planung bedarf elner
Genehmigung gem&B § 58 LWG. Belm Bau und Betrieb von Anlagen fur die
dffentliche Wasserversorgung sind die §8 48 LWG und 44 BauONW zu beachten.

Den Bauherren wird empfohlen, Nlederschlagswasser (z.B. von Dachfléchen) fur
Bewdaserungszwecke zu verwenden.

Wenn sich der Verdacht auf Kampfmittelvorkommen erglbt, sind sdamtliche Arbeiten
sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelréumungsdienst zu versténdigen..

Die ish GmbH und Co. KG, Krefeld ist 3 Monate vor Baubeginn schriftlich zu benachrichtigen.

Die geplanten Bepflanzungen in der Ndhe der Bahn sind mit der DB AG gesondert abzustimmen.
Das Merkblatt — Bepflanzung an Bahnstrecken — [st hierbel zu berlcksichtigen.
Erhdltiich bel der DB Netz AG. Niederlassung Nord. Lindemannallee 3, 30173 Hannover.

9. Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vor Beginn dem Westf, Museum fur Archdologle, Amt flr

Bodendenkmalpflege, AuPenstelle Miinster, Brdderichweg 35, 48159 Munster, schriftlich mitzuteilen,
Dem Amt oder seinen Beauftragten Ist das Betreten des betroffenen Grundstiicks zu gestatten,
um ggf. archéoclogische Untersuchungen durchfithren zu kdnnen (§ 19 DSchG NRW). Die bendtigten
Fléchen sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

2.0 RECHTSGRUNDLAGEN :

3.0

* Bougesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1897 (BGBI i S. 2141, 1998 i S. 137),
zuletzt gedndert durch das Europarechtsanpassungsgesetz Bou (EAG Bou)

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. i S. 132),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04,1993 (BGBI | S. 466)

* Gemelndeordnung fUr das Lond Nordrheln—Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14,07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29.04.2003 (GV NRW S, 254)

* Planzelchenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. i 1991, S. 58)

* Landesbauordnung (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
16.12.2003 (GV NRW S. 766)

* Wassergesetz fir das Land Nordrhein—Westfalen (Londeswassergesetz — LWG) In der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.1985 (GV NRW S. 926), z2uletzt gedndert durch Gesetz vom 25.09.2001
(GV NRW 8. 707)

* Bundesnaturschutzgesetz vom 25.03.2002 (BGBI. i S. 1193)
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