FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen (geméR § 9 BauGB, BauNVO)

=

Im mit WA 1 gekennzeichneten Flanberesich sind Wohngebéude aul mininel 380 m@ grofaen
Grundsticken zuldssig. Bei Doppelhdusem betrigt dis Minimalgrite jeweils 300 m®.
{59 (1) Nr. 3 BauGB)

|l

In dan mit WA 2/3 gekennzeichneten Planbereichen sind abweichend von der offenen Bauwelse
Baukdrper mit mehr als 50 m Gesamtlénge zuléssig
{8 9(1) Nr. 2 BauGB, § 22 BaulN\O)

Lo

Verkehrsflachen auf den privaten Grundstiicken sind in wasserdurchldssigen Materiaien zu
amichten bzw. eine Versickerung von Miederschiagswassam st in den unmittelbaren Rand-
bareichen zu gewBhrlalsten. Von der Versickerung kann abgesehen werden, wenn im Ein-
zellall wasserrachtiiche Anforderungen entgegen stehen.

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

a

Je angafanganer 200 m* privatar Srindsticksflichs ist sin Ohsthaum der Pllanzqualitét
Haochstamm" zu pflanzen.
(59 (1) Nr. 25 a BauGB)

o

Je angelangener 300 in? Varkshrsfldche der Ringstraie und des Riegeweges st &in
landschafistypischer, standortgeechter und hochstmmiger Laubbaum zu planzen.
1§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

o

. Der Pllanzpflichtstreifen ist mit standorigerechilen, heimischen Gehdlzen {gem. PRanzenksta im
Okolagischen Fachbeitrag) zu bepflanzen. Die Pflanzdichte wird mit mind. einer Pflanze pro m?
fesigelegt. Nebananlagen, Stefiplitze und Garagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO sind
dort nicht zullsslg. Die Pllanzunyg isl in der Planzperinde mech Aufnatme der Haupmutzung
baulicher Anlagen auf dem gleichen Grundstick vorzunehmen,

{§ 9(1) 25 a BauGB)

by

In den Bereichen mil Pflanz- und Erhaltungsgebot sind die vorhandenen Gahdlze zu arhalten
und durch weitere standorigeraciie und heimischa Gehilze und Unterpflanzungen in ihrer
Struktur zu ergéinzen. Die Pllanzdichte nicht iberkronter Benelche wird mit mind, siner
Pflanzo pro m® fostgelegt. Die Pllanzung hat in der Pllanzperiods nach Aufnahme der
Hauptnutzung baulicher Anlagen auf dem gleichen Grundstiick zu erfolgen,

(% 8(1) Nr. 25 a, b BauGB)

@

Auf der Fiiche mit Malnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Boden, Matur
und Landschafl sollen intensive, slandortgerechte Bepflanzungen einen hithengastuften
Waldsaum ergaben.

{6 9 (1) Nr. 20 BauR)

9. Entlang der Gewdsser Nr. 3300 und 3400 ist &in 5 m braiter Uferstreifan ab der Baschungs-
oberkante von baulichen Anlagen jeglicher Art sowie Geliindeaufhdhungen freizuhalten.
(88 (1) Nr, 20 BaUGE)

10.0m mit WAT gekennzeichneten Planbereich sind pro Wohneinbait mindestens zwei Stellplatze
flr Pkw anzulegen.
(59 (1) Nr. 4 BauGE)

11.0m mit WA3 gekennzeichneten Planbereich sind ausnahmsweise Uberschreitungen der zu den
dffentlichen Verkehrsfidchen orienterien Baugrenzen um max. 1 m ZUIESSKZ, Wenn diese in
transparenter Form und in einam nteil von max. 60% der Linge der Gebdudafrant (z.B. ver-
glaste Treppenhduser, Wintergdrian) edolgan.
(§ 23 (2].13) BauNvQ)

FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen (gemé&B § 9 BauGB, BauO NW)

15 - 35" Dachneigung der Hauptgebiude in Grad
(§ 86 (1) Nr. 1 BauDNW)

1. Nebenanlagen sind in den gleichen Materialien und Farben zu errichten, wie die Hauptanlage;
ansonsten sind diese Anlagen mit Rankgeriisten einzugrinen. Garagen und Mebengebéude
sowie untergeordnede Gebliudetele sind mit der Dachneigung des Hauptgebiudes oder mit
sinam Flachdach auszufiihren. Wintergiren, Gewdchehiuser u, i. bauliche Anlagon sind
von den Vorschriften zur Dachnelgung ausgenommean.

(% B6 (1) Nr. 1 und 4 BauDNW).

Z. Die Traufe des Hauptdaches (traulsedliger Schinitipunkt der Auflenkante des Umfassungs-
mauerwerkes mit der Oberkante der Dacheindeckung) darf bei den Hauptgebsuden des
WA 1-Bereiches mai. 0,80 m (ber der Rohdecke des ersien Vallgeschosses begen. Bei
sidorientiarien Fassaden (Abwaichuing won der gangrafischen Shdrichiung mas. 25%) ist
ausnahmsweise aine Traufhihe von max. 2,50 m liber der Rohdecke des ersten Vollge-
schosses zulassig. Untergeordnets Gebduderickspringe (max. 50 % der Trauflanga)
werden hierdurch nicht beriihrt. Dis Firsthihe ber Oberkante Erdgeschossfertighuiboden
darl 8,50 m nichl (berschreliten.

(§ 86 (1) Nr. 1 BauDNW)

3. In den WA 2 | WA 3-Bereichen derf die Traufe max. 7.50 m (ber der Obarkante Fartigfullbodan
des Erdgeschosses liegen. Bauliche Erschliefungs- und Nebenanlagen wie Treppenhiuser,
Aufzugsaniagen und Liftungsaniagen dirfen eine Hihe von max,10 m aufweisen,

(5 86 (1) Nr. 1 BauONW)

4. Die Oberkante Erdgeschossfertigfubboden darf masx. 0,50 m (ber der der Fahrbahnobarkants
der nachstgelegenen dffentlichen Yerkehrsfidche lisgen. Bezugspunkt ist dabei der hichsie
Punkt der Bergseite” des Gebudes an der Schnitistella von Gebdude und natiidicher
Gealindeaberkania.

(§ BB (1) Nr. 1 BauONW, § 9 (2) BauGB)

5. Abwalchend ven dar fostgesetzien Dachnaeigung kénmen in don WA 2/ WA 3 Borgichen fiir
nicht unmittalbar von der Verkehrsdche Riegeweg, Ringsiralte sinsehbare Teile der Geb&ude
sowie fiir max. 30% der einsehbaren Taile der Baukérper auch Flachdicher verwandet werden.
(§ 86 (1) Nr. 1 BauONW)




