GEMEINDE LOTTE
- 1. ANDERUNG -

BEBAUUNGSPLAN NR. 67
"RIEGE - WEST "

F ESTS ETZUNGEN gemaf Planzeichenverordnung

(geman § 9 (1)-(7) BauGB und BauNVO in Verbindung mit § 2 (5) BauGB)

FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen (gemaR § 9 BauGB, BauNVO)

RECHTSGRUNDLAGEN

Stand: 24.06.2002, 15.07.2002, 17.09.2002

WA 1

WA 3

Il a
0,4

N
AN
S

L1 I
V\,J- -‘LJ“LL'LJ‘J-J-.LLJ_

NORDEN
1y (N7 WA 1| 1l 0
p T4 —

e
o - — + "L"L—‘--L-LJ__L P
\;/ \ - -LJ-"LJ'J"L‘LJ--LLJ.J_J_JP_ 0,3
'S‘l’- R IITTTTTT : ”
SO0 A BA GO -
R N G SNy e DTG L T T T T E TA e
an “ e 30 ’of.{.a'f.“' D oxorn |

I 1‘ : ~

Fo==ig
I

|

D)

i e

| 'J“r"l“'\'l'-il‘hll'

Bebauungsplan Nr. 67
" Riege - West "
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Bebauungsplan Nr. 11

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

P Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,§ 16 BauNVO)

0.4 Grundflachenzahl
' (GRZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Geschossflachenzahl
(GFZ) (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

1 Zahl der Vollgeschosse (maximal)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQO)

0 Offene Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNVO)

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
A (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
w— (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)

Verkehrsflichen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenverkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(FuB-/ Rad-/ Wirtschaftsweg)
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Offentliche Griinfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

(W) Spielplatz

Vv Verkehrsgrin

Wasserflaichen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die

Regelung des Wasserabflusses
(§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzungvon Flachen flr die Wasserwirtschatt,
den Hochwasserschutz und die Regelung des
Hochwasserabflusses (Regenriickhaltebecken)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
D (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bédumen, Strauchern und

00 OO0

e o sonstigen Bepflanzungen

0O OO (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

0® O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie die Erhaltung von Baumen, Strauchern

0 0 und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und b) und Abs. 6 BauGB)

Baume erhalten
. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
o—©@ Abgrenzung des Maftes der Nutzung innerhalb eines Baubebietes
(z.B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)

Vorgeschlagene Flurstlicksgrenze

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 67
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

des Bebauungsplans Nr. 67

{::] Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

1. Im mit WA 1 gekennzeichneten Planbereich sind Wohngebaude auf minimal 360 m? groten
Grundstiicken zulassig. Bei Doppelhdusern betragt die MinimalgréRe jeweils 300 m2.
(§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)

2. In den mit WA 2/3 gekennzeichneten Planbereichen sind abweichend von der offenen Bauweise
Baukdrper mit mehr als 50 m Gesamtlange zuléssig.
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

3. Verkehrsflachen auf den privaten Grundstiicken sind in wasserdurchléssigen Materialien zu
errichten bzw. eine Versickerung von Niederschlagswéssern ist in den unmittelbaren Rand-
bereichen zu gewahrleisten. Von der Versickerung kann abgesehen werden, wenn im Ein-
zelfall wasserrechtliche Anforderungen entgegen stehen.

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

4. Je angefangener 200 m? privater Grundstiicksflache ist ein Obstbaum der Pflanzqualitét
,2Hochstamm" zu pflanzen.
(§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

5. Je angefangener 300 m? Verkehrsflache der Ringstrale und des Riegeweges ist ein
landschaftstypischer, standortgerechter und hochstammiger Laubbaum zu pflanzen.
(§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

6. Der Pflanzpflichtstreifen ist mit standortgerechten, heimischen Gehélzen (gem. Pflanzenliste im
Okologischen Fachbeitrag) zu bepflanzen. Die Pflanzdichte wird mit mind. einer Pflanze pro m?
festgelegt. Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO sind
dort nicht zulassig. Die Pflanzung ist in der Pflanzperiode nach Aufnahme der Hauptnutzung
baulicher Anlagen auf dem gleichen Grundstlick vorzunehmen.

(§ 9 (1) 25 a BauGB)

7. In den Bereichen mit Pflanz- und Erhaltungsgebot sind die vorhandenen Gehélze zu erhalten
und durch weitere standortgerechte und heimische Gehélze und Unterpflanzungen in ihrer
Struktur zu ergénzen. Die Pflanzdichte nicht (iberkronter Bereiche wird mit mind. einer
Pflanze pro m? festgelegt. Die Pflanzung hat in der Pflanzperiode nach Aufnahme der
Hauptnutzung baulicher Anlagen auf dem gleichen Grundstiick zu erfolgen.

(§ 9 (1) Nr. 25 a, b BauGB)

8. Auf der Flache mit MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sollen intensive, standortgerechte Bepflanzungen einen héhengestuften
Waldsaum ergeben.

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

9. Entlang der Gewasser Nr. 3300 und 3400 ist ein 5 m breiter Uferstreifen ab der Béschungs-
oberkante von baulichen Anlagen jeglicher Art sowie Gelandeaufhdhungen freizuhalten.
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

10.Im mit WA1 gekennzeichneten Planbereich sind pro Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze
fur Pkw anzulegen.
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

11.Im mit WA3 gekennzeichneten Planbereich sind ausnahmsweise Uberschreitungen der zu den
offentlichen Verkehrsflachen orientierten Baugrenzen um max. 1 m zuldssig, wenn diese in
transparenter Form und in einem Anteil von max. 60% der Lange der Geb&udefront (z.B. ver-
glaste Treppenh&user, Wintergarten) erfolgen.

(§ 23 (2),(3) BauNVO)

Grundlagen des Bebauungsplanes sind:

- Die §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBI. I. S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137)

- In Verbindung mit den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NW S. 666/SGV.NW 2023).

- Der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 15.09.1977 (BGBL.I.S. 1763),
geandert durch die Verordnung vom 23.01.1990 (BGBI.|.S. 127) sowie Artikel 3 des Gesetzes
zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
vom 22.04.1993 (BGBI. I. S. 466)

- Der Planzeichenverordnung in der Neufassung vom 22.06.1991 BGBL.I. 1991, S. 58)

- Der Landesbauordnung (BauONW) vom 07.03.1995, geédndert durch Gesetz vom
09.11.1999 (GV. NW 8. 622)

VERFAHRENSVERMERKE

FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen (gemaR § 9 BauGB, BauO NW)

15 - 35° Dachneigung der Hauptgebaude in Grad
(§ 86 (1) Nr. 1 BauONW)

1. Nebenanlagen sind in den gleichen Materialien und Farben zu errichten, wie die Hauptanlage;
ansonsten sind diese Anlagen mit Rankgeriisten einzugriinen. Garagen und Nebengeb&ude
sowie untergeordnete Gebaudeteile sind mit der Dachneigung des Hauptgebaudes oder mit
einem Flachdach auszufiihren. Wintergarten, Gewachshéuser u. 4. bauliche Anlagen sind
von den Vorschriften zur Dachneigung ausgenommen.

(§ 86 (1) Nr. 1 und 4 BauONW).

2. Die Traufe des Hauptdaches (traufseitiger Schnittpunkt der AuRenkante des Umfassungs-
mauerwerkes mit der Oberkante der Dacheindeckung) darf bei den Hauptgebauden des
WA 1-Bereiches max. 0,90 m (iber der Rohdecke des ersten Vollgeschosses liegen. Bei
sUdorientierten Fassaden (Abweichung von der geografischen Siidrichtung max. 25°) ist
ausnahmsweise eine Traufhéhe von max. 2,50 m (iber der Rohdecke des ersten Vollge-
schosses zulassig. Untergeordnete Gebauderiickspriinge (max. 50 % der Trauflange)
werden hierdurch nicht beriihrt. Die Firsthohe tiber Oberkante ErdgeschossfertigfuRboden
darf 8,50 m nicht (iberschreiten.

(§ 86 (1) Nr. 1 BauONW)

3. In den WA 2 / WA 3-Bereichen darf die Traufe max. 7,50 m {iber der Oberkante FertigfuRboden
des Erdgeschosses liegen. Bauliche Erschliefungs- und Nebenanlagen wie Treppenhauser,
Aufzugsanlagen und Liftungsanlagen diirfen eine Héhe von max.10 m aufweisen.

(§ 86 (1) Nr. 1 BauONW)

4. Die Oberkante Erdgeschossfertigfuboden darf max. 0,50 m (iber der der Fahrbahnoberkante
der nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache liegen. Bezugspunkt ist dabei der héchste
Punkt der ,Bergseite" des Gebaudes an der Schnittstelle von Gebaude und natiirlicher
Gelandeoberkante.

(§ 86 (1) Nr. 1 BauONW, § 9 (2) BauGB)

5. Abweichend von der festgesetzten Dachneigung kénnen in den WA 2 / WA 3-Bereichen fiir
nicht unmittelbar von der Verkehrsflache Riegeweg, Ringstrale einsehbare Teile der Geb&ude
sowie fiir max. 30% der einsehbaren Teile der Baukorper auch Flachdacher verwendet werden.
(§ 86 (1) Nr. 1 BauONW)

Es wird bescheinigt, dass die Kartengrundlage mit der Darstellung des Liegenschaftskatasters zum

Stichtag vom ................. SR Ubereinstimmt und die Feststellung der Planung geometrisch
eindeutig ist.

Der Rat der Gemeinde Lotte hat am -«/f‘("*f ..... gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen.
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Dieser Plan einschlieRlich Begriindung hat geméaf § 3 (2) BauGB laut Bekanntmachung in der Zeit
. bis einschlieBlich .<<...£.7..5.%...... éffentlich ausgelegen.
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Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat der Gemeinde Lotte am ...../. LI -2 TR S S
gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.
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HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

[ J J |  Angrenzende Bebauungsplane

1. Die im Plan festgesetzten Pflanzgebote sind innerhalb eines Jahres nach Inanspruchnahme
der Grundsticke fiir die im Bebauungsplan festgesetzte Nutzung zu verwirklichen.

2. Dem West. Museum fiir Arch&ologie/Amt fir Bodendenkmalpflege (Tel.: 0251/2105-252)
oder der Stadt als Untere Denkmalbehérde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbe-
schaffenheit) unverziglich zu melden. |hre Lage im Geldnde darf nicht verandert werden
(§§ 15 und 16 DSchG). Dem Amt fiir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist
das Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archdologische Unter-
suchungen durchfiihren zu kénnen (§ 19 DSchG). Die dafiir benétigten Flachen sind
fur die Dauer der Untersuchungen frei zu halten. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig
ca. 14 Tage vor Beginn) dem Amt fiir Bodendenkmalpflege, Bréderichweg 35, 48159
Minster, schriftlich mitzuteilen.

3. Der Deutschen Telekom AG ist der Beginn von Stralenbauarbeiten jeweils 5 Monate vorher
schriftlich anzukindigen, um entsprechende Vorbereitungen zu ermdglichen. Die Durchfiihrung
von Unterhaltungsarbeiten an den Fernmeldeanlagen darf nicht beeintréachtigt werden.

4. Die der Erstellung oder wesentlichen Anderung von Kanalisationsnetzen fiir die éffentliche
Abwasserentsorgung zugrunde liegende Planung bedarf einer Genehmigung gem. § 58
LWG. Beim Bau und Betrieb von Anlagen fiir die 6ffentliche Wasserversorgung sind
die §§ 48 LWG und 44 BauO NW zu beachten.

5. Andere als hausliche Abwasser dirfen nur mit Zustimmung der Unteren Wasserbehdrde in
die Kanalisation eingeleitet werden.

6. Wenn sich bei Tiefbauarbeiten etc. der Verdacht auf Kampfmittelvorkommen ergibt, ist die
Arbeit sofort einzustellen und der Staatl. Kampfmittelraumdienst zu verstandigen.
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