TEIL B

Textliche Festsetzungen gemigR § 9 BauGB:

1.

Die geméaB §§ 4 (3) und 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
werden ausgeschlossen,

2. Die nach § 9 (1) BauGB zu begriinenden, nicht iiberbaubaren Grundstiicks-
flichen sind insbesondere durch Anpflanzen von Striuchern aus heimischen
Arten naturnah zu gestaiten.

3. Innerhalb der &ffentlichen ErschlieBungsstrafen ist im Mittel je 20 Ifd. m Stra-
Benlinge mindestens ein grofkroniger Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

4. Die AusgleichsmaBprahmen sind im zeitlichen Zusammenhang mit den ent-
sprechenden Elii, riffen zu realisierer.

5. Die festgesetzten Immissionsschutzanlagen sind gemiB § 9 (1) Nr, 25 BauGB
mit einem Pflanzgebot dargestellt. Hier ist das Anpflanzen von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen entsprechend der auf dem
Bebauungsplan ausgewiesenen Fflanzschemen und -listen im zeltlichen
‘Zusammenhang mit den entsprechenden Planungen zu realisieren.

6. In dén in der Planzeichnung gekennzelcnneten Lirmpegelbereichen sind dle
Gebdude in schalldimmender Bauweise der AuBenbauteile (Wandanteil, Fen-
ster, Liftung, Dach etc.) mit dem je.veils aufgefilhrten resuitierenden Schall-
damm-MaB (erf.R'_ ) auszufilhren.

Larmpegelbereich |

Aufenthaltsriiurie von Wohnungen erf.R', ..~ 30dB
Blrordume u. a.: (keine Anforderung)
Lérmpegeibereich Il

Aufenthaitsrdume von Wohnungen erf.R', .. =30dB
Bilrordume u. 4. erfR',,..=30dB
Lérmpegelbereich Il

Aufenthaltsriume von Wohnungen erl.R', .. =35dB
Birordume u. a: ert.R', .. =30dB
Lirmpegelbereich IV

Aufenthaltsraume von Wohnungen erf.R', ..=40dB
Birordume u. &: erf.R', .. = 35dB
Lirmpegelbereich V

Aufenthaltsraume von Wohnungen erf.R, ., =45dB
Blrordume u, i: erf.R', ., =40 dB

7. Auf dem mit A gekennzelchneten Grundstick sOdiich der ErschlieBungsstrake
ist eine Anordnung von schiitzenswerten Aufenthaltsbereichen im Freien nur
auf den straBenabgewandten Seiten Im direkten Schallschatten der zugehdri-
gen Gebaude zulissig.

8. In den gekennzeichneten Bereichen des Lirmpegelbereichs Ill sind im Zusam-
menhang mit Fenstern von Schiafrdumen zusitziich schaligediampfte Lif-
tungssysteme erforderlich, die die Gesamtschalldimmung der AuBenfassade
nicht verschigchtern. Altornativ iet eine LUftung von Schlafriumen (Gber
larmabgewandte bzw. zusitzlich abgeschirmte Fassadenseiten zu erméglichen.

8. Im Mischgebiet dirfen typische Aufenthaltsbereiche im Frelen nur auf den

lirmabgewandten Seiten der Gebaude bzw. im ausreichenden Abstand von der
Halener StraBe (K23) angeordnet werden.




10. An den StaBeneinmiindungen sind die Sichtfelder von sichtbehindernden Nut-
zungen und Bepflanzungen zwischen 0,70 m und 2,50 m {iber Oberkante Fahr-
bahn freizuhaiten. Hochstimmige Einzelbdume, Signalgeber etc. sind zuldssig.

11. In einem Abstand von 100 m zu den im Osten liegenden Begribnisstitten wird
die Einrichtung von Brunnenanlagen aus Hygienegriinden ausgeschlossen.

1z, wegden Mischyebleten vorhanaenan paulicnen und sonhstigen Anh po-sifid
gemiB § erungofi oder Er-
neuerungen dieser otwondlge Immis-
sionsschutz gegenilber der

13, In den ausgowiesener. Mischgets i etrandel ausgeschloasen. Aus-

menhang_m Blapstiei-
gSbetrieb avsgeiiat wird

|14 Bei der Realisierung der Bauvorhaben ist darauf zu achten, dass dlo,
I Flachenversiegelurg auf ein MindestmaB beschrinkt wird. Das anfallondel
| Niederschlagswasser ist als Brauchwasser oderiund auf den Grundstiicken zu | "
I versickern. i




Textliche Festsetzungen gemaR § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86
BauONW:

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen betreffen nicht das aus-
gewiesene Mischgebiet C. :

16.

16.

17.

18.

19.

21.

Nebenanlagen sind in gleichen Materialien und Farben zu errichten wie die
Hauptanlagen. Ausgenommen sind Stellplitze, Carports, Wintergirten und
Gewichshéauser.

Die Traufe des Hauptdaches (traufseitiger Schnittpunkt der AuBenkante des
Umfassungsmauerwerkes mit der Oberkante der Dacheindeckung) darf bei den
Hauptgebduden des WA-Bereiches max. 0,90 m {iber der Rohdecke des ersten
Voligeschosses liegen. Bei sildorientierten Fassaden (Abweichung von der
geographischen Siidrichtung max. 257) ist ausnahmsweise eine Traufhhe von
max. 2,50 m (iber der Rohdecke des ersten Vollgeschosses zuldssig. Unterge-
ordnete Gebduderiicksprilnge (max. 50 % der Trauflinge) werden hierdurch
nicht beriihrt. Die Firsthéhe {iber Oberkante ErdgeschoBfertigfuBboden darf
8,50 m nicht dberschreiten.

Die Oberkante ErdgeschoBfertigfuBboden darf max. 0,50 m iber der Fahr-
bahnoberkante de- nichstgelegenen &ffentlichen Verkehrsfiiche liegen. Be-
zugspunkt ist dabei der héchste Punkt der Schnittstelle von Gebdude und na-
tirlicher Geldindeoberkante.

Die Dachneigung darf 22° - 48° nicht Giber- bzw. unterschreiten.

Die Lange der Dacheinschnitte bzw. Gauben diirfen nicht mehr als 50% der
Trauflinge betragen.

. Im Geltungsbereicn darfen Einzelhduser mit max. 2 Wohneinheiten und Dop-

pelhduser mit max. 1 Wohneinheit je Doppelhaushaifte errichtet werden. In dem
mit B gekennzeichneten Bereich diirfen Doppelhduser mit max. 2 Wohneinhei-
ten je Doppelhaushilfte errichtet werden.

in dem mit b fesigesetzton Gebieten ist die geschlossene Bauweise gemdf § 22
{3) BauNVO bis zu einer Gesamtgebdudeldnge von max. 30,00 m zuldssig.




