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I14 Bei der Realisierung der Bauvorhaben ist darauf zu achten, dass die| I
I Flichenversiegelurg auf ein MindestmaR beschrinkt wird. Das anfallende!

' ' Grenze des riumlichen Geltungsbereiches I Niederschlagswasser ist als Brauchwasser oder/und auf den Grundstdcken zZu }
PLANZE'CHENERKI—ARUNG - .-.- des Bebauungsplanes : VerSlckem _ -___ N JI.
(§9Abs.7BawGB) = rr /- --—T--T-T-TmmTm /T T T T
Art der baulichan Nutzung ' Textliche Festsetzungen gemaR § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 e
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) ' 7 BauONW: VERFAHRENSVERMERKE
: Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von ’ ' :
- Baugebieten oder Abgrenzung des MaRes der : : : ‘ : -
. . e B BB ! : & Es wird bescheinigt, daB die Karte rundlage mit der Darstellung des Liegen-
, Aligemeine Wohngebiste . Weciniing (sl olnes Batigobloies , Die l_nachfolg?nden te_xtllchen Festsetzungen betreffen nicht das aus s wi g Snarundiag g ge
WA - ewiesene Mischaebiet C schaftskatasters zum Stichtag .......0Y..4Ws ... itbereinstimmt und die Festlegung
‘ (§ 4 BauNvo) | (z.B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) gow) ge : - . der Planung geometsisch ei%geuhg ,st'
: : ' ) Tecklenburg, den ....... 10012002 ... :
:, . 15. Nebenanlagen sind in gleichen Materialien und Farben zu errichten wie die : 9 ) _ : %,
MI Mischgebiete - Sichtdreieck Hauptanlagen. Ausgenommen sind Stellplitze, Carports, Wintergdrten und A ( : -
(§ 6 BauNVvVO) . Gewéachshauser. : ;
. Holtgrd I /1 L) D
16. Die Traufe des Hauptdaches (traufseitiger Schnittpunkt der AuBenkante des 98z fgreye A J,/,/, < (] JZ
MaB der baulichen Nutzung Umfassun_gsmauerwerkes mit.der_Oberkante der _Pacheing!eckung) darf bei den ‘ ' _ ‘
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) : __ Hauptgebduden des WA-Bereiches max. 0,90 m iiber der Rohdecke des ersten Der Rat der Gemeinde Lotte hat am ...... 12062000 ... gem. § 2 (1) BauGB die Auf-
Aus zug aus dem Liegenschoftskotoster 7 o Vollgeschosses liegen. Bei siidorientierten Fassaden (Abweichung von der stellung des Bebauu:ola)splanes heschlossen '
—Flurkarte- geographischen Siidrichtung max. 25°) ist ausnahmsweise eine Traufhéhe von Loite, den .......280480 ...
‘ GeschoRflichenzahl _ max. 2,50 m iiber der Rohdecke des ersten Vollgeschosses zulissig. Unterge-
; ‘ _ Bestandsdarstellung, Kennzeichnung und _ ordnete Gebduderiickspriinge (max. 50 % der Trauflinge) werden hierdurch
: ! nachrichtliche Ubernahmen ) nicht beriihrt. Die Firsthohe iiber Oberkante ErdgeschoBfertigfuBboden darf , o : - i
' Grundflichenzahl . 8,50 m nicht liberschreiten. , : ' -
! Gemarkung 03 - ; . gez. Srock gez. Borchelt
i . . . X
‘ Wersen S P Flurgrenze 17. Die Oberkante ErdgeschoBfertigfuBboden darf max. 0,50 m iiber der Fahr- Bﬁfgermeister Schriftfihrer
J Flur 7 ' I Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB bahnoberkante der ndchstgelegenen offentlichen Verkehrsfiiche liegen. Be-
. 4 _ zugspunkt ist dabei der hochste Punkt der Schnittstelle von Gebiude und na- Dieser Plan einschlieBlich Begriindung hat gem. § 3 (2) BauGB laut Bekannt-
L = Zur Kupfermiihie E ) P W - Flurstiicksgrenze. mi¢ Flursticksnummer tiirlicher Gelindeoberkante. : machun ‘(551‘“ ........... 16092001 ......... in der Zeit vom ....2409.2Q01. bis einschlieRlich
—_— — o - s = : )
7 T NAr——g = Bauweise, Baulinien, Baugrenzen . _ s b _ : i:g&"";i;h ......... '2'&'1‘(')'2?5%"“'6" ausgelegen.
, (@] ‘]’ Rl ; - (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) : , 18. Die Dachnelgung darf 22° - 48° nicht {iber- bzw. u_‘nterschrrenen. _ - e L s
5 l( : 2!" S —— e 2 ; , -
2 l O (| o] - —L. i 3 VO Sebiti : 19. Die Linge der Dacheinschnitte bzw. Gauben diirfen nicht. mehr als 50% der _
hilglg%?ufzuu 0 W ‘L{' e b W ! 0 offene Bauweise Traifiinge betragen. .‘ /) \(
i o - We - e B : . | d -
‘ , "_!, o : —}* ' vorh. Gebdude gemiR Bauantrag _ 20. Im Geltungsbereich durfen Einzelhduser mit max. 2 Wohneinheiten und Dop- gez. Srock
el NP Il ' lhauser mit max. 1 Wohneinheit je Doppelhaushilfte errichtet werden. In dem Biirgermeister
=T NI D — I: " . . ) ' pelha i
__..-f" 3 co’ = 10e A @ 0,3 ! b besondere Bauweise, siehe fextliche Fesisetzung Nc 20 mit B gekennzelchneten Bereich diirfen Doppelhduser mit max. 2 Wohneinhei- -~ 20.06.2002
; o e 330 == & (o Grundek: | p it e 7 _ ten je Doppelhaushilfte errichtet werden. _ Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat der Gemeinde Lotte am ....... 50005000
Ml | II ; | o) LD, 36Om2 Einzelhaus! D nur Einzel- und Doppelhiuser zulissig _ ' | . ) gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
06112 Iy (3 A0 Doppelhaushalﬁe -- ' ' ' : 21. In dem mit b festgesetzten Gebieten ist die geschlossene Bauweise gemal § 22 Die — — — ~20.06. 28 %ennzemhneten Anderung sind Bestandteil dieses Planes.
w —t I | 3 l . 8 ! r ' (3) BauNVO bis zu einer Gesamtgebzudeldnge von max. 30,00 m zuldssig. - Lotte, den .......0 o il
o] C o ' ----- :"f —— _— ABC siehe textliche Festsetzungen Hinweise
I O l 8‘ ! = ] )
zusafzliche | ) !
| Liirrnsclhuiz\..rund ° | o I . P e ! ) . . . y s ) 1. Dem Westfilischen Amt fiir Archdologie /| Amt fiir Bodendenkmalpflege Borchelt
J h=1,50m . | « " " o min. Grundst ~ mindeste GrundstiicksgroBe: 360 m? Einzelhaus, TEILB : oder der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde, sind Bodendenkmiler gez. Srock . - GEZ: FORERES: .
i 300] Jaco | Tag—""------- LIS : % Eg‘zegi‘f“"' , ) E— (kulturgeschichtliche, sowie erdgeschichtliche Bodenfunde oder Verin- Blrgermoister : : Schritinrer
o o haushéiffe 300m” Doppelhaushiilfte ) derungen und Verfirbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) un-
n Textliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB: verziiglich zu melcen. lhre Lage im Geliéinde darf nicht verdndert werden. SatzungsbeschluB des Bebauungsplanes und Auslegy'lg) des ieba ()Jggsplanes
i (§§ 15 und 16 DschG NRW) _ gtr schhtelsllch gfgrur:!dung gemdaR § 10 (3) BauGB am
ik g 1. Die gemaR §§ 4 (3) und 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassi e den L 7
e\l | b o€ _——— ,opo>~ g __~“| g \EZzx | |l @ Baugrenze : g §§ 4 (3) un (3) Bau ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen 2. Bei 5 . o Lotte, den .. _{,‘7& 2
werden ausgeschlossen. . Bei der unmittelbaren Nachbarschaft zur Bahnanlage konnen Beldsti- ,
;,'9 : gungen durch Geriusche nicht ausgeschlossen werden.
% Verkehrsflachen 2. Die nach § 9 (1) BauGB zu begriinenden, nicht iiberbaubaren Grundstiicks- Es kd . d i - . 5
o (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) ‘flichen sind insbesondere durch Anpflanzen von Striuchern aus heimischen 3 Ms Eko?]nen k:me! Sﬁha e rtnetrs:tzarz(s"p rutehe gEestei:lf Warden,; d'e__ durc?
[ , Arten naturnah zu gestalten. aBnahmen der Bahn entstehen konnten. (Erschiitterungen, Lirment- 29 ffm’%
= ‘ . wicklung, Signalgebung wdhrend des Betriebes und bei Bauarbeiten |m . Bsfr Eermeister
i : # StraBenverkehrsflichen 3. Innerhalb der &ffentlichen ErschlieRungsstraBen ist im Mittel je 20 Ifd. m Stra- Gleisbereich).
- ; Renlinge mindestens ein groBkroniger Laubb nzupfl ‘
9 | ‘ — zu erhasiten. ’ . Fokiger Lasebaum anaiplianzen und dnuerhaft 4. Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Ent- und

- - 7 , Versorgungseinrichtungen Riicksicht zu nehmen, damit Schaden und Un-

/ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung . 4. Die AusgleichsmaRnahmen sind im zeitlichen Zusammenhang mit den ent- f.a“e vermlede:-n Wersen; SChaChtarb?.'te" = d_er Nahe. der \{er§orgungse_ln-

) _ oy s richtungen sind von Hand auszufiihren. Die Betriebsabteilungen sind
sprechenden Eiri; riffen zu realisierer. .

nach vorheriger Plicksprache bereit, den Verlauf der erdverlegten Ver- ‘ P

EA i || AR
b 36\)... irzelhaus

sorgungoelnrlcht! :gen in der Ortiichkeit ar‘-*uzesgan _ _ j _ <4

300m” ”‘oppeihuushulﬁen

‘ i a: . . . . 5. Wenn sich der Verdacht auf .Kampfmittelvorkommen ergibt, Sind samitli-
Zweckbestimmung: 5. Die festgesetzten Immissionsschutzanlagen sind gemiR § 9 (1) Nr. 25 BauGB che Arbeiten sofort einzustellen und der Staatlich Kampfmittelriu-

— mit einem Pflanzgebot dargestellt. Hier ist das Anpflanzen von Biumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen entsprechend der auf dem

mungsdienst zu verstandigen.

u:) n'® FR k- fatwey ' Bebauungsplan ausgewiesenen Pflanzschemen und -listen .im zeitlichen 6. Zur Sicherung eines rechtzeitigen Ausbaus des Fernmeldenetzes, sowie
: -Zusammenhang mit den entsprechenden Planungen zu realisieren. ' e : 5 5 i . ; d '
a:'. - : ' ger I:?o{;dlmerung m|:t :;d?':f npl\;?:::-g:r? gds:l;:g:rer:.nzi;lc;:;n?f gl\:lr;ir:\st:: Das Oberverwaltungsgericht fiir das Land Nordrhein-Westfalen in Miinster hat am
> Ein- bzw._%usfahr;en und Anschlull anderer Flachen an die 6. In den in der Planzeichnung gekennzeicineten Lirmpegelbereichen sind die rsx; ": u"%s\:v"a ..:a mor Baubiainn scheiftieh witzutellen 30.06.2003 den Vollzug des Bebauungsplanes Nr. 65 ,Génsehiigel” ausgesetzt. Mit
5 . Verkehrsflachen Gebdude in schallddmmender Bauweise der AuBenbauteile (Wandanteil, Fen- rindestens Y g ) Beschluss vom 03.07.2003 wurden vom Rat der Gemeinde Lotte die Mingel
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, i1 und Abs. 6 BauGB i H e vaile i ; Y - - beseitigt und der Bebauungsplan erneut als Satzung beschlossen.
BC ) ster, Liiftung, Dach etc.) mit dem je.veils aufgefiihrten resultierenden Schall- 7. Das Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor- liofte, gen 03,07 2003 gsp g

GAmen-MaR (orf.R's. i) auszufitiren. gungsanlagen der Forschungsgeselischaft fiir StraBen- und Verkehrs-

d _
: a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Larmpegelbereich | _ wesen (Ausgabe 1989) ist zu beriicksichtigen.
E Qﬁtﬁfézﬂff";.’e von Wohnungen e,:f '-R:"Rsn-::r%ds 8. Um rechtzeitige Planungs- und PriifungsmaBnahmen zu Verdnderungen D _S- )
! : - - Hauptversorgings- und Hauptabwasserleitungen o (keln erung) bzw. Verlegungen durchfithren zu kénnen ist es notwendig, dass Beginn
q o ! WAl 11 ' : (§9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) Lirmpegelbereich Il und Ablauf der BaumaBnahmen im Planbereich mindestens 6 Monate vor gez. Srock
3 ‘ i 3 H 4 1 e -
’s T Aufenthaltsriume von Wohnungen erf.R’, ., = 30 dB Baubeginn schriftiich der Kabel GmbH + Co. KG angezeigt werden. Biirgermeister
"¢ T Biirordume u. &.: erf.R’, .. = 30 dB ~ i B i i e S SE o i g s S e e e e i i o : . :
d = > ) Tt O—0—0-- unterirdisch : 9. Soweit sich bi.EI Bauar?elten Auf_falligkei.ten nach. Farbe, Gerlfch usw. im e R . , ‘ R Bebauungsplan Ty
K == 360 [%l‘ul’_ldS‘..: ) Liarmpegelbereich Il Boden oder in Baukdrpern zeigen, die auf eine Kontamination des Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und Auslegung des Bebauungsplanes : s e RAVNS & T 2B\ | Ginsehtgel - Nord“ %
388 2 Emz‘ilfr]\aush"iﬁ Aufenthaltsrﬁu—r;e von Wohnungen fR. _=35dB Bodens oder des Baukdrpers mit umweltgefihrdenden Stoffen hindeuten, einschlieBlich Begriindung gemaR § 10 (3) BauGB am 25.07.2003 ' e e : NS - T A
™ Deppehacshaltien Griinflichen ' ‘ Biirordume u a 9 el_f'R,“'"“_: 30 dB ist das Umweltant des Kreis Steinfurt durch den verantwortlichen hekannt gemacht worden.
o O ™ Bauleiter bzw. Bauherrn zu benachrichtigen, um ggfs. eine Lotte, den 25.07.2003

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Larmpegelbereich IV ordnungsgeméfe Entsorgung der Verunreinigung sicherzustellen.
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10. Auf den vorhancenen unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen
sowie auf Flichen, die mit entsprechenden Rechten belastet sind, besteht
ein generelles Bauverbot sowie ein Verbot der Bepflanzung mit Baumen
und Striuchern. Jegliche Bau- und BepflanzungsmaBnahmen bediirfen

Geh-,
Leitungsrecht

offentliche Griinflichen Biirordume u. &: erf.R’, .. =35dB

J S

Larmpegelbereich V

—_—— e e e —— T —————

Zweckbestimmung: : Aufenthaltsraume von Wohnungen erf.R’, . = 45 dB . o - gez. Srock "
Blirordume u. a: erf.R’, .. =40 dB [ _df ‘?Tef_lgin Eusitlrimgng d_eLVe_r-_un_d_ E_rjtiOIEu.l_\_gsirﬁ_ger_. e e Biirgermeister ki
6 Spielplatz 7. Auf dem mit A gekennzeichneten Grundstiick siidlich der ErschlieBungsstrae ‘ ' : ' : w
ist eine Anordnung von schiitzenswerten Aufenthaltsbereichen im Freien nur RECHTSGRUNDLAGEN 1 . ' . : ‘ )
auf den straBenabgewandten Seiten im direkten Schalischatten der zugehdri- ' : ) e ) R : HASIS{@' ‘
r'au‘"';sge':_: Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen gorm Getdude antastg. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom - 11000
Ur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklun 3 |
von Natur und Landschaft g g 8. In den gekennzeichneten Bereichen des Lirmpegelbereichs Ill sind im Zusam- 27.08.1997 (BGBL. | S. 2141) zuletzt gedndert durch Gesetz vom s
(§.9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. & BauGB) menhang mit Fenstern von Schiafrdumen zusidtziich schaiigedimpfte Liif- 17.12.1997 (BGBL | S. 3108), mit Berichtigung der Bekanntmachung ANLAGE
] : tungssysteme erforderlich, die die Gesamtschalldimmung der AuRenfassade der Neufassung cles Baugesetzbuches vom 16.01.1998 (BGBL. |, S. .92
nicht verschiechtern. Alternativ ist eine Luftung von Schlafrdumen iiber 137) ‘ A = _—
Gempinde = 1 BTTE | Elue = 7 ungeftihrer MaBstab 1 1000 S — Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von lirmabgewandte b2w. zusédtzlich abgeschirmte Fassadenseiten zu erméglichen. ) : ] ﬁEEme AM-
Gemarkung: WERSEN Datum: 26.06.00 ' go & og B;;'f:g“s fﬁauggg" lrl‘"f ;onstigen Bepflanzungen 9. Im Mischgebiet diirfen typische Aufenthaltsbereiche im Freien nur auf den Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt- ‘20 09 .1 '
- L - — ( S. 1Nr. uchstabe a) und Abg. 6 BauGB) lirmabgewandten Seiten der Gebiude bzw. im ausreichenden Abstand von der machung vom 23.01.1990 (BGBL | S. 132), zuletzt geandert durch Ge- T
Halener StraBe (X23) angeordnet werden. : setz vom 22.04.1993 (BGBL | S. 466) ERGANZT AM: - |
Baumerhaltung T . k 0512. 23@' Ju 3
( ) 10. And ie Si i i '
An den StaBeneinmiindungen sind die Sichtfelder von sichtbehindernden Nut- Landesbauordnung (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW S. 255) GE ANDERT AM: 4

zungen und Bepflanzungen zwischen 0,70 m und 2,50 m iiber Oberkante Fahr-
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s . bahn freizuhalten. Hochstéimmige Einzelbdume, Signalgeber etc. sind zulissi . e 1 —
: Sonstige Planzeichen a g Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in T Eﬁﬂﬁ&ﬁﬁi‘ - - B
" & : 11. In einem Abstand von 100 m zu den im Osten liegenden Begribnisstitten wird der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), _ _
- :6(; Lirmpegelbersiche nach DIN 4109 die Einrichtung von Brunnenanlagen aus Hyglenegrunden ausgeschlossen. zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.03.2000 (GV NRW S. 245) ' - GEZEK‘H&‘T K
N Pegelwerte in dB(A) - ’ 25 aR R — B . .3
< M <70 den Mischgebieten vorhandenen baulichen und sonstigen Anlage s ; 2
% 70: :-7: siehe textliche Festsetzungen Nr.5 gemiR § TAks, 10 BauNVO zulissig. Emrelterungen, Andgr saef odar Ef. Planzeichenverordnung (Plan V) vom 18.12.1990 (BGBL | 1991 S. 58) N
15 ' neuerungen dieser Anlage det notwendige Immis- | '.
sionsschutz gegeniiber der Hathba ewahrleistet ist. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 12.03.1987 (BGBL | S.

— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) : ) 13

889) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.09.1998 (BGBL | S. 2994)

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswasser-

T i Umgrenzung der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vor- gesetz — LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995
< kehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (GV NRW S. 926; 2000 S. 439) |
‘ . : : im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes : : . T o ) . , F

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) | ]
in den jeweils geltenden Fassungen ' o _ _

betrieb ausgeiint wird.




