PRAAMBEL

Grundiagen des Bebauungsplanes sind:

e  Die §% 1 Abs, 3 und 10 des Baugeseizbuches (BauGB) in der Fassung der Behanmtimachung
vom 03.11.2017 (BGBL. |, S. 3834) in der zuletzt geénderten Fassung

e In Verbindung mit den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung far das Land Nordrhein- Westfalen
(GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1984 (GV. NRW., 5. 866 / SGV.
NRW. 2023), zuletzt geandert durch Gesetz vom 17.12.2008 (GV. NW. S. 950) in der zuletzt

gednderten Fassung

¢ Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) in der zuletzt
gednderten Fassung

* Die Planzeichenverordnung in der Neufassung vom 18,12.1980 (BGBL |, 1991, 5.58) in der
zuletzt geanderten Fassung

s Die Landeshauordnung (BauD NRW 2018) in dar Fassung vam 21 07 2018 (GV NRW S 411
bis 458), in der zuletzt geanderten Fassung

FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen (geméR § 9 BauGB und BauNVO)

1. Samtliche nach § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind unzulassig, d. h.
nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.
(§1(6)Nr. 1 1. V.m. §8 (3) Nr. 1-3 BauNVO)

2. Einzelhandelseinrichtungen sind unzuléssig. Ausnahmsweise ist der Verkauf von Waren
zuldssig, sofern er in unmittelbarem Zusammenhang mit sonstigen im Plangabist anséssigan,
produzierenden Betrieben oder Handwerksbetrieben steht und der Geschossfidchenanteil dieses
Einzelhandels sich deutfich der Geschossflache des Betriebes unterordnet. Die Verkaufsflachen
zentrenrelevanter- und zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente (gemal Lotter Liste
des Einzeinandelskonzeptes 2010) aurfen maximal 30 m* betragen,

(§1(5) 1. V. m, § 8 (2) BauNVO)

3. GemaR § 31 (1) BauGB konnen ausnahmsweise Betriebe und Anlagen der jeweils nachst
niedrigeren Abstandskiasse zugelassen werden, wenn der Immissionsschutz gewahrieistet ist.

4. Nebenanlagen, im Sinne des §14 BauNVO, sind auch auf den nicht Gberbaubaren Grundsticks-
flachen zuldssig, sofern es sich nicht um Pllanzgebotstreifen handeit.
(§ 14 (1) BauNVvO)

5.  Pkw-Steliplatzanlagen gemaB § 48 BauO NRW mit mehr als 3 Stellptatzen sind mit mind,
1 groBkronigen Laubbaum je angefangener 6 Stellplatze gleichmagig zu bepflanzen (Groge der
Baumscheibe: mind. 4 m*), Durch geeignete MaBnahmen (z. B. Freihalten der Baumscheibe,

itter etc.) sind diese Baume vor Beeintrachtigungen zu schitzen.
(§ © (1) Nr. 26 a BauGB)

6. Die Pflanzgebotsflachen sind vollflachig mit heimischen, standortgerechten Gehélzen
{mindestens finf unterschiedliche Arten mit jeweils mindestens 10% Antedl) gruppenweise (mind.
1 Pflanze pro 1,5 m?) zu bepflanzen und dauerhan zu unterhalten.
(§9 (1) Nr. 25 a BauGB)

7  linhalastates Niadarschlagswasser (r B von Dachflachan) ist auf den jeweiligen Grundsticken
Zu versickem,




