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Zusatzliche Textanlagen:

- Umweltbericht einschi. Eingriffsbilanzierung und Mafinahmenplan
- Schalit. Untersuchung

- Bodenuntersuchungen (Fa. OWS)

- Vorplanung Anschiuss Landesstralle

- Verkehrstechnische Beurteilung zum Knotenpunkt
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1 Planungsanlass / Planungserfordernis

In der Gemeinde Lotte ist in den Jahren 1998/99 der Bebauungsplan Nr. 62 ,Autohof Lotte"
aufgestellt worden, auf Grundlage der parallel durchgeftihrten 27. Anderungsverfahrens des
Flachennutzungsplanes.

Mit diesen Bauleitplanverfahren wurden die planungsrechtlichen Vorraussetzungen fur die
Errichtung eines Autohofs mit Tankstelle, der Errichtung einer Polizeistation sowie eines Ho-
tels geschaffen.

Realisiert worden ist von dieser Planung bisher nur die Polizeistation.

Inzwischen hat der Vorhabentrager fir den Autorasthof von dieser Planung Abstand ge-
nommen. Ein Autorasthof soll hier nicht mehr errichtet werden, auch ein anderer Vorhabent-
rager, der die gleiche Planungszielsetzung in Umsetzung des Bebauungsplanes verfolgen
wilrde, ist nicht gefunden worden.

An die Gemeinde Lotte ist inzwischen allerdings ein Interessent herangetreten, der an die-
sem Standort eine Spedition errichten mochte, zumal sich die Flachen wegen der unmittelba-
ren Autobahnnéhe fiir eine derartige Nutzung eignen und anbieten.

Vor dem Hintergrund des bestehenden Planungsrechts, aber auch zum Teil bereits vorhan-
dener ErschlieRungseinrichtungen ist diese Nutzungsentwicklung auch in unmittelbarer
Nachbarschaft zum vorhandenen Gewerbestandort in der Gemeinde Westerkappein stadte-
baulich als sinnvoll einzustufen, so dass der Gemeinderat in seiner Sitzung am .... die Auf-
stellung einer Anderung des Bebauungsplanes beschlossen hat.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, da durch die bestehenden Festset-
zungen eine ausschiieBlich Nutzungsbindung fir einen Autohof, die Polizeistation und das
Hotel besteht, nunmehr aber die Zielrichtung der Entwicklung eines Gewerbegebietes ohne
derartige Nutzungsbindungen besteht.

Gleichzeitig ist die Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Diese Anderung wird im Parallelverfahren als vereinfachte Anderung der 27. Anderung des
Flachennutzungsplanes durchgefihrt (siehe dort).

2 Planungsgrundlagen - Planungserfordernis

2.1 Gebietsentwickliungsplan

Der Gebietsentewicklungsplan trifft flr das Plangebiet folgende Festlegungen:
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Danach ist der westlich festgelegte Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich Vel-
pe/Westerkappeln Uiberschritten, das Plangebiet selbst ist als Agrarbereich festgelegt.

Eine grundsétzliche raumordnerische Abstimmung zugunsten einer gewerblichen Nutzung ist
allerdings bereits mit Aufstellung der 27. Anderung des Fléchennutzungsplanes 1998 erfolgt.

In einer Vorabstimmung mit der Bezirksregierung Miinster ist festgelegt worden, dass die
hier angestrebte Plananderung mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist. Die Bezirks-
regierung Miinster hat nunmehr mit Schreiben v. 11.04. 2008 mitgeteilt:

,Die beabsichtigten Darstellungen entsprechen dem Ergebnis des Abstimmungsgespraches
vom 24.01.2008 mit der Bezirksplanungsbehorde.
Gegen die Planung werden keine landesplanerischen Bedenken erhoben.”

2.2 Darstellungen 27. Anderung Flichennutzungsplan

Mit der 27. Anderung des Flichennutzungsplanes wurden folgende Darstellungen vorge-
nommen:
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2.3 Bebauungsplan Nr. 62

Der Bebauungsplan Nr. 62 trifft folgende Festlegungen (Auszug Planzeichnung sowie Nr. 1
der textlichen Festsetzungen Ursprungsplan)

O BEBAUUNGSPLAN NA, 62
AUTOHOF LOTTE ./ r o
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Die textiiche Festsetzung § 1 regelt dazu:

1. Art der baulichen Nutzung

1.1. GemaR § 8i. V. m. § 1 (9) BauNVO sind im Gewerbegebiet (GE) nur die Nutzungen fir
einen Autohof mit Tankstellfe und PKW-Waschanlage sowie die Nutzung fiir eine Polizeistati-
on zugslassen. Weitere zuldssige bzw. ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 8 Abs.
3 BauNVO sind nicht zugelassen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

1.2. Das sonstige Sondergebiet (SO) gemaR § 11 Abs. 1 und 2 BauNVO ist nur als Gebiet fr
Fremdenbeherbergung (Hotel) zugelassen.
"Grofifldchiger Einzelhandel" gemafl § 11 Abs.3 BauNVO ist nicht zuldssig.

In Anbetracht des bestehenden Planungsrechts ist daher bei dem bestehenden Planungs-
ziel, hier die Q[anungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung einer Spedition zu
schaffen, eine Anderung der beiden Bauleitpldne unumgangtich.

Folgende Anderungen der Planung sind erforderlich:

- Aufhebung der Nutzungsbindung fir einen Autohof und eine Tankstelle

- Aufhebung der Nutzungsbindung fiir ein Hotel bzw. Aufhebung des Sondergebie-
tes

- Erweiterung der (iberbaubaren Grundstlcksflachen in die Bereiche, die bisher fur
Steliplatzaniagen vorgesehen waren.

- Verzicht auf die Anlage eines Kreisverkehrsplatzes, da in Abstimmung mit dem
zustandigen StraRenbaulasttriger, Straflen NRW, Minster, bei dem jetzt zu er-
wartenden Verkehrsaufkommen ein Kreisverkehrsplatz nicht mehr erforderlich ist.
Der Nachweis fiir eine verkehrsgerechte Anbindung an die Landesstralle wird im
Planverfahren gefihrt.

- Anpassung der Festsetzungen zum L&rmschutz der umgebenden Bebauung
durch die Festsetzung flichenbezogener Schall-Leistungspegel

- Anderung der Festlegungen wegen der Verlegung der Freileitung der RWE

. Festlegung von max, Gebdudehdhen

- Verzicht auf Festsetzungen zu 6rtlichen Bauvorschriften und zur Dachausbildung

Folgende Planungsziele aus der bisherigen Planung werden (bernommen:

- Weitgehende Ubernahme aller Festsetzungen zur Grinordnung und zum natur-
schutzfachlichen Ausgleich aus dem Ursprungsplan; hier sind allenfalls Modifizie-
rungen im bereich zur Tecklenburger Strafie wegen der notwendigen Anlage wei-
terer Zufahrten erforderlich.

- Ubernahme der Nutzungsbindungen wegen Néhe zur Autobahn

- Ubernahme von Nutzungsbindungen wegen der geplanten neuen Stromleitung
der RWE

Die Anderung der bestehenden Bauleitpléne liegt im &ffentlichen Interesse, da der Gemeinde
daran gelegen sein muss, das planungsrechtlich gesicherte Bauland einer adaquaten Nut-
zung zuzufiihren, vor allem auch vor dem Hintergrund, dass bereits Investitionen (z.B.
Schmutzwasserkanalisation, Teile der Anlagen zur Oberfidchenentwasserung, sonstige Ver-
sorgungsleitungen) Hinblick auf die bisher beabsichtigte Nutzungskonzeption getétigt worden
sind.
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Die Aktivierung bestehender Baulandpotentiale ist stadtebaulich zu begriiRen, bevor an an-
derer Stelle des Gemeindegebietes bisher nicht flir Bautandzwecke vorgesehen Flachen flir
eine bauliche Entwicklung in Anspruch genommen werden.

Im Hinblick auf die offensichtlich nicht realisierungsfahige bisherige Nutzungskonzeption ist
insoweit Planungserfordernis im Sinne des § 1(3) BauGB gegeben.

Im Geltungsbereich der vereinfachten Anderung der 27. Anderung des FNP werden kiinftig
ausschiieBlich Griinflichen/Mafinahmeflachen fur Naturschutzzwecke sowie gewerbliche
Bauflachen dargestelit.

Zudem wird die geplante Freileitung nachrichtlich dargestelit, gleiches gilt flr die Erdgaslei-
tungen.

Alle sonstigen bisherigen Nutzungshindungen entfallen.

3 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 62

31 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist identisch mit dem Geltungsbereich des bisher bestehenden Be-
bauungsplanes Nr. 62 {(siehe nachfolgende Abgrenzung, auch identisch mit der Abgrenzung
der Anderung FNP)
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3.2 Planungsinhalte der 1. Anderung
3.21 Art und MaR der baulichen Nutzung

Entsprechend den beabsichtigten Darstellungen der vereinfachten Anderung der 27. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes sowie den oben beschriebenen Planungszielen erfolgt fiir
die Baufldchen die Festsetzung von Gewerbegebieten gem. § 8 BauNVQO, wobei innerhalb
des Plangebietes aufgrund der Vorgaben des Larmschutzes eine Nutzungsgliederung in
Gewerbegebiet und eingeschrankte Gewerbegebiete in Verbindung mit der Festsetzung im-
missionswirksamer flachenbezogener Schall-Leistungspegel erforderlich (IFSP) wird. Zu-
dem erfolgt eine Gliederung durch Zuordnung von Abstandsklassen nach Abstandserlass
NRW (siehe textliche Festsetzungen).

Die Festsetzungen zum Maf} der baulichen Nutzung (GRZ, GFZ, Zahl der Voligeschosse
werden aus der Ursprungsplanung fibernommen, zudem erfolgt die Festsetzung von Hohen-
begrenzungen wegen der vorhandenen bzw. geplanten Freileitung sowie im Hinblick auf die
Lage (Vermeidung von (iberndhten Gebiudeformen im Ubergang zum freien Landschafts-
raum).

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden so gewéhit, dass eine mdglichst weitreichen-
de bauliche Gestaltungsfreiheit er6ffnet wird.

Die Bauverbotszone zur A 30 wird beachtet, ebenso der Erhalt der bisher festgesetzten
Grinflachen/Mafinahmefldchen fiir Naturschutzzwecke.

Mit diesen Festsetzungen werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen entsprechend
den o.g. Planungszielen geschaffen.

3.2.2 Festsetzungen in Textform

Auf Grundlage der Festsetzungen des Ursprungsplanes sowie unter Bericksichtigung der
jetzt vorgesehenen Planungsziele werden folgende Festsetzungen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 8 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 1 u. 8 BauNVO

a) Die in einem Gewerbegebiet ausnahmsweise zuléssigen Vergnligungsstétten gem. § 8 {3) Nr.
3 BauNVO sind gem. § 1 (6) BauNVO nicht zugelassen.

b) Die in einem Gewerbegebiet zuldssigen Einzelhandelsbetriebe gem. § 8 (2) Nr. 1 sind auf
Grundlage von § 1 (9) BauNVQ im Planbereich nicht zugelassen.

c) Im GE(e) Gebiet sind Betriebe der Abstandsklassen | — VI unzuléssig.

Im (ibrigen Plangebiet sind Betriebe der Abstandsklassen | — IV unzuldssig.
Gem. § 31(1) BauGB ist eine ausnahmsweise Zuldssigkeit der nachst héheren Abstandsklas-
se bei Nachweis des Immissionsschutzes zulassig.

Der Ausschluss der genannten Nutzungen ist begriindet in der vorgesehenen gewerblichen
Orientierung mit der Lagegunst zur Autobahn (hier insbesondere Verkehrsgewerbe).
Vergniigungsstétten und Einzelhandel sind an diesem Standort stéadtebaulich ausdriicklich
nicht gew{inscht, weil die Zuordnung zu Ortslagen und zu stadtischen Nutzungslagen fehit.
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Die Gliederung unter Bezugnahme auf den Abstandserlass erfolgt im Hinblick auf den
Schutz der umgebenden Wohnbebauung in der weiteren Nachbarschaft zum Plangebiet.

2. Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sowie Malkinahmen fiir Naturschutzzwecke
(Ausgleichs und Ersatzmaflnahmen gem. § 9 (1) Nr. 20 und 25a BauGRB)

Innerhalb der mit Planzeichen gekennzeichneten "Fldchen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern

und sonstigen Bepflanzungen” sind mit standortgerechten, heimischen Laubhélzern (z.B. Winterlinde,

Stieleiche, Sandbirke, Vogelbeere, Feldahorn u.a.) zu bepflanzen. Die Bepflanzungen sind zu dauer-

haft zu erhalten. Abgénge sind durch gleichartige Nachpflanzungen zu ersetzen

2.1 Pflanzbindungen gem. 3 9(1} Nr. 25 a BauGB

2.1.1 Pflanzbindung 1 - Anlage von Wildgehblzstreifen

Zur Integration der Baumnafinahmen in das Landschaftsbild ist das Plangebiet mit Wildgehdizen ein-
zugriinen. Anlage von zwei- bis mehrreihigen Anpflanzungen heimischer und standortgerechter Wild-
gehdlze mit vorwiegend strauchartigen Charakter sowie Kleinbdumen. Ausflihrung einer dichten
{ aubgehdlzpflanzung mit vorwiegend landschaftsgerechten strauchartigen Bienennahr- und Vogel-
schuizgehdlzen der Planzenliste 1 (siehe Anlage im Umweltbericht).

An der Tecklenburger Strafle sind ergénzende Pflanzungen unter Berlicksichtigung der vorhandenen
Geholze vorzunehmen,

PflanzgréBe kleinkroniger Baumarten : Heister, 2 x verpflanzt, 250-300 cm, mit Ballen

Pflanzgrofie der Straucharten : 2 x verpflanzt, 100 - 150 ¢cm

Pflanzabstand : 1,50m

Reihenabstand 1,00 m

Pfiege der Gehdlzstrukiuren : abschnittsweise und selektiv auf den Stock setzen

im Abstand von 7-10 Jahren

2.1.2 Pflanzbindung 2: Begrinungsmafinahmen in den Baugebieien

Zur Gliederung des Gewerbegebietes sowie zur Eingriinung der Gebdude und Strukturierung der
Parkplatzflichen sind innerhaib des Plangebietes Aullenaniagen als Grinflachen anzulegen. Die
Griinflachen an den Gebauden sowie zur Gliederung der Stellplatze sind mit bodendeckenden Rosen
und Gehdlzen sowie Wild- und Zierstrduchern der Pflanzenliste 2 zu bepflanzen.

Pflanzgréfe der Straucharten: 2 x verpflanzt, 100-150 cm

- Qualitdten der Bodendecker: 2 x verpflanzt, mit Ballen, 20-30 cm

- Qualitdten der Rosen: Glteklasse A

2.1.3 Pflanzbindung 3: Anpflanzung von groft- und kleinkronigen Laubbdumen

Zur inneren Strukturierung des Plangebietes sowie zur Eingriinung der Gebdude sind grol- und
kleinkronige Laubbdume mit durchgehenden Leittrieb als Hochstdmme zu pflanzen. Die Baumarten
sind der Pflanzenliste 3 zu entnehmen.

Die Anzahi der zu pflanzenden Biume sind im Grilnordnungsplan als Mindestanzahl verbindlich an-
gegeben, da sie Funktion als Ersatzmafnahme haben und in der Berechnung des Planungswertes mit
einfliefen.

Die Baume sind dauerhaft zu erhalten, Ausfalle sind in entsprechenden Gréfen zu ersetzen bzw.
auszugleichen. Im Umkreis von 15- 17 m um die Leitungsmasten sind keing Baume zu pflanzen.
Pflanzgrote klein- und grofikroniger Baumarten: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, St.U 14-16
cm.

2.2 Mallnahmen flr Naturschutzzwecke

2.2.1. MaBnahme 1: Extensivierung des Griinlandstreifens in der Bauverboiszone

Zur Férderung einer standorttypischen Krautflora ist der zur Zeit landwirtschaftlich genutzle Grinland-

streifen durch folgende Mafinahmen zu extensivieren:

- keine Verwendung von Diingemitteln und Spritzmitteln,

- Pflege als 2-schiirige Wiese. Das Mahgut ist abzufahren. Die 1. Mahd ist nicht vor dem 15,
Juni, die 2. Mahd ist nicht vor dem 1. September vorzunehmen.
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- Anpflanzung von Gruppen heimischer standortgerechter Strucher als Vogelschutz- und Bie-
nennahrgehdlze.

2.2.2 Malinahme 2: Anlage von PKW - Stellplatzen mit Drainpflaster

Als MafBnahme zum Schutz und Pflege der Natur ist das anfallende Wasser der PKW - Stellplatze
durch Drainpflaster in den Untergrund abzuleiten. Ist dieses aufgrund des hohen Grundwasserstandes
oder bedingt durch die Bodenstruktur des Untergrundes nicht méglich, ist das anfallende Regenwas-
ser der PKW - Stellpldtze zu verrieseln oder einem auf dem Grundstlick anzulegenden Regenruckhal-
tebecken zuzufithren.

2.2.3 MaRnahme 3: Anlage einer Sichtschutzpflanzung

Zur Minimierung stérender Einfliisse des Gewerbegebietes auf die angrenzenden Flachen, vor allem
auf das siidlich angrenzende Landschaftsschutzgebiet, ist an der Grenze des Plangebietes zur Teck-
lenburger Strafle eine 5 m tiefe Sichtschutzpflanzung anzulegen. Diese darf durch die in der Plan-
zeichnung eingetragenen Zufahrten unterbrochen werden {Zufahribreite jeweils max. 10,0 m). Diese
Bepflanzung ist entsprechend Pflanzenliste 1 (siehe Punkt 9.3. im Umweltbericht) vorzunehmen.

2.2.4 MaRnahme 4: Anlage einer Obstwiese

Als Ersatz flir den Wegfall der vorhandenen Obstbaumbestinde wird eine neue Obstwiese im Bereich
dieser Flache It. Mafinahmenplan zum Umweltbericht angelegt, welche langfristig die Funktion der
vorhandenen Obstbdume Gbernimmt: Umwandlung eines Teils der jetzigen Ackerflache in der Grilie
von 700 m2 in eine extensiv genutzte Streu-Obst-Wiese. Einsaat einer standortgerechten Wild-Kraut-
Grasmischung (Extensivrasen), Pflanzung von Obst-Hochstdmmen in einem unregelmatigen Pflanz-
verband, Baumarten: Lokalsorten.

Pilege der Obstbdume: Obstbaumschnitt insbes. in den Jungjahren der Badume, Pflege und Entwick-
lung des Unterbewuchses, siehe Mafinahme 4, Qualitdten: Hochstamm, 2x ohne Ballen, Stammum-
fang 8 -10 cm

2.2.5. Begrinung von Fassaden

Nicht transparente Mauern und fensteriose Wandfldchen im Bereich der Umfassungswénde von Ge-
b&uden mit mehr als 50 gm Grundflache sind mindestens zu 1/3 dauerhaft zu begriinen. Fir die
Wandbegriinung eignen sich insbesondere folgende Arten: .

Hedera Helix  Efeu Lonicera i.S. Geiltblatt
VMsi.S. Weinrebe Wisteria sinensis Blauregen
Clematis i.S Waldrebe Wisteria sinensis Blauregen

2.3 AusgleichsmaRnahem aufterhalb des Plangebietes

Soweit der im Rahmen der Eingriffsregelung bilanzierte Eingriff nicht innerhalb des Plangebietes kom-
pensiert werden kann, wird dieser in der Gemarkung Westerkappeln, Flur 135, Flurstlick 151 durch
Extensivierungs- und Anpflanzungsmaflnahmen kompensiert.

Die Festsetzungen zur Griinordnung und zur internen wie externen naturschutzfachlichen
Kompensation basieren auf den Festsetzungen des Ursprungsplanes. Es ist Planungsziel,
diese grundsatzliche Konzeption unverandert zu lassen, wobei lediglich Modifizierungen in
Nuancen vorgenommen werden.
Zum Umweitbericht ist ein MaBnahmeplan erstellt worden, in dem die einzelnen Maflnahmen
henannt und zugeordnet werden.
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3. Immissionsschutz

a) Gewerbeldrm

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die nachfolgend angegebenen
Emissionskontingente LEK nach DIN 45691:2006-12 ,Gerduschkontingentierung” (Dezember 2008,
Beuth-Verlag) weder tags {(06.00 h bis 22,00 h) noch nachis (22.00 h bis 06.00 h) Oberschreiten.

Teilftache LEK, tags LEK, nachts
[dB(A)Ym?] [dB(AYm?]

GE 70 55

GE (&) 62,5 47,5

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die angegebenen immissionswirksamen flachenbezo-
genen Schall-Leistungspegel "effektive Werte” sind, der "wahre" Schall-Leistungspegel kann um das
Maft einer méglichen Minderung durch Geb&ude oder sonstige technische Einrichtungen, sowie durch
zeitliche Einschriankungen erhdht werden, Damit ist es moglich, bei einer Betriebsplanung durch Ge-
biudestellungen oder Wah! von entsprechenden Baustoffen auch stérker emitfierende Betriebe zu
verwirklichen, Negativ kann und wird der “wahre" Schall-Leistungspege! jedoch z. B, durch Ruhezei-
tenzuschidge gem. TA-L&rm beeinflusst".

Die Priiffung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5:

Teilpegelberechnung: Je nach der jeweiligen Grundstlicksgrdfie des einzelnen Vorhabens ergeben
sich Teilpegel, die bei den Immissionsorten maximal erreicht werden diirfen. Die LEK beziehen sich
jeweils auf die iiberbaubare Grundstiicksflache und sind in einer Hohe von 3,5 m dber Gelénde anzu-
setzen.

Beurteilungspegel des Vorhabens: Fir das Vorhaben sind gem. TA L&rm in der jeweils aktuellen Fas-
sung durch Messung und / oder Berechnung die Beurteilungspegel an den relevanten Immissionsor-
ten zu ermitteln. Die Teilpegel aus 1. sind mit den Beurtellungspegeln aus 2. zu vergleichen, Die Beur-
teilungspegel des jeweiligen Vorhabens (aus 2.) diirfen die ermittelten Teilpegel (aus 1.) nicht Gber-
schreiten. So ist sichergestellt, dass die Gesamthell aller Gewerbefldchen bzw. Betriebsflachen keine
unzuldssigen Immissionen verursachen. Ein Vorhaben erflifit auch dann die schalltechnischen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maf-
geblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze).

b) Verkehrsl&rm

(Hinweis

Das Plangebiet wird von der vorhandenen Bundesautobahn A 30 im Norden beeinflusst. Von den ge-
nannten Verkehrsfliche gehen Emissionen aus. Fiir die in Kenntnis dieser Verkehrsanlage errichteten
baulichen Anlagen kénnen gegeniiber dem Baulasttrager der Straflen keinerlei Entschédigungsans-
priiche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden.)

Die Auflenbauteile von Gebduden oder Gebiudeteilen, in den nicht nur zum voriibergehenden Auf-
enthalt von Menschen bestimmten Raumen, sind in die in den folgenden Tabellen genannten Lérm-
pegelbereiche (LPR) gem. DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau” einzustufen. Zusétzlich sind die da-
zugehdrigen erforderlichen Schalldamm-Mafle R'w;res flir Blironutzungen angegeben.

Ge- Teitbereiche
schoss A B
Nordseiten LPBV (R'wres =40 dB)  {LPB IV (Rwyres = 35 dB)
west- und Ostseir| B8 U1 (PBIV (Rwires =35 dB)  |LPB Il (R'wires = 30 ¢B)
s LPB Il (R'w,res = 30 dB) LPB l] {(R'w,res = 30 dB)
Stidseiten

Fiir Rdume mit sauerstoffzehrenden Meizanlagen ist der Einbau von schaliged&mmten Liftern vorge-
schrieben. Die Einhaltung_ der erforderlichen Schallddmmuwerte ist bei der genehmigungs- oder anzei-
gepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebéuden oder Gebaudeteilen nach-
zuweisen.
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c) Sichtschufzwall zur A 30

Ein Sichtschutzwall wird im Bereich der Bauverbotszone, sidlich der Autobahn errichtet, Héhe 1,50 m
oberhalb bestehender Fahrbahnoberkante der A 30, Tiefe mind. 5,50 m parallel zur A 30 mit dichter
Bepflanzung und einer dauerhaften Wuchshdhe von mindestens 4,0 m. Der Wall ist flachig zu bepf-
lanzen, diese Bepflanzung ist entsprechend Pflanzenliste 1 und Pflanzschema (siehe Punkt 9.3. im
Umweltbericht) vorzunehmen.

Der Erdwall ist autobahnseitig mit einer Béschungsneigung von 1:1,5 und mit einem Abstand von
mind. 5 m von der Grundstiicksgrenze und mit einer Mulde 0,50 - 1,0 m zur Auffangung des abflie-
Renden Wassers, zu errichten.

(Gemalh § 9 Abs. 8 Bundesfernstrallengesetz ist fiir die Errichtung des Sichtschutzwalles im Bereich
der Bauverbotszone eine gesonderte Genehmigung erforderlich.)

Im Bereich der Gewasser wird der Sichischutz Gber eine Sichtschutzwand gewihrleistet, ebenfalls in
einer Héhe von 1,50 m, gemessen wie oben.

Hierzu muss im Genehmigungsverfahren fur den Sichtwall bzw. -wand &ine Abstimmung mit der unte-
ren Wasserbehérde und dem Unterhaltungsverband Dite erfolgen.

Unter Beriicksichtigung der veranderten stadtebaulichen Konzeption ist zum Bebauungsplan
eine aktualisierte bzw. neue schallt. Beurteilung erstelit worden (siehe Anlage). Zur Sicher-
stellung der immissionsschutzrechtlichen Anforderungen sind die vorgenannten Festsetzun-
gen dort erarbeitet worden, als Vorgabe fiir diesen Bebauungsplan; die Festsetzungen wer-
den entsprechend den Vorgaben unverandert tibernommen.

Die Festsetzung unter ¢) basiert auf planerischen Aussagen des Ursprungsplanes.

Im bisherigen Bebauungsplan war ein Sichtschutzwall an der nérdlichen Seite, parallel zur A
30, in einer Héhe von max, 3,0 m oberhalb Stralenoberkante A 30 nachrichtlich vorgese-
hen, aber nicht verbindlich festgesetzt. Zur Tecklenburger Straflle war eine 2,0 m hohe Sicht-
und Larmschutzwand aus Holz zur Minimierung stdrender Einfliisse auf das sidlich angren-
zende Landschaftschutzgebiet festgesetzt.

Gegenilber der bisherigen Planung eines Autchofs haben sich die Nutzungs- und Planungs-
bedingungen allerdings wesentlich verandert: Nunmehr sind parallel zur Tecklenburger Stra-
ke und zur A 30 Hallenkomplexe in einer bekannten Hohe von max. 16,00 m vorgesehen.
Diese Gebaude werden zunachst eine Abschirmung der innenliegenden Hof- und Erschiie-
Rungsflachen zur Umgebung bewirken.

Die bei der Konzeption eines Autchofs mit der grofien Parkplatzflache nach Norden anzu-
nehmende Wirkung der Beleuchtung in den nach Norden offenen Landschaftsraum wird
nicht mehr eintreten.

Von daher ist nunmehr die Regelung unter ¢) nach Norden zur A 30 vorgesehen worden,
wobei ausdriicklich zu betonen ist, dass hiermit lediglich eine optische Wirkung erreicht wer-
den kann und soil. Die Larmwirkungen der A 30 nach Norden und Siiden konnten auch
durch einen 3,0 m hohen Wall nicht splirbar gemindert werden. Auch sind durch die nunmehr
geplante Bebauung aufgrund des Abstandes zur A 30 und vorgelagerter Bepflanzung keine
Reflexionen zu erwarten.

Insoweit dient diese Verwallung der optischen Abschirmung, auch gegentiber der offenen
Landschaft und der benachbarten Bebauung. Nach Sliden zur Tecklenburger Strafle ist hier-
zu ein 5,0 m breiter Pflanzstreifen vorgesehen.

4. Maximale Gebaudehthen

Gem. § 9 (1) Nr. 1i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 u. § 18 (1) BauNVO sind innerhalb und auBerhalb des Schutz-
streifens der geplanten 380 kV-Freileitung Gebaude mit einer Gesamthohe bis 80,00 m {.NN zuléssig.
Dies entspricht einer Gebsudehohe von 16,00 m Uber der Oberkante des gewachsenen Gelandes.
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Diese Regelung beriicksichtigt die Vorgaben im Hinblick auf die Freileitungen im Plangebiet,
zudem werden damit (iberhdhte Gebaudeformationen an diesem Standort im Ubergang zur
freien Landschaft vermieden.

3.23 Verkehrliche Erschliefung

Die verkehrliche Erschliefung erfolgt, wie im bisherigen Planungskonzept des Bebauungs-
planes Nr. 62 iber die Tecklenburger Strafle und die Hagenbergstraflie mit Anbindung an die
Landesstrafle. Entgegen der bisherigen Planungskonzeption im Ursprungsplan wird nun-
mehr auf die Ausbildung eines Kreisverkehrsplatzes verzichtet. Dieser war fr das Verkehrs-
aufkommen des Autohofes konzipiert worden. Im Hinblick auf das nunmehr zu erwartende
Verkehrsaufkommen ist eine solche Verkehrsanbindung aus der Veranlassung der Aufstel-
lung dieser Anderung des Flachennutzungsplanes bzw. der Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 82 nicht mehr erforderlich.

Hierzu ist unter Bezugnahme auf entsprechende Eingaben von Gewerbebetrieben aus dem
Gewerbegebiet Velpe in der Gemeinde Westerkappeln (westlich des Plangebietes gelegen)
eine Verkehrstechnische Beurteilung zum Knotenpunkt erstellt worden (siehe Anlage), die
zu folgender Beurteilung gelangt:

,Sowoh! im Analysezustand als auch im Prognosezustand (mit einer gegeniiber dem Analy-
sezustand fast verdoppelten Verkehrsbelastung) ergibt sich fur die vorhandene Knoten-
punktsform der Kreuzung ohne Lichtsignalanlage eine Verkehrsqualitat der Stufe A (= aus-
gezeichnet).

Aus Grinden der Leistungsfahigkeit bzw. Verkehrsqualitdt besteht keine Notwendigkeit, die
Kreuzung mit einer Lichtsignalanlage auszustatten oder zu einem Kreisverkehrsplatz umzu-
gestalten.”

Gestiitzt wird diese Prognose und Bewertung von einer zusatzlich am 04.06.2008 von der
INGENIEURPLANUNG durchgefiihrten Stichproben-Zahlung an dem o.a. Knotenpunkt:

,Mit dem Faktor 2 auf die Spitzenstunde und dem Faktor 20 auf den Tagesverkehr hochge-
rechnet (iibliche Faktoren aufgrund von Erfahrungswerten) stellt sich die Situation wie folgt
dar:
- Strafenast Industriestralle

Spitzenstunde in Richtung L 597

= 182 Kfz, davon 14 = 8% Lkw/Lastziige liber 15 m Lange

Spitzenstunde in Richtung Industriegebiet

= 216 Kfz, davon 18 = 8% Lkw/l.astzlige liber 15 m Lénge

- Tagesverkehr in Richtung L 597

= 1.820 Kfz/Tag {Zahlung Westerkappeln = 5.400 Kfz/Tag)
- Tagesverkehr in Richtung Industriegebiet

= 2.160 Kfz/Tag (Z&hlung Westerkappeln = 5.200 Kfz/Tag)

Summe im Querschnitt
= rd. 4.000 Kfz/Tag (Z&hlung Westerkappeln = 10.600 Kfz/Tag)

- Linkseinbieger aus der Industriestraie in Richtung Autobahn
Spitzenstunde
= 162 Kfz, davon 14 = 9% Lkw/Lastzlige Uber 15 m Lange
(Zahlung Westerkappeln = 233 Kfz, davon 92% Lkw/Lastzlige {iber 15 m Lange).
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Die 0.a. Zahlergebnisse ergeben sehr nahe an der Verkehrsdaten Prognose” liegende Wer-
te.

Zudem zeigte die Beobachtung des Verkehrsablaufs am 04.06.08 keine Beeintrachtigungen
im Verkehrsablauf. Zu keinem Zeitpunkt wurden mehr als 3 oder 4 rlickgestaute Fahrzeuge
im Linkseinbieger von der Industriestrale in Richtung Autobahn beobachtet. Die Verkehrs-
qualitat ist derzeit in die QSV A (= ausgezeichnet) einzustufen. Selbst wenn die Bewertung
der Verkehrsqualitat nur die Stufe D (= ausreichend) ergeben wiirde, wére das immer noch
ausreichend und wiirde keine Notwendigkeit zum Bau eines Kreisverkehrsplatzes ausldsen.

Inwieweit dennoch im Hinblick auf eine Verbesserung der Verkehrsqualitdt bzw. der Sicher-
heit des Verkehrs fir die aus dem Gewerbegebiet Velpe einmiindenden Fahrzeuge (insbe-
sondere Lkw) die Anlage eines Kreisverkehrsplatzes, wie von dort gefordert, erstrebenswert
oder verkehrstechnisch sinnvoll ist, ist aufierhalb dieses Planverfahrens zu entscheiden.

Fir die aufgrund der hier verfolgten Planung mit Ansiedlung einer Spedition erforderliche
verkehrsgerechte Anbindung —inshesondere im Hinblick auf die ausreichend dimensionierten
Einmiindungsradien aus der Hagenbergstralie in die Landesstralle und fur die Linksabbieger
von der Landesstralle in die Hagenbergstrale/Tecklenburger Strafle- ist eine Vorabstim-
mung mit dem StralRenbaulasttrdger der Landesstralle - Stralen NRW in Miinster — durch-
gefihrt worden.

Danach ist eine Verlangerung der Linksabbiegespur zum Gebiet erforderlich (16 m) und es
ist eine Verdnderung im Bereich des Knotenpunkts zur Sicherstellung ausreichender Ein-
miindungsradien bautechnisch umzusetzen.

Die Entwurfsuntertagen zur Verlangerung der Linksabbiegespur und des verkehrsgerechten
Ausbaus im Einmindungsbereich Tecklenburger Strafle wurden bereits mit dem StralRen-
baulasttrdger abgestimmt.

Die noch abzuschlieRende Vereinbarung zwischen der Gemeinde Lotte und der Regional-
niederlassung Munsterland, Aullenstelle Minster erfolgt vor Baubeginn der Spedition, die
AusfUhrungsplanung und der Ausbauquerschnitt in dreifacher Ausfertigung werden dem
Straitenbaulasttrdger vorgelegt.

Auf die hier bisher provisorisch vorhandenen Stellplatze fir Pendier muss dabei voraussich-
tlich verzichtet werden. Hierzu stehen nach ersten planerischen Uberlegungen keine Flachen
mehr zur Verfigung.

in der Planzeichnung sind die Bauverbotszone und Baubeschrinkungszone zur A 30
einschi. nachrichtlicher textlicher Hinweise beriicksichtigt.

Seitens des Regionalverkehrs Minsterland (RVM) wird darauf hingewiesen, dass die Teck-
lenburger Stralle mit Linienverkehr gem. § 42 PBefG befahren wird. Hierzu ist festzustellen,
dass dieser Linienverkehr durch die Aufsteliung bzw. Anderung dieser Bauleitpline nicht beeint-
rachtigt wird.

Seitens des Strallenbaulastirdgers der A 30 wird auf die Beachtung und Kennzeichnung von
Bauverbotszone und Baubeschrankungszone hingewiesen. Dieses wird durch nachrichtliche
Ubemahme in der Planzeichnung berlicksichtigt. Die Bestimmungen des Femnstraflengesetzes
sind zu beachten.
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Zudem wird zu ggf. zu emichtenden Beleuchtungsanlagen darauf hingewiesen, dass eine
bauaufsichtliche Zulassung in jedem Einzelfall der Genehmigung bzw. Zustimmung der
Strafenbauverwaltung bedarf.

324 Griinordnung

Im Ursprungsplan ist eine mit der Unteren Landschaftsbehérde abgestimmte Konzeption zur
Griinordnung im Plangebiet festgelegt worden. Alle flichenhaften Festsetzungen zur Griin-
ordnung aus dem Ursprungsplan werden in diese Anderung des Bebauungsplanes Uber-
nommen. Lediglich im Bereich zur Tecklenburger Strafle werden Modifizierungen vorge-
nommen. Die hier bisher vorgesehne Larmschutzwand in einer Hohe von 2 m wird nicht
mehr fir erforderfich gehalten, da mit weitaus geringeren Emissionen aus dem Plangebiet
gegenliber der bisher vorgesehen Nutzung Autohof zu rechnen ist. Hier wird, unterbrochen
durch erforderliche Zufahrten, nunmehr ein Pflanzstreifen vorgesehen.

Die textlichen Festsetzungen zur Griinordnung bzw. zu den Maflnahmen Naturschutz wer-
den, abgestellt auf die Nutzungskonzeption der Anderung des Bebauungsplanes, weitge-
hend unverédndert Gbernommen. Im {brigen wird auf die textlichen Festsetzungen und Punkt
5 (Umweltbericht) dieser Begriindung verwiesen.

4 Sonstige Belange und Planungsanforderungen

4.1 Versorgungsmedien

Die Versorgung mit Gas, Wasser, Elt., Telekommunikation erfolgt {iber die Ergdnzung und
Anbindung an das &rtlich bzw. in der Nachbarschaft vorhandene Versorgungsnetz.

Die im Zuge der Beteiligungsverfahren gem. § 4 (1) und § 4 {2) BauGB mitgeteilten Hinweise
und Leitungsverlaufe der beteiligten Leitungs- und Versorgungstrager sind im Bebauungs-
plan nachrichtlich libernommen worden. Im Wesentlichen handelt es sich hier um Elektrizi-
tatsleitungen sowie Erdgasleitungen. Die jeweiligen Schutzstreifen sind ebenfalls in der
Planzeichnung beriicksichtigt. Auf die jeweiligen Merkblétter der Leitungstrager zum Schutz
der Versorgungsanlagen - insbesondere im Hinblick auf mégliche Bepflanzungen in der N&-
he von Versorgungsanlagen — wird an dieser Stelle in besonderer Weise hingewiesen.
Uberdies gilt:

Zur Sicherung eines rechtzeitigen Ausbaus vorhandener Ver- und Entsorgungseinrichtungen
sowie der Koordinierung mit anderen Versorgungstragern ist der Beginn der Erschlieungs-
maRnahmen im Planbereich mit den Ver- und Entsorgungsunternehmen rechtzeitig vor Bau-
beginn, mind. aber 8 Wochen vor Baubeginn schriftlich mitzuteilen. Innerhalb des Plangebie-
tes befinden sich neben den gekennzeichneten bzw. nachrichtlich Ubernommenen Leitungen
weitere Leitungen der Versorgungstriger. Bei Bauarbeiten sind die Leitungen zu schitzen,
vor Beginn von Bauarbeiten sind rechtzeitig Informationen lber die genaue Lage vom jewei-
ligen Versorgungsunternehmen abzufragen.
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4.2 Schmutzwasser

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt durch Anschluss an das im Plange-
biet vorhandene Abwasserpumpwerk, welches bereits auf die urspriingliche Konzeption Au-
tohof ausgerichtet ist. Eine ordnungsgeméafie Ableitung des Schmutzwassers kann dariiber
sichergestelit werden.

4.3 Oberflichenwasser

‘Zum Ursprungsplan sind Konzeptionen zur Oberflachenentwasserung erstelit worden, die
von einer Rickhaltung der zusitzlichen anfallenden Wassermengen iiber Staukandle unter-
halb der Stellplatzfiachen ausgegangen sind.

Mit der jetzt verdnderten Nutzungskonzeption ist spatestens mit Vorlage des Bauantrags al-
ternativ zu untersuchen, ob

- weiterhin (iber Staukanale die Ableitung vorgenommen wird
- eine Kombination {iber Staukanile und Regenwasserriickhaltebecken maéglich ist
- eine Ableitung nur (iber Riickhaltebecken mdglich ist.

Mit der Planung des Autohofs ist grundsatzlich nachgewiesen, dass eine den Regelwerken
und Vorschriften entsprechende Oberflachenentwésserung schadlos fir die Vorfluter sicher-
gestelit werden kann.

Da mit der jetzt verfolgten Anderung der Planung jedenfalls gegeniiber der Planung Autohof
keine Mehrversiegelung eintreten wird, gilt diese Aussage weiterhin.

Seitens des Vorhabentriagers wird rechtzeitig vor Baubeginn bzw. spatestens mit dem bau-
antrag ein Nachweis {iber die Oberflachenentwisserung vorgelegt werden.

Dieser Nachweis wird eine der o.g. Moglichkeiten oder eine Kombination daraus beinhaiten.

Die Unterhaltung der Gewasser vom WL 3612 erfolgt von Westen nach Osten. Das Gewas-
ser grenzt nérdfich des Planungsraumes an. Mit dem zusténdigen Unterhaltungsverband Da-
te wurde vereinbart, dass die im Planbereich vorhandenen Gewasserabschnitte im Bereich
des Unterhaltungsstreifens verrohrt werden, um die Unterhaltung des Gewassers sicherzus-
telien.

Der Unterhaltungsverband weist im Beteiligungsverfahren darauf hin, dass weiterhin bei ei-
ner Einfriedung des gesamten Grundstlickes (einschl. Ausgleichsflachen) im sldwestlichen
Bereich, im norddstlichen Bereich sowie im siidostlichen Bereich je ein Tor erstellt werden
soll. Die Schiiissel soliten dem Raumunternehmer ausgehandigt werden.

Vom Unterhaltungsverband Diite wird ferner vorgeschiagen, den Zaun entlang der Uberbau-
baren Fliichen zu erstellen. Die Ausgleichsfidchen sollten insbesondere als Sukzessionsfla-
chen nicht eingezéunt werden, um ihrer 8kologischen Zielsetzung entsprechend Wanderbe-
wegungen der Fauna zuzulassen.

Der Landkreis weist in seiner Stellungnahme vom 29.05.2008 zur o.a. Gewdésserverrohrung
erganzend hin, dass in der Plangenehmigung gem. § 31 WHG vom 24.01.2001 an die ARAL
KG die v. g. Gewasserabschnitte bereits bei den zu verrohrenden Gewéssern mit genehmigt
wurden. In der Nebenbestimmung Nr. 4 der damaligen Genehmigung wird darauf hingewie-
sen, dass die Genehmigung erlischt, wenn nicht innerhatb von § Jahren mit der Baumafi-
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nahme begonnen worden ist. Da die Baumafinahme nicht begonnen wurde und eine Frist-
verlangerung nicht méglich ist, ist von Seiten des zukiinftigen Nutzers der Flachen eine neue
Genehmigung nach § 31 WHG zu beantragen.

4.4 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt in der Zustandigkeit des Kreises Steinfurt im Rahmen der Ortli-
chen Abfallentsorgung.

4.5 Immissionsschutz

Im Hinblick auf die Immissionsschuizbelange gegeniiber der in der Nachbarschaft vorhande-
nen Wohnbebauung liegt zum Entwurf des Bebauungsplanes ein tarmtechnischer Nachweis
als Grundlage fiir die erforderlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes vor.

Die Untersuchungen schiieflen mit folgenden Vorgaben (Festsetzungen zum Bebauungs-
plan):

- Verkehrslarm

Die Berechnungen zeigen, dass im Plangebiet erhebliche Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte der DIN 18 005 aufgrund des Verkehrslérms vorliegen.

Aktiver Larmschutz, z. B. in Form einer Larmschutzwand an der A 30 als mallgebliche Larm-
quelle, scheiden aufgrund der Gebietsnutzung, die Wohnnutzung nicht zulésst, und aus Kos-
tengriinden aus.

Daher sind Festsetzungen passiver Larmschutzmafinahmen erforderiich. Die Erhaltung ge-
sunder Wohnverhéltnisse und der Schutz der Bevotkerung vor Lérmimmissionen sind hiermit
ausreichend zu gewdahrleisten.

Folgender Hinweis ist in der Planzeichnung des Bebauungsplanes aufgenommen:

,Das Piangebiet wird von der vorhandenen Bundesautobahn A 30 im Norden beeinf-
lusst. Von den genannten Verkehrsfldchen gehen Emissionen aus. Fir die in Kenn-
tnis dieser Verkehrsaniage errichteten baulichen Anlagen kbnnen gegentiber dem
Baulasttrdger der Straflen keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich weiterge-
henden Immissionsschutzes geftend gemacht werden.”

Im Bebauungsplan wird ferner folgende Festsetzung / Regelung aufgenommen:

Verkehrsldrm

Das Plangebiet wird von der vorhandenen Bundesautobahn A 30 im Norden beeinflusst. Von
den genannten Verkehrsfldche gehen Emissionen aus. Fiir die in Kenntnis dieser Verkefrs-
anlage errichteten baulichen Anlagen kénnen gegeniiber dem Baulastirdger der Strallen
keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend
gemacht werden.)
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Die Aulenbauteile von Geb&uden oder Gebdudeteilen, in den nicht nur zum voriibergehen-
den Aufenthalt von Menschen bestimmten Rédumen, sind in die in den folgenden Tabellen
genannten Larmpegelbereiche (LPB) gem. DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau” einzustu-
fen. Zusétzlich sind die dazugehérigen erforderlichen Schallddmm-Mal3e R'w,res fiir Biro-
nutzungen angegeben.

Ge- Teilbereiche

schoss A B
Nordseiten ) . ) -
West- und Ost-|EG  u LPBV (Rwres =40dB) |LPBIV (R'w,res=35dB)
seiten 0G TLPB IV (Rw,res = 35 dB) |LPB Il (R'w,res = 30 dB)
Siidseiten LPB il (R'w,res =30 dB) |LPB Il (R'w,res = 30 dB)

Fiir Rdume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen ist der Einbau von schallgeddmmten Liif-
tern vorgeschrieben. Die Einhaltung der erforderlichen Schallddmmwerte ist bei der geneh-
migungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebau-
den oder Gebaudeteilen nachzuweisen.

c) Sichtschutzwall zur A 30

Ein Sichtschutzwall wird im Bereich der Bauverbotszone, siidlich der Autobahn errichtet, Hbhe
1,50 m oberhaib bestehender Fahrbahnoberkante der A 30, Tiefe mind. 5,50 m parallel ztir A
30 mit dichter Bepflanzung und einer dauerhaften Wuchshbhe von mindestens 4,0 m. Der
Wall ist fldchig zu bepflanzen, diese Bepflanzung ist entsprechend Pflanzenliste 1 und
Pflanzschema (siehe Punkt 9.3. im Umweltbericht) vorzunehmen.

Der Erdwall ist autobahnseitig mit einer Boschungsneigung von 1:1,6 und mit einem Abstand
von mind. 5 m von der Grundstiicksgrenze und mit einer Mulde 0,50 - 1,0 m zur Auffangung
des abflielenden Wassers, zu errichten.

(Geméft § 9 Abs. 8 Bundesfernstrallengeselz ist fiir die Errichtung des Sichtschutzwalles im
Bereich der Bauverbotszone eine gesonderte Genehmigung erforderlich.)

im Bereich der Gewdsser wird der Sichtschutz ber eine Sichfschufzwand gewéhrleistet, eben-
falls in einer H6he von 1,50 m, gemessen wie oben.

Hierzu muss im Genehmigungsverfahren fiir den Sichtwall bzw. -wand eine Abstimmung mit
der unteren Wasserbehérde und dem Unterhaltungsverband Diite erfolgen.

Die Lage und Abgrenzung der Teilbereiche ist der Anfage 2.2 der schalltechnischen Beurtei-
lung zu entnehmen. Diese sind im Bebauungsplan entsprechend aufgenommen und ge-
kennzeichnet.

- Gewerbelarm

Im Bebauungsplan sind Emissionskontingente Lgk als immissionswirksame flachenbezogene
Schall-Leistungspegel (IFSP) fesgesetzt. Durch diese Festsetzungen im Bebauungsplan
kann der Schutz der Bevolkerung vor den von den Gewerbeflichen ausgehenden Larm-
emissionen gewahrleistet werden.

Festsetzung im Bebauungsplan:

Gewerbeldrm

Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die nachfolgend angege-
benen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691:2006-12 ,Gerduschkontingentierung”
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(Dezember 2006, Beuth-Verlag) weder tags (06.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis
06.00 h) {iberschreiten.

- LEK, tags LEK, nachts
Teilflache [dB(AYM?] [dB(AYM?]
GE 70 55
GE (e) 02 bis 04 62,5 47,5

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die angegebenen immissionswirksamen fl&-
chenbezogenen Schall-Leistungspegel ‘"effektive Werte" sind, der "wahre" Schall-
Leistungspegel kann um das MaR einer moglichen Minderung durch Geb&ude oder sonstige
technische Einrichtungen, sowie durch zeitliche Einschrénkungen erh6ht werden. Damit ist
es méglich, bei einer Betriebsplanung durch Gebdudesteliungen oder Wah! von entspre-
chenden Baustoffen auch stérker emittierende Betriebe zu verwirklichen. Negativ kann und
wird der “wahre” Schall-Leistungspege! jedoch z. B. durch Ruhezeitenzuschidge gem. TA-
L&rm beeinflusst".

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5:
Teilpegelberechnung: Je nach der jeweiligen Grundstiicksgréfle des einzelnen Vorhabens
ergeben sich Teilpegel, die bei den Immissionsorten maximal erreichi werden diirfen. Die
LEK beziehen sich jeweils auf die (iberbaubare Grundstiicksfldche und sind in einer Héhe
von 3,5 m (iber Gelédnde anzusetzen.

Beurteilungspege! des Vorhabens: Fiir das Vorhaben sind gem. TA Ldrm in der jeweils ak-
tuellen Fassung durch Messung und / oder Berechnung die Beurteilungspegel an den rele-
vanten Immissionsorten zu ermitteln.

Die Teilpege! aus 1. sind mit den Beurteilungspegeln aus 2. zu vergleichen. Die Beurtei-
fungspegel des jeweiligen Vorhabens (aus 2.) dirfen die ermitteften Teilpegel (aus 1.) nicht
{iberschreiten. So ist sichergestell, dass die Gesamtheit aller Gewerbefldchen bzw. Be-
triebsflichen keine unzuldssigen Immissionen verursachen.

Ein Vorhaben erfiilit auch dann die schalltechnischen Festsefzungen des Bebauungsplanes,
wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den mal3geblichen Immissionsorten
um mindestens 15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze).

Mit der Festlegung von immissionswirksamen, flichenbezogenen Schallleistungspegeln ist
zwar dem Immissionsschutz in Bezug auf Larm Genlige getan, andere Immissionen, wie z.
B. Geriiche und Luftverunreinigungen, bleiben bei der Planung unberiicksichtigt. Deshalb ist
durch den Kreis Steinfurt angeregt worden, den Bebauungsplan auf der Basis des Ab-
standserlasses zu gliedern.

Hierzu wird im Bebauungsplan folgende ergénzende Regelung getroffen:

Jim GE(e) Gebiet sind Betriebe der Abstandsklassen | — VI unzuldssig.

Im iibrigen Plangebiet sind Betriebe der Abstandsklassen | — IV unzuldssig.

Gem. § 31(1) BauGB ist eine ausnahmsweise Zuldssigkeit der néchst hbheren Abstands-
klasse bei Nachweis des Immissionsschutzes zulgssig.”

4.6 Belange der Wehrbereichsverwaltung

Seitens der Wehrbereichsverwaltung bestehen keine Bedenken unter der Voraussetzung,
dass bauliche Anlagen - einschl. untergeordneter Gebdudeteile - eine Hohe von 30 m nicht
iberschreiten. Dieses ist durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes - mit einer max.
zulassigen Gebdudehdhe von 16,00 m — sichergestelit.
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5 Umweltbericht und Eingriffshilanzierung

Der Umweltbericht inkl. Eingriffsbilanzierung auf Grundlage der Festsetzungen des beste-
henden Bebauungsplanes {Ursprungspianes) sowie der nunmehr erfolgten Anderungen ist
erstellt und der Anlage der Begriindung des Bebauungsplanes {als eigensténdiger Teil der
Begriindung) beigefligt.

Der Umweltbericht kommit zu folgenden Ergebnissen:

Gesamthafte Beurtellung:

Der vorliegende Umweltbericht kommt zu dem Schiuss, dass im Vergleich zum bestehen-
den, rechtskraftigen Bebauungsplan keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen im
Sinne des UVPG/BauGB bedingt werden.

Die Anderungsplanung flihrt aber zu einer geringfiigigen Erhéhung der Versiegelung, auf-
grund zusétzlicher Zuwegungen im Bereich der Tecklenburger Strafte.

Der zusatzliche Verlust (Versiegelung und sonstige Uberplanung) von Biotopen stellt einen
Eingriff im Sinne der Naturschutzgesetzgebung dar. Die Eingriffs- fAusgleichsbilanzierung
kommt zu dem Ergebnis, dass im Vergleich zum derzeit rechiskraftigen Bebauungsplan ein
Okologisches Defizit von 208 Werteinheiten besteht. Unter Berlicksichtigung der auch schon
im Ursprungsplan festgesetzten Ersatzmafinahme (Gemarkung Westerkappeln), durch die
ein Uberschuss von mehr als 2.000 Werteinheiten erzielt wird, kann die Gesamtbilanz aber
als vollstandig ausgeglichen angesehen werden. Durch die Anderungsplanung werden keine
weiteren Eingriffe, als die zuvor beschriebenen, im Bereich der Naturgiiter bedingt. Die wert-
volleren Strukturen und Bereiche — und hier sind inshesondere die Teiche bzw. die Sicker-
guelle zu nennen — bleiben vollstidndig erhalten.

Schutzgebiete oder —objekte sind von der Planung nicht betroffen.

Im Bezug auf das Schutzgut Mensch werden zum Schutz der Bevbikerung vor Lérmbeeint-
rachtigungen Schallleistungspegel und passive Larmschutzmalinahmen festgesetzt.

Insgesamt kann festgehalten werden, dass die Planung ohne gravierende Bedeutung fir die
Umweltbelange gemafl BauGB (inkl. Naturglter gemaf NNatG) ist.

Klarzustelien ist, dass mit dem Ursprungsplan eine Eingriffsbilanzierung erstellt worden ist,
zudem eine Zuordnung einer externen Kompensationsmafnahme erfolgt ist; diese Mafi-
nahme bzw. Flache steht weiterhin zur Verfligung und ist bereits weitgehend realisiert.

Auf Anregung des Kreises Steinfurt sind zur besseren Einsicht und Eintrag in das Kompen-
sationsflachenkataster die Kompensationsflichen und die Kompensationsmafinahmen in
Text und Karten im Anhang zum Umweltbericht dargestelit worden.
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6 Weitere Belange und Planungsinhalte

6.1 Bodenfunde

Solliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: TongefalRscherben, Molzkchleansammiungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge-
macht werden, sind diese meldepflichtig und missen der Denkmalschutzbehdrde des Krei-
ses unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder
der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu fassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

6.2 Altablagerungen/Altlasten

Derzeit sind fir das Plangebiet keine Hinweise auf Altablagerungen bekannt.

7 Stadtebauliche Werte

Fir den Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 62 ergeben sich folgende stéd-
tebaulichen Werte:

1. Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO 46.370 m?
2. private Grinflachen 25.850 m?
{(einschliefllich: Pflanzbindung und Erhaltungsbindung

von vorhandenen Bdumen, Sfrauchern und sonstigen Bepflanzungen

3. Wasserflachen 1.660 m?
4. sffentliche Straflenverkehrsfldache (Tecklenburger Strale) 7.560 m?
Geltungsbhereich insgesamt: 81.440 m?
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8 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Der Bebauungsplan Nr. 62, 1. Anderung wird im Auftrag und Einvernehmen mit der Gemein-
de Lotte ausgearbeitet durch:

Wallenhorst, 2008-04-24
INGENIEURPLANUNG

d

Johannes Eversmann

Diese Begriindung einschl. Anlagen und Planzeichnungen sind Bestandteil der Planverfah-
ren gem. §§ 3(2) und 4(2) BauGB

Bargermeister
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9 Nachrichtliche Hinweise und Ubernahmen

a) Beschrinkungen und Hinweise wegen der Nachbarschaft zur A 30 (BFStrG)

1. Bauverbotszone zur A 30
Die 40 m Zone zur BAB A30 ist von jeglicher Bebauung freizuhalien. Dies gilt auch fiir Stellplatze und
Garagen.

2. Baubeschrankungszone zur A 30

innerhalb der Baubeschriankungszone im Abstand von 100 m vom befestigten Fahrbahnrand (Stand-
streifen)} der Bundesautobahn BAB A30 dirfen Werbeanlagen im Blickfeld der Strafle nicht errichtet
weiden. (§ 9 (6) FStrG).

3. Anlagen zur Aullenwerbung
Anlagen der Aulienwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf der feien Strecke der L5687 ansprechen
sollen, sind unzulassig.

4, Einz&unung zur A 30

Zur Vermeidung illegaler Zufahrien und Zugénge zur BAB A30 ist auf Grund von § 86 Abs. 1Ziffer 4
BauONW die lickenlose Einfriedung ohne Tiir oder Tor sicherzustellen und in diesem Zustand zu er-
halten.

b) Hinweise zum Bauen im Bereich der Leitungstrasse

- Die geplante Hochspannungsfreileitung und die bestehende Hochspannungsfreileitung werden mit
Leitungsmittellinien, Maststandorten und Schutzstreifengrenzen nachrichtlich im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes dargestellt.

- Bis zur Demontage der im Betreff genannten 220-kV-Hochspannungs-freileitung wird der 2 x
16,00 m = 32,00 m breite Schutzstreifen der v. g. Hochspannungsfreileitung von jeglicher Bebau-
ung freigehalten.

- In der verbleibenden Schutzstreifenflache der obigen geplanten 380-kV-Hochspannungsfreileitung
kénnen Gebiude bis zu einer Mdhe von maximal 16,00 m Uber Gelande (bel einer Geléndehohe
von 64,00 m {iber NN entspricht dies einer Bauhthe von maximal 80,00 m (iber NN} errichtet wer-
den.

- Die Gebiude erhalten eine Bedachung nach DIN 4102 "Brandverhalten von Baustoffen und Bau-
teilen", Teil 7. Glasd&cher sind nicht zuldssig.

- Im Schutzstreifen der bestehenden 220-kV-Leitung dirfen nur solche Anpflanzungen vorgenom-
men werden, die eine Endwuchshdhe von maximal 3,00 m erreichen,

- Im Schutzstreifen der geplanten 110-/220-/380-kV-Hochspannungsfrei-leitung diirfen nur solche
Anpflanzungen vorgenommen werden, die eine Endwuchshéhe von maximal 15,00 m erreichen.

- Als Anlage zur Stellungnahme des RWE ist beispielhaft eine Gehoizliste mit entsprechenden
Endwuchshéhen beigefligt.

- Um die Maste herum muss jedoch eine Fldche mit einem Radius von mindestens 30,00 m (Maste
6 und 7 der Bl. 4166) und 20,00 m (Maste 53 und 54 der Bl. 2311} von jeglicher Bebauung und
Bepflanzung freigehalten werden. Diese Bereiche kénnen feilweise als Parkplatz oder Steliplatz-
fiache genutzt werden. Bei solch einer Nutzung kann in Abstimmung mit dem zustindigen Lei-
tungsbezirk ein kostenpflichtiger Anfahrschutz flir die Masten erforderlich werden. -

- Durch hoherwachsende Gehdlze, die in den Randbereichen bzw. aulerhalb der Leitungsschutz-
streifen angepflanzt werden, besteht die Gefahr, dass durch einen eventuellen Baumumbruch die
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Hochspannungsfreileitung beschadigt wird. Aus diesem Grund bitten wir Sie zu veraniassen, dass
in diesen Bereichen Gehdlze zur Anpflanzung kommen, die in den Endwuchshdhen gestaffelt
sind. Anderenfalis wird eine Schutzstreifenverbreiterung erforderlich.

- Sollten dennoch Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitung gefihrdende Hohe er-
reichen, ist der Rickschnitt durch den Grundst(ickseigentimer/den Bauherrn auf seine Kosten
durchzufiihren bzw. zu verantassen. Kommt der Grundstiickseigentimer/der Bauherr der vorge-
nannten Verpflichtung trotz schriftlicher Aufforderung und Setzen einer angemessenen Frist nicht
nach, so ist die RWE Transportnetz Strom GmbH berechtigt, den erforderlichen Rickschnitt zu
Lasten des Eigentiimers/des Bauherrn durchfiihren zu lassen.

- Die Leitung und die Maststandorte milssen jederzeit zugénglich bleiben, insbesondere ist eine Zu-
fahrt auch fur schwere Fahrzeuge zu gewdéhrleisten. Alle die Hochspannungsfreileitung geféhr-
denden Maflnahmen sind untersagt.

- Von den einzelhen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen der
Leitung bzw. in unmittelbarer Nihe dazu sind der RWE Bauunterlagen (Lagepléne und Schnitt-
zeichnungen mit Hohenangaben in m Uber NN) zur Priifung und abschlieBenden Stellungnahme
bzw. dem Abschiuss einer Versinbarung mit dem Grundstlickseigentimer/Bauherrn zuzusenden.
Alie geplanten Mafinahmen bediirfen der Zustimmung der RWE.-

- Voraussetzung fiir jegliche Bebauung der Schutzstreifen ist, dass zwischen dem Eigentimer und
der RWE Transportnetz Strom GmbH vor Durchfiihrung des Bauvorhabens eine schriftliche Ver-
einbarung abgeschlossen wird, in der mit Ricksicht auf die bestehende Dienstbarkeit die techni-
schen und rechtlichen Einzelheiten des Bauvorhabens geregelt werden.

- Der Einsatz von Gerdten (z. B. das Aufstellen eines Baukranes) ist im Bereich der Leitung nur
eingeschrankt mbglich ist. Hierzu ist ein Exemplar des Merkheftes fiir Baufachleute anzufordern.

- Nicht alle elektronischen Geréte sind flir den stdrungsfreien Betrieb in der N&he einer Hochspan-
nungsfreileitung geeignet. Beeinfiussungen z. B. von KathodenstrahirShren, wie sie etwa in Com-
putermonitoren und Fernsehgeraten eingesetzt werden, kénnen nicht ausgeschlossen werden. Es
liegt im Verantwortungsbereich des Eigentlimers oder Nutzers, beim Kauf dieser Gerédte auf aus-
reichende Storfestigkeit zu achten. Eine Haftung der RWE Transportnetz Strom GmbH fur derarti-
ge Funktionsstérungen ist ausgeschlossen. LCD-Bildschirme, wie sie beispielsweise in Laptops
Verwendung finden, sind unempfindlich gegen die hier anzutreffenden magnetischen Feider.
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¢) Allgemeine Hinweise

1. Bodendenkmalpfiege

Dem Westfilischen Museum fiir Archdologie/ Amt fir Bodendenkmalpflege oder der Gemeinde als
Untere Denkmalbehorde, sind Bodendenkmaler (kulfurgeschichtliche, sowie erdgeschichtliche Boden-
funde oder Verinderungen und Verfarbungen in der natiriichen Bodenbeschaffenheit) unverziiglich
zu melden. lhre Lage im Geldnde darf nicht verandert weiden. (§§ 15 und 16 DSchG NRW)

Dem Amt fir Badendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grund-
stiicke zu gestatten, am entsprechende Untersuchungen durchfuhren zu kénnen (§9 DSchG NRW).
Die daflir benétigten Flachen sind fiir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten. Funde von erdge-
schichtlicher Bedeutung sind dem Amt zur Bodendenkmalpflege zur wissenschaftlichen Bearbeitung
zu Gbertassen (§§ 16 und 17 DSchG NRW). Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (14 Tage vor Be-
ginn) dem Amt fir Bodendenkmalpflege und dem Westfalische Museum flir Naturkunde, Referat Pa-
laontologie, Sentruper StralRe 285, 4816 1Mlnster, schriftlich mitzuteilen.

2. Koordination Erschliefung Versorgungstriger

Zur Sicherung eines rechizeitigen Ausbaus vorhandener Ver- und Entsorgungseinrichiungen sowie
der Koordinierung mit anderen Versorgungstrdgern ist der Beginn der Erschliefungsmafnahmen im
Planbereich mit den Ver- und Entsorgungsunternehmen rechtzeitig vor Baubeginn, mind. aber 8 Wo-
chen vor Baubeginn schrifilich mitzuteiten. Innerhalb des Plangebletes befinden sich neben den ge-
kennzeichneten bzw. nachrichtlich ibernommenen Leitungen weitere Leilungen der Versorgungstré-
ger. Bei Bauarbeiten sind die Leitungen zu schiitzen; vor Beginn von Bauarbeiten sind rechtzeitig In-
formationen (ber die genaue Lage vom jeweiligen Versorgungsunternehmen abzufragen.

3. Kampfmittel
Wenn sich der Verdacht auf Kampfmittelvorkommen ergibt, sind sé@mtliche Arbeiten sofort einzustellen

und der Staatliche Kampfmittelrdumungsdienst zu versténdigen.

4. Versickerung Niederschiagswasser

Bei der Realisierung der Bauvorhaben ist darauf zu achten, dass die Flachenversiegelung auf ein
Mindestmald heschrankt wird. Es wird angeregt, das anfallende Niederschlagswasser versickern zu
lassen.

5. Schutz von Versorgungsieitungen

Das Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungs-
gesellschaft fir Straften- und Verkehrswesen (Ausgabe 1989) ist zu berlicksichtigen. Im Bereich der
erdverlegten Versorgungseinrichtungen sind nur flachwurzelnde Gehdlze zuldssig.

6. Wegstreifen zur Unterhaitung von Gewdassemn

Die Zufahrten zum "Uferstreifen zur Unterhaltung des Gewéssers" sind von jeglicher Bebauung und
Einzdunung freizuhalten. Sollte jedoch eine Einz8unung durchgefiihrt werden, sind Tore einzubauen
und die Schlilssel an den Raumunternehmer auszugeben.
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10 Anlagen

Anlage 1 } )
Planbild Anderung FNP (vereinf. Anderung der 27. And. FNP):
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