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Planzeichenerklarung

GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBL. |, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt getindert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466).

|. Bestandsangaben

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze Wohngebdude mit Hausnummern

Flurstlicks— bzw. Eigentumsgrenze

_O—
mit Grenzmal
__~55—"" Hohenlinien mit Hhenangaben iiber HN Wirtschaftsgebdude, Garagen
—32— Flurstiicksnummer

Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 flr groBmaBsttbige Karten und Pline
verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
— ~— liberbaubarer Bereich
GEYI ] Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
H \— nicht iiberbaubarer Bereich
~ liberbaubarer Bereich
Ee} 4 (eingeschriinktes) Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO (sh. Nr. 3a Textl. Festsetzungen)
===\_nicht Uberbaubarer Bereich
2. MaB der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO)
|, I 'usw.  Zahl der Vollgeschosse (HochstmaB)
GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO
GFZ GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNV0)
ssmemsm=s  Baugrenze
6. Verkehrsfldchen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB)
| StraBenverkehrsfldche
s StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
—w—w— Bereich ohne Ein— und Ausfahrt
ey Einfahrtbereich

7. Fldachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

@ Abwasser O

Transformatorenstation

8. Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—o—o—o— unterirdisch

9, Griinfldchen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 wu. Abs. 6 BauGB)

private Griinfldche

10. Wasserflichen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)

O auelle

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Bdumen Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

. zu erhaltende Einzelbdume

Wasserfldchen
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15. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNV0)

Umgrenzungen der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) (Sichtschutzwall, H = 1.50 m, Breite = 6,0 m)

Ldrmschutzwand H = 1.50 m

Umgrenzungen der Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) i.V.m. § 3b der Textlichen Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Planzeichen ergdnzend zur Planzeichenverordnung
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Emissionskontingent Lgk nach DIN 45691:2006—-12 "Gerduschkontingentierung”

70dB(A)m? tags
(Dezember 2006, Beuth—Verlag)

550dB(A)m2 nachts

Teil B

Textliche Festsetzungen
auf Grundlage von § 9 (1) BauGB

1. At der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB iV.m. §8 1 u. 8 BauNVO

a) Die in einem Gewerbegebiet ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstitten gem. § 8 (3) Nr. 3
BauNVO sind gem. § 1 (6) BauNVO  nicht zugelassen.

b) Die in einem Gewerbegebiet zuldssigen Einzelhandelsbetriebe gem. § 8 (2) Nr. 1 sind auf
Grundlage von § 1 (9) BauNVO im Planbereich nicht zugelassen.

c) Im GE(e) Gebiet sind Betriebe der Abstandsklassen | — VI unzuldssig. Im Ubrigen Plangebiet
sind Betriebe der Abstandsklassen | — IV unzuldssig. Gem. § 31(1) BauGB ist eine ausnahms-—
weise Zuldssigkeit der ndichst hoheren Abstandsklasse bei Nachweis des Immissionsschutzes
zuldssig.

e Ng dauchern sowie Mag - Natursch
(Ausgleichs und ErsatzmaBnahmen gem. § 9 (1) Nr. 20 und 250 BauGB)
Innerhalb der mit Planzeichen gekennzeichneten "Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen” sind mit standortgerechten, heimischen Laubhdlzern (z.B. Winterlinde,
Stieleiche, Sandbirke, Vogelbeere, Feldahorn u.a.) zu bepflanzen. Die Bepflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten. Abgdnge sind durch gleichartige Nachpflanzungen zu ersetzen.

2.1 Pflonzbindungen gem. 3 9(1) Nr. 25 a BauGB

2.1.1 Pflanzbindung 1 — Anlage von Wildgehbizstreifen
Zur Integration der BaumaBnahmen in das Landschaftsbild ist das Plangebiet mit Wildgehdlzen
einzugriinden. Anlage von zwei— bis mehrreihigen Anpflanzungen heimischer und standortgerechter
Wildgehdlze mit vorwiegend strauchartigein Charakter sowie Kleinbdumen. Ausflihrung einer dichten
Laubgehdlzpflanzung mit vorwiegend landschaftsgerechten strauchartigen Bienenndhr— und
Vogelschutzgehdlzen der Pflanzenliste 1 (siehe Anlage im Umweltbericht).

An der Tecklenburger StraBe sind erginzende Pflanzungen unter Beriicksichtigung der vorhandenen
Gehélze vorzunehmen.

PflanzgréBe kleinkroniger Baumarten : Heister, 2 x verpflanzt, 250-300 c¢m, mit Ballen
PflanzgréBe der Straucharten : 2 x verpflanzt, 100 — 150 cm

Pflanzabstand 1,50 m

Reihenabstand : 1,00 m

Pflege der Gehdlzstrukturen: abschnittsweise und selektiv auf den Stock setzen im Abstand von
7-10 Jahren

2,1,2 * H 3 8 o 1

Zur Gliederung des Gewerbegebietes sowie zur Eingrlinung der Gebdude und Strukturierung der
Parkplatzfldchen sind innerhalb des Plangebietes AuBenanlagen als Griinflichen anzulegen. Die
Griinflichen an den Gebduden sowie zur Gliederung der Stellplitze sind mit bodendeckenden Rosen
und Gehdlzen sowie Wild— und Zierstrduchern der Pflanzenliste 2 zu bepflanzen.

PflanzgroBe der Straucharten: 2 x verpflanzt, 100—150 cm

- Qualitdten der Bodendecker: 2 x verpflanzt, mit Ballen, 20-30 cm

= Qualitdten der Rosen: Giiteklasse A

Zur inneren Strukturierung des Plangebietes sowie zur Eingriinung der Gebdude sind groB- und
kleinkronige Laubbdume mit durchgehenden Leittrieb als Hochstimme zu pflanzen. Die Baumarten
sind der Pflanzenliste 3 zu entnehmen.

Die Anzahl der zu pflanzenden Bdume sind im Griinordnungsplan als Mindestanzahl verbindlich
angegeben, da sie Funktion als ErsatzmaBnahme haben und in der Berechnung des Planungswertes
mit einflieBen.

Die Bdume sind dauerhaft zu erhalten, Ausfélle sind in entsprechenden GroBen zu ersetzen bzw.
auszugleichen. Im Umkreis von 15— 17 m um die Leitungsmasten sind keine Bdume zu pflanzen.
PflanzgréBe klein— und groBkroniger Baumarten: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, St.U
14-16 cm

.
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Zur Fdrderung einer standorttypischen Krautflora ist der zur Zeit landwirtschaftlich genutzte
Griinlandstreifen durch folgende MaBnahmen zu extensivieren:

~ keine Verwendung von Diingemitteln und Spritzmitteln,

- Pflege als 2-schiirige Wiese. Das Mdhgut ist abzufahren. Die 1. Mahd ist nicht vor dem 15.
Juni, die 2. Mahd ist nicht vor dem 1. September vorzunehmen.

- Anpflanzung von Gruppen heimischer standortgerechter Strducher als Vogelschutz— und
Bienenndhrgehdlze.

2.2.2 MaBnghme 2: Anlage von PKW — Stellplitzen mit Droinpflaster
Als MaBnahme zum Schutz und Pflege der Natur ist das anfallende Wasser der PKW — Stellpldtze
durch Drainpflaster in den Untergrund abzuleiten. Ist dieses aufgrund des hohen
Grundwasserstandes oder bedingt durch die Bodenstruktur des Untergrundes nicht mdglich, ist das
anfallende Regenwasser der PKW — Stellplitze zu verrieseln oder einem auf dem Grundstiick
anzulegenden Regenriickhaltebecken zuzufiihren.

223 -

Zur Minimierung stdrender Einflisse des Gewerbegebietes auf die angrenzenden Fldchen, vor allem
auf das siidlich angrenzende Landschaftsschutzgebiet, ist an der Grenze des Plangebietes zur
Tecklenburger StraBe eine 5 m tiefe Sichtschutzpflanzung anzulegen. Diese darf durch die in der
Planzeichnung eingetragenen Zufahrten unterbrochen werden (Zufahrtbreite jeweils max. 10,0 m).
Diese Bepflanzung ist entsprechend Pflanzenliste 1 (siehe Punkt 9.3. im Umweltbericht)
vorzunehmen.

2.2.4 :

Als Ersatz fiir den Wegfall der vorhandenen Obstbaumbestinde wird eine neue Obstwiese im Bereich
dieser Fldche It. MaBnahmenplan zum Umweltbericht angelegt, welche langfristig die Funktion
der vorhandenen Obstbdume {ibernimmt: Umwandlung eines Teils der jetzigen Ackerfliche in der
GroBe von 700 m2 in eine extensiv genutzte Streu—Obst—Wiese. Einsaat einer standortgerechten
Wild—Kraut—Grasmischung (Extensivrasen), Pflanzung von Obst—Hochstdmmen in einem
unregelmdBigen Pflanzverband, Baumarten: Lokalsorten.

Pflege der Obstbdume: Obstbaumschnitt insbes. in den Jungjahren der Bdume, Pflege und
Entwicklung des Unterbewuchses, siehe MaBnahme 4, Qualitdten: Hochstamm, 2x ohne Ballen,
Stammumfang 8 —=10 cm

2.2.5.
Nicht transparente Mauern und fensterlose Wandflichen im Bereich der Umfassungswinde von
Gebtuden mit mehr als 50 qm Grundfliche sind mindestens zu 1/3 dauerhaft zu begriinen. Fiir
die Wandbegriinung eignen sich insbesondere folgende Arten: .
Hedera Helix — Efeu, Lonicera i.S. — GeiBblatt, VMsi.S. — Weinrebe,
Wisteria sinensis — Blauregen,  Clematis i.S. — Waldrebe

2.3 i
Soweit der im Rahmen der Eingriffsregelung bilanzierte Eingriff nicht innerhalb des Plangebietes
kompensiert werden kann, wird dieser in der Gemarkung Westerkappeln, Flur 135, Flurstiick 151
durch Extensivierungs— und AnpflanzungsmaBnahmen kompensiert.
3. Immissionsschutz
0)_Gewerbeldrm
Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die nachfolgend angegebenen
Emissionskontingente LEK nach DIN 45691:2006-12 "Gerduschkontingentierung” (Dezember 2006,
Beuth—Verlag) weder tags (06.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 06.00 h)
tiberschreiten.
Teilfldche LEK, tags LEK, nachts
(dB(A)/m") (dB(A)/m’)
GE 70 55
GE(e) 62,5 47,5

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die angegebenen immissionswirksamen
flichenbezogenen Schall—Leistungspegel “effektive Werte” sind, der "wohre” Schall-Leistungspegel
kann um das MaB einer méglichen Minderung durch Gebdude oder sonstige technische
Einrichtungen, sowie durch zeitliche Einschrinkungen erhtht werden. Damit ist es mdglich, bei einer
Betriebsplanung durch Gebdudestellungen oder Wahl von entsprechenden Baustoffen auch stdrker
emittierende Betriebe zu verwirklichen. Negativ kann und wird der "wahre” Schall-Leistungspegel
jedoch z. B. durch Ruhezeitenzuschldge gem. TA-Ldrm beeinflusst”,

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5:

Teilpegelberechnung: Je nach der jeweiligen GrundstiicksgroBe des einzelnen Vorhabens ergeben sich
Teilpegel, die bei den Immissionsorten maximal erreicht werden dirfen. Die LEK beziehen sich
jeweils auf die Uiberbaubare Grundstiicksfliche und sind in einer Hhe von 3,5 m iiber Geldnde
anzusetzen.

Beurteilungspegel des Vorhabens: Fiir das Vorhaben sind gem. TA Ldrm in der jeweils aktuellen
Fassung durch Messung und / oder Berechnung die Beurteilungspegel an den relevanten
Immissionsorten zu ermitteln.

Die Teilpegel aus 1. sind mit den Beurteilungspegeln aus 2. zu vergleichen. Die Beurteilungspegel
des jeweiligen Vorhabens (aus 2.) diirfen die ermittelten Teilpegel (aus 1.) nicht lberschreiten. So
ist sichergestellt, dass die Gesamtheit aller Gewerbefldchen bzw. Betriebsflichen keine unzuldssigen
Immissionen verursachen.

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der
Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maBgeblichen Immissionsorten um mindestens 15

dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze).

b) Verkehrsldrm

Das Plangebiet wird von der vorhandenen Bundesautobahn A 30 im Norden beeinflusst. Von den
genannten Verkehrsfldche gehen Emissionen aus. Fiir die in Kenntnis dieser Verkehrsanlage
errichteten baulichen Anlagen kénnen gegeniiber dem Baulasttriger der StraBen keinerlei
Entschddigungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden.)
Die AuBenbauteile von Gebduden oder Gebdudeteilen, in den nicht nur zum voriibergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmten Rdumen, sind in die in den folgenden Tabellen genannten
Ldrmpegelbereiche (LPB) gem. DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau” einzustufen. Zusétzlich sind die
dazugehdrigen erforderlichen Schallddmm-—MaBe R'w,res fiir Biironutzungen angegeben.

Gebdudeseiten Geschoss Teilbereiche

A B
Nordseiten EC u. 0G |LPB V(R'w,res = 40dB) |LPB IV(R'w,res = 35dB)
West— und Ostseiten ' LPB IV(R'w,res = 35dB) | LPB Il (R'w,res = 30dB)
Siidseiten LPB Il (R'w,res = 30dB) [ LPB Il (R'w,res = 30dB)

Fiir Rdume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen ist der Einbau von schallgeddmmten Liftern
vorgeschrieben. Die Einhaltung der erforderlichen Schalldimmwerte ist bei der genehmigungs— oder
anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungstinderung von Gebduden oder Gebdudeteilen
nachzuweisen.

c) Sichtschutzwall zur A 30
Ein Sichtschutzwall wird im Bereich der Bauverbotszone, siidlich der Autobahn errichtet, Hohe 1,50
m oberhalb bestehender Fahrbahnoberkante der A 30, Tiefe mind. 5,50 m parallel zur A 30 mit
dichter Bepflanzung und einer dauerhaften Wuchshohe von mindestens 4,0 m. Der Wall ist fldchig
zu bepflanzen, diese Bepflanzung ist entsprechend Pflanzenliste 1 und Pflanzschema (siehe Punkt
9.3. im Umweltbericht) vorzunehmen.
Der Erdwall ist autobahnseitig mit einer Bschungsneigung von 1:1,5 und mit einem Abstand von
mind. 5 m von der Grundstiicksgrenze und mit einer Mulde 0,50 = 1,0 m zur Auffangung des
abflieBenden Wassers, zu errichten.
(GemdB § 9 Abs. 8 BundesfernstraBengesetz ist fiir die Errichtung des Sichtschutzwalles im
Bereich der Bauverbotszone eine gesonderte Genehmigung erforderlich.)
Im Bereich der Gewidsser wird der Sichtschutz iiber eine Sichtschutzwand gewdhrleistet, ebenfalls in
einer Hohe von 1,50 m, gemessen wie oben.
Hierzu muss im Genehmigungsverfahren fiir den Sichtwall bzw. —wand eine Abstimmung mit der
unteren Wasserbehdrde und dem Unterhaltungsverband Diite erfolgen.

4. Maximale Gebdudehdhen
Gem. § 9 (1) Nr. 1 iV.m. § 16 (2) Nr. 4 u. § 18 (1) BauNVO sind innerhalb und auBerhalb des
Schutzstreifens der geplanten 380 kV-Freileitung Gebdude mit einer Gesamthdhe bis 80,00 m {.NN
zuldssig. Dies entspricht einer Gebdudehdhe von 16,00 m {iber der Oberkante des gewachsenen
Geldndes.

Nachrichtliche Hinweise und Ubernahmen:

a) Beschrinkungen und Hinweise wegen der Nachbarschaft zur A 30 (BFStrG)

1. Bauverbotszone zur A 30
Die 40 m Zone zur BAB A30 ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. Dies gilt auch fiir Stellpldtze
und Garagen.

2. Boubeschréinkungszone zur A 30

Innerhalb der Baubeschridnkungszone im Abstand von 100 m vom befestigten Fahrbahnrand
(Standstreifen) der Bundesautobahn BAB A30 diirfen Werbeanlagen im Blickfeld der StraBe nicht
errichtet weiden. (§ 9 (6) FStrG).

3. Anlagen zur AuBenwerbung
Anlagen der AuBenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf der feien Strecke der L597 ansprechen
sollen, sind unzuldssig.

L

Zur Vermeidung illegaler Zufahrten und Zugdnge zur BAB A30 ist auf Grund von § 86 Abs. 1Ziffer
4 BauONW die liickenlose Einfriedung ohne Tiir oder Tor sicherzustellen und in diesem Zustand zu
erhalten.

b) Hinweise zum Bauen im Bereich der Leitungstrasse

- Die geplante Hochspannungsfreileitung und die bestehende Hochspannungsfreileitung werden
mit Leitungsmittellinien, Maststandorten und Schutzstreifengrenzen nachrichtlich im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes dargestellt.

— Bis zur Demontage der im Betreff genannten 220-kV—Hochspannungs—freileitung wird der 2
x 16,00 m = 32,00 m breite Schutzstreifen der v. g. Hochspannungsfreileitung von jeglicher
Bebauung freigehalten.

— In der verbleibenden Schutzstreifenfldche der obigen geplanten
380-kV-Hochspannungsfreileitung kénnen Gebdude bis zu einer Héhe von maximal 16,00 m
iiber Geltinde (bei einer Geldndehdhe von 64,00 m iiber NN entspricht dies einer Bauhthe von
maximal 80,00 m Uber NN) errichtet werden.

— Die Gebdude erhalten eine Bedachung nach DIN 4102 "Brandverhalten von Baustoffen und
Bauteilen”, Teil 7. Glasddcher sind nicht zuldssig.

— Im Schutzstreifen der bestehenden 220-kV-Leitung diirfen nur solche Anpflanzungen
vorgenommen werden, die eine Endwuchshdhe von maximal 3,00 m erreichen.

- Im Schutzstreifen der geplanten 110-/220-/380-kV-Hochspannungsfrei-leitung diirfen nur
solche Anpflanzungen vorgenommen werden, die eine Endwuchshdhe von maximal 15,00 m
erreichen.

— Als Anlage zur Stellungnahme des RWE ist beispielhaft eine Gehdlzliste mit entsprechenden
Endwuchshhen beigefiigt.

- Um die Maste herum muss jedoch eine Fliche mit einem Radius von mindestens 30,00 m
(Maste 6 und 7 der Bl. 4166) und 20,00 m (Maste 53 und 54 der Bl. 2311) von jeglicher
Bebauung und Bepflanzung freigehalten werden. Diese Bereiche kdnnen teilweise als Parkplatz
oder Stellplatzfliche genutzt werden. Bei solch einer Nutzung kann in Abstimmung mit dem
zustdndigen Leitungsbezirk ein kostenpflichtiger Anfahrschutz fiir die Masten erforderlich werden.

— Durch hdherwachsende Gehdlze, die in den Randbereichen bzw. auBerhalb der
Leitungsschutzstreifen angepflanzt werden, besteht die Gefahr, dass durch einen eventuellen
Baumumbruch die Hochspannungsfreileitung beschddigt wird. Aus diesem Grund bitten wir Sie zu
veranlassen, dass in diesen Bereichen Gehdlze zur Anpflanzung kommen, die in den
Endwuchshdhen gestaffelt sind. Anderenfalls wird eine Schutzstreifenverbreiterung erforderlich.

— Sollten dennoch Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitung gefdhrdende Hdhe
erreichen, ist der Riickschnitt durch den Grundstiickseigentiimer/den Bauherrn auf seine Kosten
durchzufiihren bzw. zu veranlassen. Kommt der Grundstiickseigentiimer/der Bauherr der
vorgenannten Verpflichtung trotz schriftlicher Aufforderung und Setzen einer angemessenen Frist
nicht nach, so ist die RWE Transportnetz Strom GmbH berechtigt, den erforderlichen Riickschnitt
zu Lasten des Eigentiimers/des Bauherrn durchfilhren zu lassen.

- Die Leitung und die Maststandorte miissen jederzeit zugtnglich bleiben, insbesondere ist eine
Zufahrt auch fiir schwere Fahrzeuge zu gewdhrleisten. Alle die Hochspannungsfreileitung
gefdhrdenden MaBnahmen sind untersagt.

- Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen
der Leitung bzw. in unmittelbarer Néhe dazu sind der RWE Bauunterlagen (Lagepléne und
Schnittzeichnungen mit Hohenangaben in m {iber NN) zur Priifung und abschlieBenden
Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem Grundstiickseigentiimer/Bauherrn
zuzusenden. Alle geplanten MaBnahmen bediirfen der Zustimmung der RWE.—

— Voraussetzung fiir jegliche Bebauung der Schutzstreifen ist, dass zwischen dem Eigentlimer
und der RWE Transportnetz Strom GmbH vor Durchfilhrung des Bauvorhabens eine schriftliche
Vereinbarung abgeschlossen wird, in der mit Riicksicht auf die bestehende Dienstbarkeit die
technischen und rechtlichen Einzelheiten des Bauvorhabens geregelt werden.

— Der Einsatz von Gerditen (z. B. das Aufstellen eines Baukranes) ist im Bereich der Leitung
nur eingeschrinkt moglich ist. Hierzu ist ein Exemplar des Merkheftes fiir Baufachleute
anzufordern.

— Nicht alle elektronischen Gerdte sind flir den strungsfreien Betrieb in der Ndhe einer
Hochspannungsfreileitung geeignet. Beeinflussungen z. B. von Kathodenstrahirghren, wie sie etwa
in Computermonitoren und Fernsehgerdten eingesetzt werden, konnen nicht ausgeschlossen
werden. Es liegt im Verantwortungsbereich des Eigentiimers oder Nutzers, beim Kauf dieser
Gerdte auf ausreichende Storfestigkeit zu achten. Eine Haftung der RWE Transportnetz Strom
GmbH fiir derartige Funktionssttrungen ist ausgeschlossen. LCD—Bildschirme, wie sie
beispielsweise in Laptops Verwendung finden, sind unempfindlich gegen die hier anzutreffenden
magnetischen Felder.

c) Allgemeine Hinweise

1. Bodendenkmalpflege
Dem Westfdlischen Museum fiir Archdologie/ Amt fiir Bodendenkmalpflege oder der Gemeinde als
Untere Denkmalbehirde, sind Bodendenkmdler (kulturgeschichtliche, sowie erdgeschichtliche
Bodenfunde oder Verdnderungen und Verfdrbungen in der natiirflichen Bodenbeschaffenheit)
unve):ziiglich zu melden. lhre Lage im Geldnde darf nicht verdndert weiden. (§§ 15 und 16 DSchG
NRW
Dem Amt fiir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstlicke zu gestatten, um entsprechende Untersuchungen durchfuhren zu konnen (§9 DSchG
NRW). Die dafiir benstigten Flichen sind fiir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten. Funde von
erdgeschichtlicher Bedeutung sind dem Amt zur Bodendenkmalpflege zur wissenschaftlichen
Bearbeitung zu Uberlassen (§§ 16 und 17 DSchG NRW). Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (14
Tage vor Beginn) dem Amt fiir Bodendenkmalpflege und dem Westfdlische Museum fiir Naturkunde,
Referat Paldontologie, Sentruper StraBe 285, 48161 Miinster, schriftlich mitzuteilen.

Zur Sicherung eines rechtzeitigen Ausbaus vorhandener Ver— und Entsorgungseinrichtungen sowie
der Koordinierung mit anderen Versorgungstrigern ist der Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen im
Planbereich mit den Ver— und Entsorgungsunternehmen rechtzeitig vor Baubeginn, mind. aber

8 Wochen vor Baubeginn schriftlich mitzuteilen. Innerhalb des Plangebietes befinden sich neben den
gekennzeichneten bzw. nachrichtlich iibernommenen Leitungen weitere Leitungen der
Versorgungstriger. Bei Bauarbeiten sind die Leitungen zu schiitzen; vor Beginn von Bauarbeiten
sibnd frecht:zeitig Informationen liber die genaue Lage vom jeweiligen Versorgungsunternehmen
abzufragen.

Wenn sich der Verdacht auf Kampfmittelvorkommen ergibt, sind sdmtliche Arbeiten sofort
einzustellen und der Staatliche Kampfmittelrdumungsdienst zu verstdndigen.

Bei der Realisierung der Bauvorhaben ist darauf zu achten, dass die Fldchenversiegelung auf ein
MindestmaB beschrdnkt wird. Es wird angeregt, das anfallende Niederschlagswasser versickern zu
lassen.

Schutz von Versorgungsleitungen

Das Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver— und Entsorgungsanlagen der
Forschungsgesellschaft fiir StraBen— und Verkehrswesen (Ausgabe 1989) ist zu beriicksichtigen. Im
Bereich der erdverlegten Versorgungseinrichtungen sind nur flachwurzelnde Gehdlze zuldssig.

Die Merkbldtter der Versorgungsunternehmen (RWE, Erdgas Munster, Stadtwerke) sind zu beachten.

Die Zufahrten zum “Uferstreifen zur Unterhaltung des Gewdssers” sind von jeglicher Bebauung und
Einzdunung freizuhalten. Sollte jedoch eine Einzdunung durchgefiihrt werden, sind Tore einzubauen
und die Schliissel an den Rdumunternehmer auszugeben.

Richtfunktrasse
Bei Errichtung von Gebduden oder Gebdudeteilen von mehr als 30 m iber Grund ist die
Wehrbereichsverwaltung im Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

PRAAMBEL UND VERFAHRENSVERMERKE

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

§8 1, 2, 3, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414).

§ 7 (1) der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein—Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.02.2004 (GV. NRW. S. 96).

Verordnung Uiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke —Baunutzungsverordnung — (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132).

KATASTERNACHWEIS

Die Darstellung des gegenwdrtigen Zustandes stimmt mit dem Katasternachweis Stand:
ZE. 70 7008 {iberein.
Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stddtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Tecklenburg, den /¢ 7~
Kreis Steinfurt

Im Auftra

g
I// _

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Anderungsplanes ist gemdB § 2 (1) i. V. m. § 2 (4) des Baugesetzbuches
in der zur Zeit giiltigen Fassung durch den Rat der Gemeinde am 13.03.2008 beschlossen

worden.
Lotte, den|13.03.2Q08 '
L‘ A
W AN l
(Lammers) (Borchelt) ™
Biirgermeister Schriftfiihrer

FROHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemd8 § 3 (1) BauGB wurde gemds B
des Rates der Gemeinde vom 13.03.2008 durchgefiihrt.

Lotte, den 13.03.2008

(Borchelt)
Schriftfiihrer

(Lammers)
Biirgermeister

Die Auslegung des Entwurfes zum
meinde Lotte am 22.04.2008 b

erungsplan ist vom Bau— und Wegeausschuss der Ge—
lossen worden. Die Auslegung erfolgt gemdB § 3 (2) BauGB.

Lotte, den 22.04.200

(Borchelt)
Schriftfiihrer

/.ammem)
Blirgermeister
OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf des Anderungsplanes hat einschlieBlich-Text und Begriindung gemdB § 3 (2)
Baugesetzbuch vom 02.05.2008 bis einschlieBlich 02,06.2008 &ffentlich ausgelegen.

Lotte, den 2.06.2&8

(Lammers)
Biirgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Anderungsplan ist gemdB § 10 des Baugesetzbuches und § 7 der Gemeindeordnung fiir
das Land Nordrhein—Westfalen vom Rat der Gemeinde am 19.06.2008 als Satzung
beschlossen worden. ')

|

Lotte, den|/19.06.2008 [ ‘ _

|
(Lammers) | (Borchelt) \
Blirgermeister Schriftfiihrer

BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss iiber die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 62 "Autohof Lotte”
ist gemdB § 10 (3) BauGB am.” /7 =’y  ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am ’.”. /7 7 rechtsverbindlich geworden.

Der Plan wird zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. LO)

-
Y VLD o

Lotte, den (77|fv <>

(Lammers)
Biirgermeister
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