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Bemerkung:

Der Gebdudebestand der Nachbarflurstiicke
53, 55 (Flur 28) und 113, 115, 116 (Flur 29)
ist nach dem Katastemachweis.

WLDGEHDLZSTREIFEN
10 m PLANZGEBOT 1
ERGANZUNG DER VORH:

WLDGEHOLZSTREIFEN
5 m PLANZGFBOT 1
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GEMARKUNG : LOTIE

FLUR ;29

FLURSTOCKE : 6; 7; 8, 102; 106

5 u. 9 tellweise
10 u. 50 teilweise

Verfahrensvermerke

Es wird bescheinigt, daf die Kartengrundlage mit der Darstellung des Liegen-
schafiskatasters zum Stichtag vom /8,12 4§  tbereinstimmt und die
Feststellung der Planung geometrisch emdeutig ist.

Ibbenbiiren, den  O4. 40. 99

Der Rat der Gemeinde Lotte hat am 19.05.1998 gem. § 2 (1) BauGB
die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Lotte,den 19,05,1998 '

) <
,j — ) ’/ 7 K
"(Grdpe) (Striibbe)
Biirgermeister Ratsmitglied

(Borchelt)
Schriftfithrer

Dieser Plan einschlieBlich Begriindung hat gem. § 3 (2) BauGB laut Bekannt-
machung vom 05 ,03.1999in der Zeit vom 15.03.1999 bis einschlieBlich
230.04.1999 offentlich ausgelegen.

Lotte,den 23.04.1999

grock)
Gemeindedirektor

Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat der Gemeinde Lotte
am 10,06.1999 gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Lotte,den 10.06.1999 e

o

(Gr‘é e) T : (Budke) (Bprchelt)
Biirgermejster Ratsmitglied Schriftfithrer

Der Bebauungsplan ist gemid8 § 10 BauGBam 19,11.1999 ortsiiblich,
amtlich bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebaumingsplan
rechtsverbindlich geworden. /‘* e

Lotte,den 19.11.1999

f'/ ’
/‘.(S rock)

Blirgermeister

Gemeindedizekior.

Teil A

Planzeichenerkkirung
It. Planzeichenverordnung vom 18. Dez. 1990

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Sondergebiet "Hotel" (§ 11 BauNVO)

“

MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

zB. 0,8 Grundflichenzahl / GRZ
zB. @ GeschoBflichenzahl / GRZ  als Hochstmal
zB. 1 Zahl der Vollgeschosse

zweigeschossige Bauweise als HochstmaB
DNmax45° maximale Dachneigung 45°

DH Drempelhthe als Hochstmaf

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
a abweichende Bauweise

Baugrenze

Verkehrsfliichen (§9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsfldchen
StraBenbegrenzungslinie
Ty Einfahrtsbereich
vy v e Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
0 oberirdisch

O unterirdisch

Wasserfiachen und Flachen fiir dic Wasserwirtschaft

‘Wasserflachen

Umgrenzung von Flichen fiir die Wasserwirtschaft
(Uferstreifen zur Unterhaltung der Gewdsser)

Griinfliichen

Griinflichen

Planungen und Mafinabhmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr.25 u. Abs.6 BauGB)

sessoy Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen
000009 und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs.]1 Nr.25 Buchstabe a)

Umgrenzung von Flichen mit Bindung fiir Beplanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Beplanzungen sowie von Gewissern

@ Anpflanzung:
Baume

Erhaltung;
Biume

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-

planes (§9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten
_._/-.— ' und Abgrenzung des MaBies der Nutzung innerhalb des
Baugebietes (§1 Abs.4, §16 Abs.5 BauNVO

r- LN

1

PR, Zweckbestimmung:
Stellplidtze St

<

Larmpegelbereich

Darstellungen ohne Normcharakter

Schutzstreifen der RWE entlang der
220 kv und der 30 kv Freileitung

7 Flurstiicksnummer
o0———0 Grundsﬁicksgrenzqc
N Einfriedung neu H=1,00m
S * - Abbruch

Sicht- und Lirmschutzwand H= 2,00 m

Gemeindegrenze

RECHTSGRUNDLAGEN
- Baugesetzbuch vom 27 . August 1997 -BGBL. S. 2141.

- Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBL. LS. 132), zuletzt gedndert
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBIL. 1.S. 466).

- Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1.S. 58).

- Landesbauordnung NW vom 07.03.1995 (GV.NW S. 218).

Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen und Stellplitze

durch

- Gemeindeordnung NW in der Neufassung vom 13.08.1984 (GV. NW S. 475),

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.07.1994 (GV. NW S. 666).

Teil B

Textliche Festsetzungen gemsas § 9 (1) BauGB

1.

1.1

12.

2.

3.
3.1.

3.2.
321

322.

323

3.2.4. MaBnahme 1: Extensivierung des Griinlandstreifens in der Bauverbotszone

3235

3.2.6.

3.2.7.

3.238.

4.
4.1.

4.1.

. Pflanzgebot 3: Anpflanzung von groB- und kleinkronigen Laubbiumen

. MaBinahme 2: Anlage von PKW - Stellplitzen mit Drainpflaster

Art der haulichen Nutzung

GemiB § 81i. V. m. § 1 (9) BauNVO sind im Gewerbegebiet (GE) nur die Nutzungen
fiir einen Autohof mit Tankstelle und PKW-Waschanlage sowie die Nutzung fiir eine
Polizeistation zugelassen. Weitere zuliissige bzw. ausnahmsweise zulidssigen Nutzungen
nach § 8 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Das sonstige Sondergebiet (SO) gemiB §11 Abs.1 und 2 BauNVO ist nur als Gebiet fur
Fremdenbeherbergung (Hotel) zugelassen.
"GroBflachiger Einzelhandel" gemiB §11 Abs.3 BauNVO ist nicht zuldssig.

Bauweise
Im Gewerbegebiet (GE) und im Sondergebiet (SO) ist eine abweichende Bauweise fest-
gesetzt. Die Gebaudeliangen diirfen 50 m iberschreiten.

Anpflanzungen von Biumen und Strauchern

Innerhalb der gesondert gekennzeichneten "Flichen zum Anpflanzen von Biumen und
Striuchern” sind Bepfanzungen mit standortgerechten, heimischen Laubhdlzern

(z.B. Winterlinde, Stieleiche, Sandbirke, Vogelbeere, Feldahorn u.4.) durchzufithren.
Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Abgiinge sind durch gleichartige Nach-
pflanzungen zu ersetzen

Pflanzgebote

Pflanzgebot 1: Anlage von Wildgeholzstreifen

Zur Integration der BaumaBnahmen in das Landschafisbild ist das Plangebiet mit Wild-
geholzen einzugriinden. Anlage von zwei- bis mehrreihigen Anpflanzungen heimischer

und standortgerechter Wildgehélze mit vorwiegend strauchartigem Charakter sowie Klein-
baumen. Ausfithrung einer dichten Laubgehélzpflanzung mit vorwiegend landschafts-
gerechten strauchartigen Bienennihr- und Vogelschutzgehdlzen der Pflanzenliste 1

(siche Anhang).

An der Tecklenburger LandstraBe sind erginzende Pflanzungen unter Beriicksichtigung
der vorhandenen Geholze vorzunehmen.

PflanzgroBe kleinkroniger Baumarten : Heister, 2 x verpflanzt, 250-300 cm, mit Ballen

Pflanzgrofie der Straucharten : 2 x verpflanzt, 100-150 cm :

Pflanzabstand © 1,50m f
Rcihenabstand : 1,00m |
Pflege der Geholzstrukturen : abschnittsweise und selektiv auf den Stock setzen

im Abstand von 7-10 Jahren

Pflanzgebot 2: BegriinungsmaBnahmen in den Baugebieten

Zur Gliederung der Baugebiete sowie zur Eingriinung der Gebaude und Strukturierung
der Parkplatzflichen sind gemi8 bauleitplanerischer Festsetzung im B-Plan durch die
Grundflichenzahl 0,8, sowie durch die Darstellung im Entwurf der Auienanlagen des
Autorasthofes, Griinflichen vorgesehen. Die Griinflichen an den Gebiduden sowie zur
Gliederung der Stellplitze sind mit bodendeckenden Rosen und Geholzen sowie Wild- und
Zierstrauchern der Pflanzenliste 2 zu bepflanzen. Die Griinfliche siidostlich des
SO-Gebictes (Hotel) kann ebenfalls als Rasen bzw, Wiesenfliche mit eingeschrankter
Nutzung (Spielplatz, Sitzgelegenheiten) angelegt werden.

Pflanzgrofe der Straucharten : 2 x verpflanzt, 100-150 cm
Qualititen der Bodendecker : 2 x verpflanzt, mit Ballen, 20-30 cm :
Qualititen der Rosen Giiteklasse A :

Zur inneren Strukiurierung der Baugebiete sowie zur Eingriinung der Gebaude sind grof-
und kleinkronige Laubbdume mit durchgehenden Leittrieb als Hochstamme zu pflanzen.

Die Baumarten sind der Pflanzenliste 3 zu entnehmen.

Die Anzahl der zu pflanzenden Baume sind im Griinordnungsplan als Mindestanzahl verbind-
lich festgesetzt, da sie Funktion als Ersatzmafinahme haben und in der Berechnung des
Planungswertes mit einflieBen.

Die Baume sind dauerhaft zu erhalten, Ausfiille sind in entsprechenden GroBen zu ersetzen
bzw. auszugleichen.

Im Umkreis von 15 - 17 m um die Leitungsmasten sind keine Baume zu pflanzen.

PflanzgroBe klein- und groBkroniger
Baumarten : Hochstamm, 3 x verpflanzt,mit Ballen, StU 14-16cm

Zur Forderung einer standorttypischen Krantflora ist der zur Zeit landwirtschaftlich ge-
nutzte Griinlandstreifen durch folgende MaBnahmen zu extensivieren :

- keine Verwendung von Diingemitteln und Spritzmitteln

- Pflege als 2-schiirige Wiese. Das Mahgut ist abzufahren. Die 1. Mahd ist nicht vor dem
15. Juni, die 2. Mahd ist nicht vor dem 1. September vorzunehmen.

- Anpflanzung von Gruppen heimischer standortgerechter Straucher als Vogelschutz- und
Bienennihrgeholze.

3

Durch die Anpflanzung heimischer standortgerechter Straucher in Gruppen (Pflanzenliste 1),
erfolgt weiterhin eine Abschirmung zu den Parkplitzen.

Als MaBnahme zum Schutz und Pflege der Natur ist das anfallende Wasser der PKW -
Stellplitze durch Drainpflaster in den Untergrund abzuleiten. Ist dieses aufgrund des hohen
Grundwasserstandes oder bedingt durch die Bodenstruktur des Untergrundes nicht moglich,
ist das anfallende Regenwasser der PKW - Stellplitze zu verrieseln oder einem auf dem

Grundstiick anzulegenden Regenriickhaltebecken zuzufithren. j

MaBnahme 3: Anlage einer Sicht- und Larmschutzwand

Zur Minimierung storender Einfliisse des Autorasthofes (Larm, Immissionen), auf die
angrenzenden Flachen, vor allem auf das siidlich angrenzende Landschaftsschutzgebiet, wird
eine 2,0 m hohe Sicht- und Larmschutzwand aus Holz zwischen der Tecklenburger Landstrafie
und dem Bereich Rasthof, Tankstelle, errichtet. Diese wird beidseitig mit Wildgehoélzen
(Pflanzliste 1) eingegriint.

MaBnahme 4: Anlage einer Obstwiese

Als Ersatz fiir den Wegfall der vorhandenen Obstbaumbestinde wird eine neue Obstwiese
im Nahbereich des geplanten Hotels angelegt, welche langfristig die Funktion der
vorhandenen Obstbaume tibernimmt.

Umwandlung eines Teils der jetzigen Ackerflache in der GréBe von 700 m? in eine extensiv
genutzte Streu-Obst-Wiese.

Einsaat einer standortgerechten Wild-Kraut-Grasmischung (Extensivrasen)

Pflanzung von Obst-Hochstimmen in einem unregelmiBigen Pflanzverband

Baumarten: Lokalsorten siche Anhang, Pflanzliste 4
Pflege der Obstbidume: Obstbaumschnitt insbes. in den Jungjahren der Baume
Pflege und Entwicklung des Unterbewuchses, siche MaBnahme 4 N
Qualitiiten: Hochstamm, 2xv. ohne Ballen, Stammumfang 8 - 10 cm

Begriinung von Fassaden

Nicht transparente Mauern und fensterlose Wandflachen im Bereich der Umfassungswiénde
von Gebiuden mit mehr als 50 gm Grundfliche sind mindestens zu 1/3 dauerhaft zu be-
griinen. Fiir die Wandbegriinung eignen sich insbesonders folgende Arten:

Hedera Helix Efeu Lonicera 1.S. GeiBiblatt

Vitis i.S. Weinrebe Wisteria sinensis  Blauregen

Clematis 1.8 Waldrebe Wisteria sinensis  Blauregen
Immisionschutz

Zum Schutz der siidlich der Tecklenburger StraBe vorhandenen Wohmnnutzung ist die
Anordnung der Hochbauten (Rasthof und Hotel) im siidlichen Bereich des Plangebietes
in zweigeschossiger Bauweise festzusetzen.

In den folgenden Bereichen sind fiir Wohn- und Beherbergungsstitten im SO-Gebiet so -
wie fiir Biirordume im Bereich des GE-Gebietes fiir die jeweils betroffenen Fassaden die
folgenden erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaBe (erf. R’ wres) durch die
AuBenbauteile (Wandanteil, Fenster und Liiftung) von Wohn- und Aufenthaltsrdumen
einzuhalten:

Lirmpegelbereich IV : erf. R 'wes=35dB
an den westlichen und 6stlichen Fassadenseiten des
GE-Gebietes (10 3)

erf. an den westlichen, nérdlichen und 6stlichen Fassaden-
seiten des SO-Gebietes (I0 1 +10 2)

5, Im Bereich der erdverlegten Versorgungseinrichtung sind nur flachwurzelnde Geholze
zuléissig

6. Die 40 m Zone zur BAB A30 ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. Dies gilt auch fiir
Stellplitze und Garagen.

7. Innerhalb der Baubeschriankungszone im Abstand von 100 m vom befestigten Fahrbahnrand
(Standstreifen) der Bundesautobahn BAB A30 diirfen Werbeanlagen im Blickfeld der Strabe
nicht errichtet werden. (§ 9 (6) FStrG).

8. Anlagen der AuBenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf der freien Strecke der L3597
ansprechen sollen, sind unzuldssig.

9, Zur Vermeidung illegaler Zufahrten und Zugénge zur BAB A30 ist auf Grund von § 86 Abs. 1
Ziffer 4 BauONW die liickenlose Einfriedung ohne Tiir oder Tor sicherzustellen und in diesem
Zustand zu erhalten.

10. In den Plangebieten sind Dachneigungen bis max. 45° zulassig.

11. Die Drempethéhe darf 1,00 m nicht iiberschreiten.

12. Die geneigten Dacher sind mit Dacheindeckungsmaterialien, in den Farbtonen naturrot bis rot-
braun und anthrazith (angelehnt an die RAL-Téne 2000 - 4002, 7017 - 7021, 8001 - 8024),
einzudecken.

13. Die Oberflichenentwisserung erfolgt iiber eine Regenwasserkanalisation in die Vorflut.

Die Regenwasserriickhaltung erfolgt iiber eine unterirdische befahrbare Anlage
mit AbfluBbegrenzer. '

Hinweise

1. Dem Westfilischen Museum fiir Archiologie/ Amt fiir Bodendenkmalpflege oder der Gemeinde
als Untere Denkmalbehorde, sind Bodendenkmiler (kulturgeschichtliche, sowie erdgeschichtliche
Bodenfunde oder Veridnderungen und Verfirbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
‘unverzﬁglich zu melden. Thre Lage im Gelidnde darf nicht verindert werden. (§§ 15 und 16 DschG
NRW)

Dem Amt fiir Bodendenkmalpilege oder seinen Beaufiragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstiicke zu gestatten, um entsprechende Untersuchungen durchfiihren zu kénmen (§9 DschG
NRW). Diz dafiir benétigten Flichen sind fiir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Funde von erdgeschichtlicher Bedeutung sind dem Amt fiir Bodendenkmalpflege zur
wissenschaftlichen Bearbeitung zu iiberlassen (§§ 16 und 17 DschG NRW).

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (14 Tage vor Beginn) dem Amt fiir Bodendenkmalpflege und
dem Westfilische Museum fiir Naturkunde, Referat Paldontologie, Sentruper StraBe 285,

48161 Miinster, schriftlich mitzuteilen.-

2. Zxr Sicherung einss rechizeitigen Aushaus des Yernmeldenetzes, sowic der Koordinieruny mit
andcren Versorgungstrigern ist der Beginn der ErschlieBungsmalaabmen im Planbereich dem
Fernmeldeamt Miinster mindestens 8- Wochen vor Baubeginn schriftlich mitzuteilen.

3. Wenn sich der Verdacht auf Kampfimittelvorkommen ergibt, sind séamtliche Arbeiten sofort
einzustellen und der Staatliche Kampfmittelrdumungsdienst zu verstindigen.

4. Bei der Realisierung der Bauvorhaben ist darauf zu achten, daB die Flichenversiegelung auf ein
MindestmaB beschrinkt wird. Es wird angeregt, das anfallende Niederschlagswasser versickem zu
lassen

5. Das Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der
Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen (Ausgabe 1989) ist zu beriicksichtigen.

6. Im Bereich der erdverlegten Versorgungseinrichtungen sind nur flachwurzelnde Geholze zuléssig.

Nachrichtliche Ubernahme

1. Sicht- und Larmschutzwall

Ein Sicht- und Larmschutzwall wird im Bereich der Bauverbotszone, siidlich der Autobahn errichtet
mit einer Hohe von max. 3,00 m, ab bestehender Fahrbahnoberkante der A30. Der Erdwall

ist autobahnseitig mit einer Béschungsneigung von 1:1,5 und mit einem Abstand von mind. 5 m

von der Grundstiicksgrenze und mit einer Mulde 0,50-1,0 m zur Auffangung des abflieBenden
Wassers, zu errichten.

GemiB § 9 Abs. 8 BundesfernstraBengesetz ist fiir die Errichtung des Sicht- und Larmschutzwalles
im Bereich der Bauverbotszone eine gesonderte Genehmigung erforderlich.

Im Bereich der Gewisser wird der Sichtschutz iiber eine Sicht- und Larmschutzwand gewahrleistet.
Hierzu muB im Genehmigungsverfahren fiir den Sicht- und Larmschutzwall bzw. -wand eine
Abstimmung mit der Unteren Wasserbehorde und dem Unterhaltungsverband Diite erfolgen.

2. ErschlieBung - Kreisverkehrsplatz o

Der Ausbau des Kreisverkehrsplatzes welcher westlich an das Plangebiet angrenzt,
wird innerhalb der vorhandenen Verkehrsflichen, aufgrund einer 6ffentlich-rechtlichen
Vereinbarung zwischen dem Westfilischen Straenbauamt Miinster, Kreis Steinfurt,
Gemeinde Westerkappeln und der Gemeinde Lotte, sichergestelit. :

3. Wegstreifen

Dic Zufahrten zum "Uferstreifen zur Unterhaltung des Gewissers" sind von jeglicher Bebauung
und Einziunung freiznhalten. Sollte jedoch eine Einzdunung durchgefiihrt werden, sind Tore
einzubauen und die Schliissel an den Raumunternehmer auszugeben.

An samtlichen westlichen, nérdlichen und Ostlichen Fassadenbereichen des SO-Ge-
bietes sind im Zusammenhang mit Fenstern von Schlafriumen (Aufenthaltsriume von
Beherbergungsstiitten) schalldimmende Liftungssysteme einzubauen, die die Gesamt-
schalldimmung der AuBenfassade nicht verschlechtern.

Ubersichtsplan M 1 : 10000
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