Prof. Dr. U. Schmidt

Baegrindung zom Rebaunngsp lan Ne 61 der Gemeinde Lotte

1. Allgemaines

Am 30.11.1997 hat der Rat der Gemeinde fotte die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 61 "Erweiterung
olfpiatyz Wersen” heschliossen.

Der Geltungshereich des Rebauungsplianes lieglt in der
Gemarkung Wersen der Gemsinde Lotte, Flur 14,
Flurstbilclke 110, 108, 1756 (teilweise), 176 (teiiweise).

Iim einzalnen wird der Geltungshereich wie folgl begrenzt:

i Horden durch einen landwirtschaftiichen Weg
im Osten durch die Wersener StrafBe L 597

im Siden durch die StraBe Schwegfeld

im Weasten durch einen landwirtschalftlichen Weg

Die Geltungebereichsabgrenzung ist in der Planzeichnung
eindeut ia vorgenommen und als Ubersicht +in einer unmaB-
stablichen Verkleinerung im nachfolgenden Planbitd wieder-
gegeben,
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Das Plangebiet ist ca. 44 ha groB und besteht aus landwirt-
gchaftlich genutzten Flachen.

2, krforderlichkeit der Planung und PlanungsanlaB

Per Golfclub Ditetal e.V. betreibt an der Wersener Strale
L 5387 seil Uber 10 Jahren eine 9-Loch-Golfsportantage.

Im Laufe der Jahre sind die Mitgliederzahlen so stark
angestiegen, daB derzeit keine weiteren Mitglieder
aufgenommen werden kdnnen. Deshalb ist geplant, auf der
gegenilberliegenden StraBenseite der Wersener StraBe L h97,
nochmals eine Golfanlage mit 9 Spielbahnen zu errichten.
Durch die neue Anlage, wird auch dem gestiegenen Freizeit-
verhatten nach gesundheitsorientierter Ausgleichsbeschafti-
gung Rechnung getragen. Zudem ist die Anlage nicht nur
Clubmitgliedern, sondern auch clubfremden bzw. clubfreien
Spielern zuganglich.

Das Planungsgebiet des zukinftigen Golfplatzes wird zur
Zeit landwirtschaftlich genutzt.

Die neue Nutzung "Golf" wiederspricht der bisherigen
Nutzung, wodurch die 25, Anderung des Flachen-
nutzungsplanes erforderitich wurde. In der 25, Anderung
des Flachennutzungsplanes erfolgt die Darstellung als
Sondergebiet "Golf".

3. Einerdnung in_die Pianung
a.) Landschaftsplian 11 “"Schafbergpliatte”

Dieser landschaftsplan enthdlt fur das Bebauungsplangebiet
verschiedene Einzelfestsetzungen sowie die Faestsetzung des
gesambten Pliangebietes als Landschaftsschutzgebiet

Nr. 2.2.10.

Da einige Festsetzungen des Bebauungsplanes den Verboten
fur dieses tandschaftsschutzgebiet wiedersprechen (2.8,
Errichtung baulicher Anlagen), ist unter 2.2.10 der
textlichen Darsteliung und Festsetzungen des
Landshaftsplanes 11, "Schafbergplatte”, festgesetzt, dan
mit der Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes
widersprachende Festsetzungen des Landschaftsplanes auBer
Kraft treten.

Hierdurch sind nachfolgend aufgeflihrte Verbote betroffen.

a) Ziffer 2.2 B a) fur die Errichtung baulicher Anlagen
. 6. d. 8 2 Abs. 1 BauO NW sowie Verkehrs- und deren
Nebenanlagen entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplanes.
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by Ziffer 2.2 R d) {iir die Errichtung von Hinweiszeichen,
die Fir den Betrieb des Golfplatzes erforderlich sind,

fFillTungen, Abgrabungen oder sonstige Bodenverdnderungen
gowie Tir Veridnderungen der morpholiogischen Gegeben-
heiten zur Errichbung der im Bebauungsplan fest-
geseltziben Spielbhahnen.

cy Ziffer 2.2 R g) und h) fir Aufschiitungen, Ver-

d) Ziffer 2.2 B t) fir die Beseitigung von Gehdlzhe-
stédnden zur Anlage der im Bebauungsplan festge-
setzten Spielbahnen.

Bie (brigen Beast.immungen flr das Landschaftsschutzgebiet
sowie die Finzelfestsetzungen der Ziffern 2.4.44, 5.1.26,
5.4.298 wardaen durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
nicht negabiv berthrt und behalten ihre GUltigkeit.

b, ) Flachennubzungsplan

In der 25, Anderung des Flachennutzungsplianes der
Gemeinde LobLkte erfolgt die Darsteliung als
Schdetrgebisat "Golf".

<. ) Gebielsentwicklungsptan

Im Gebietsentwicklungsplan 3.0-1 Teilabschnitt

Minstertand ist die Erweiterung des Golfplatres
Diutetal auf 18 Loch vorgeschlagen und im Fort-

schreihungsver Fahren vorgesehen.

4. Altlasten

Nach Angaben der Gemeinde Lotte befinden sich im
Geltungshereich des Rebauungsplanes Nr., 61 keine Altla-
sten.

5. Denkmaischutz, Depnkmalpflege, Kulturdenkmale
Sollten hei den Bauarbetten archédcologische Funde gemacht
warden, sind diese unverzlglich der zustidndigen Kreig-~

oder Gemeindeverwaltung zu melden, die sofort das
zustdndige Dezernal der Bezirksregierung in Munster benach-
richtigen wird.

6. _Bedencrdnung

Bodenordnende Mafinahmen sind nicht vorgesehen, da eine
Bodenordnung auf freiwilliger Basis angestrebt wird.
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7. VYorhandene und geplante Nutzung

Die Flachen fir den geplanten Golfplatz liegen in einem
lLandschaftsschutzgebiet. Durch den Bau des Platzes werden
insbesondere die Belange der Wasserwirtschaft,
Naturschutz, lLandwirtschaft und Erholung berihrt. Das
Niedorschlagswasser versickert auf dem Geldnde,

Der zukinftige Golfplatz wird auf Uberwiegend landwirt-
schaftlich genutzten Flachen erstellt.

Das Gebiet des zukinftigen Golfplatzes ist weiterhin der
Bevilkerung zuginglich. Der durch das Geldnde fuhrende
landwirtschaftiiche Weg bleibt in seiner Jjetzigen
WegeflUhrung und Struktur erhalten und wird in
Teilbereichen von Golfanlagen tangiert. Obwohl eine
Gefahrdung der Wanderer durch die Anordnung der Bahnen so
gut wie ausgeschlossen sein dirfte, werden weitere Schutz-
maflinahmen durchgefihrt z.8. Verbreiterung der bestehenden
Pfilanzung oder wo diese MaBhahme nicht ausreicht, das
Aufstellen von Fangrzaunen. Die zur Zeit bestehende land-
wirtaschaft beeintrachtigt widhrend der Ernte~ und Bearbei-
tungszeiten durch Larm, Staub, Spritzmittel die erholungs-
suchende Bevdikerung. Insofern ist mit der Anlage des
Golfplatzes eine Verbesserung zu erwarten. Der Golfplatz
wird nicht eingezaunt und steht auch der Bevdlkerung zur
Verfiigung.

An dem vorhandenen Tandwirtschaftlichen Weg (Zufahrt zum
Grundstick Budde), der von der Wersener StrafBe abzweigt,
3011 ein Gerdtehaus {(ca. 200 m2, 16 x 12 m)} zum
Unterstellen der Pflegemaschinen dieser Golfplatzseite
arrichtet werden. Das Gebiude bekommt ein Satteldach und
wird landschaftstypisch erbaut.

Die beiden Golfplatzseiten, durch die Wersener StraBe

(L 597) voneinander getrennt, sollen durch eine Bricke
(Tichte Durchfahrtshdhe ca. 4,70 m) miteinander verbunden
werden. Diese verlauft von der Jetzigen Spielbahn 4
parallel zur Trockenmauer zur anderen StraBenseite im
Bereich der zukiinftigen Spielbahn 1.

Die detaillierte Brickenplanung wird zu gegebener Zeit
nach- bzw. eingereicht.

Infrastruktuelle Anlagen wie Parkplatz, sanitére
Einrichtungen und Restaurationsbereich befinden sich in
ausreichender GrdnRe und Anzahl auf dem vorhandenen
Golfplatz.
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8. Darstellungen zum Bebauungsplan Nr. 61 "Erweiterung
Golifplatz Wersen”

Zielsetzung der Betreiber und der Gemeinde ist es, auf der
ca. 44 ha groBen Fldche eine Golfanlage zu errichten.

Das Grundstilck ist durch ltangfristige Pachtvertrége
gesichert. Das Clubhaus mit den dazugehdrigen
Finrichtungen wie Gastronomie/Umkleiden sind auf der
vorhandenen Anlage gegeben. Das Clubhaus und die
dazugehdrenden gastronomischen Einrichtungen sind nicht
nur fir die Clubmitgliieder zugdnglich, sondern kdnnen auch
von anderen Gasten genutzt werden.

9, Auswirkungen der Planung
9.1 Verkehrliche ErschlieBBung

Die Erschliefung fiur PKW’s bleibt wie bisher Uber die
Wersener StraBe L 597 zum vorhandenen Parkplatz.

Die beiden 9-Loch-Golfplatze werden durch eine Bricke
{lichte Hohe ca. 4,70 m} Uber die Wersener StraBe L 5397
verbunden. Diese verlduft neben der voerhandenen Golfplatz-
zuTahrt im Bereich der Wersener StraBe L 597,

Der Ausbauzustand der L 597 ist geeignet, das zu
erwartende Verkehrsaufkommen zu bew&ltigen. Hierbei ist zu
berltcksichtigen, dal es sich bei Golf um einer eher exten-
sive Sportart handelt, wobei ergdnzend anzumerken ist, daB
von November bis April der Spielbetrigeb fast vollstéandig
ruht und in der Regel am Montag kein wesentlicher Spielbe-
trieb wegen der erforderlichen Platzpflege stattfindet.
Belastung durch Kraftfahrzeuge von Golfern im Durchschnitt
pro Tag ca. 45 Stck. Bei in begrenzten Umfang stattfinden-
den Turniere ist mit einem héheren Kraftfahrzeugaufkommen
zu rechnen.

9.2 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser und
Elektrizitat ist {iber das vorhandene Leitungsnetz
sichergesteiit.

Dieses gilt mit Ausnahme des Wasserbedarf fiur die
Bewdsserung der Golfanlage.
Es wird daher angestrebt, einen Brunnen zu bohren und die

geplanten Teiche mit zu nutzen,
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Die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers - auch in
dar Folge einer ggf. erforderlichen Mehrversiegelung im
Zuge der Errichtung von baulichen Antagen oder ggf. aus
erforderlichen Drainagen - erfolgt soweil wie mdglich Uber
eine Versickeruna innerhalb der Golfplatzanlage bzw. des
Plangebieafes erfolgen.

Die hierzu geltenden Bestimmungen werden beachtet, soweit
Einleitungserlaubnisse und Genehmigungen erforderlich
wetrden, werden die entaprechenden Unterlagen und Antrige
paratlel zum Bebauungsplanverfahren bei den zustédndigen
Behordaen vorgelegt.

Die Ver- und Entsorgung des vorhandenen Clubhauses ist
sichergestel .

9.3 Vorhandene Gewidsser

Die im Plangebiet vorhandenen Gewdsser (Griaben) sind in
der Planzeichnung bericksichtigt und sollen in leicht
vaeranderter Form erhalten bleiben. Die erforderliche
Freihaltung der GewdAsserrandstreifen entsprechend den
Bestimmungen wird gewdhrleistet.

Weiterhin werden drei Teiche erstellt. Die erforderlichen
Genehmigungen werden rechtzeitig vor Baubeginn erstellt.

Soweit in Einzelfdllen kleinere Briicken zur Querung der
Gewasser erforderlich werden, erfolgt vor Baubeginn bzw.
schon 1m Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine Abstim-
mung mit dem zustAndigen Unterhaltungsverband.

3.4 Belange des Nabturschutzes und der Landschaftspflege

Im Rahmen der vegetationskundlich ~ floristische und zoolo-
gische Belurteilung der geplanten Golfplatzerweiterung
"Dutetal”, durchgefuhrt von der Gesellschaft fir Freiland-
6kologie und Naturschutzplanung (GFN) im Oktober 1996,
wurde das Gelande in Bezug auf die Golfplatznutzung unter-
sucht. Die GFN kommt zu dem SchiuB, daB auf den Acker- und
Grunflachen keine gravierenden Beeintridchtigungen durch

die Neuanlage zu erwarten sind, da sie ohne besonderen
floristisch - vegetationskundlichen Wert sind.

AuRerdem beinhattet das Gutachten einen 10 Punkte Katalog
mit Vorschlédgen zur Vermeidung, Verminderung, Ausgleich

und Ersatz fur Beeintrachtigungen von Flora und Fauna, die
weitestgehend erfillt werden kdnnen.

PDurch 2 Karten und Fotos wird das Gutachten ergéanzt.

Der zum Bebauungsplan gehérende Gritnordnungsplan
kennzeichnet die unterschiedliche Nutzung und stellt auch
AusgleichsmaBnahmen dar, die auf dem Gelande und angrenzen-
den Fldchen erbracht werden.
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10, Belange des Inmissionsschubzes

Unter Hinweias auf die Ausflhrungen in Punkt 9.1 dieses
Eriauterunagsberichtes sind unzuléssige
Immissinnabalastungen aufgrund des zu erwartenden
Vaerkehrsauskommens nighl 24 erwarten,.

I'm unmittelbaren Umfeld des Plangebietes befinden sich
kKeine tandwirtschaftiichen Betriebe mit
Intensiviierhaltung, somit bestehen keine diesbeziiglichen
Finwirkungen oder Nutzungsbeschrankungen,

Angrenzend zum Plangebiet befinden sich auch kinftig
landwirtaschaftlich genutzte Flachen. Die aus der
ordnungsgemifRen fewirtschaftung auftretenden Immissionen
{Geriche, GerAusche) sind als ortslbliche Einwirkungen
hinzunshmean . '

11, Belange dei Landwirtschaft

Die Relange der Landwirtschaft werden im Rahmen der
weitaran Realisierung beriicksichtigt.

voraussebzung der Umnsetzung des Plangebietes ist ein
Einvernehmen mit den betroffenen Landwirten und
Grundstickseigentimern, dieses wird seitens des
Golfplatzes Ditetal e.V. hergestellt. Entsprechende
Abstimmungen und Vereinbarungen liegen vor.

12. Altablagerungen/Bodenkontaminationen

Fitr das Plangebiet liegen der Gemeinde Lotte keine
Hinweise oder Verdachtmomente auf Altablagerungen oder
Bodenlkontaminationen vor.

Da gegebenfalls auf Teilflidchen eine Kampfmittel-
beeinflussung voriiegen konnte, wird der Kampfmittelrdum-
dienst rechtzeitig informiert, damit vor Beginn jeglicher
BaumaBnahmen eine systematische Absuche durchgefihrt
werden kann., 7usdtzlich mul im Rahmen der Baugenehmigung
die vorgenannte Aufiage aufgenommen werden.
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13, Bodenfunde

So1lten hei den geplanten Bau~ und Erdarbeiten ur- oder
frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf
hingewiesen, daB diese Funde meldepflichtig sind. Es wird
gebeten, diese Funde unverziglich der zustandigen Kreis-
und Gemeindeverwatltung zu melden, die sofort das
sustidndige Dezernat der Bezirksregierung in Munster
benachrichtigen wird. In diesem Zusammenhang wird darauf
hingewiesen, daf zutagetretende Funde bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. zu
schitzen, wenn nicht die zusténdige Denkmalpflegebehdrde
vorher die Fortsehbzung der Arbeiten gestattet hat.

Aufgesteiltf:

Planungshinroe
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OsnAbriek. den 27.10.1997
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Gemeindedirektor

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 61 "Erweiterung Golfplatz
Wersen" hat gemdf § 3 (2) BauGB in der Zeil vom 18.05.1998 bis
einschl. 22.06.1998 6ffentiich ausgelegen.

49504 Lotte, den 22.06.1998 Gemelinde Lot 1t e
Der Gemeindedirekior
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