Teil B: Text

Textliche Festset;ungen gem. § 9 BauGB

1.

Die gem. § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmswelse zuldssigen Nutzungen werden
ausgeschlossen,

Wird die festgesetzte Grundfldche iiberschritten, ist auf gleichem Grundstiick
Ersatz zu schaffen.

Die festgesetzte Grundflichenzahl darf durch Anlagen nach § 19 (4) BauNVO nur
dann Uberschritten werden, wenn hierdurch keine zusiitzlichen Fléichen versiegelt
werden.

Innerhalb der mit WR festgesetzten Bereiche kann die festgesetzte GeschoBzahl|
bei Wohngebduden um ein VollgeschoB iiberschritten werden, wenn die fest-
gesetzte GeschoRflichenzahl eingehalten wird.

Die nach § 9 (1) BauGB zu begriinenden, nicht {iberbaubaren Grundstiicks flichen
sind inshesondere durch die Anlagen von Wiesen, sowie durch Anpflanzen von
Strduchern aus heimischen Arten naturnah zu gestalten.

Innerhalb der ottentlichen ErschlieBungsstrallen ist im Mittel je 20 Ifd. m Strafien-
lénge mindestens ein groBkroniger Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Fliiche zum Anpflanzen von
Biéumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind die im Griinordnungs-
plan beschriebenen MaBnahmen zu realisieren.

Die AusgleichsmaBnahmen sind im zeitlichen Zusammenhang mit den ent-
sprechenden Eingriffen zu realisieren.

Textliche Festsetzungen gemaR § 9 (4) BauGB in Verb. mit § 86 BauONW

1.

Nebenanlagen sind in gleichen Materialien und Farben zu errichten wie die Haupt-
anlagen; ansonsten sind diese Anlagen mit Rankgeriisten einzugriinen.
Wintergirten, Gewidchsh#éuser oder dhnliche bauliche Anlagen sind von den Vor-
schriften zur Dachneigung ausgenommen. (§ 86 (1) BauONW)

Die Traufe des Hauptdaches ( traufseitiger Schnittpunkt der AuBenkante des
Umfassungsmauerwerkes mit der Oberkante der Dacheindeckung ) darf bei den
eingeschossigen Hauptgebiduden max. 0,95 m iiber der Oberkante Rohdecke des
Erdgeschosses liegen. Untergeordnete Gebidudespriinge ( max. 50% der Trauf-
ldnge ) werden hierdurch nicht beriihrt.

Die Oberkante der Rohdecke des Kellergeschosses darf max. 0,40m iiber der
Mittelachse der das Baugrundstiick erschlieBenden StraBe liegen.



