Teil B: Text

Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

1.

Die gem. § 3 Abs, 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
werden ausgeschlossen,

Wird die festgesetzte Grundflache Uberschritten, ist suf gleichem Grundstick
Ersatz zu schaffen.

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf durch Anlagen nach § 19 (4) BauNVO
nur dann Uberschritten werden, wenn hierdurch keine zusitzlichen Flichen
versiegelt werden.

Innerhalb der mit WR festgesetzten Bereiche kann die festgesetzte
GeschoBzahl bei Wohngebiuden um ein VollgeschoB iiberschritten werden,
wenn die festgesetzte GeschofBflaichenzahl eingehalten wird.

Die nach § 9 (1) BauGB zu begrunenden, nicht (iberbaubaren Grundstucks-
flachen sind insbesondere durch die Anlagen von Wiesen, sowie durch An-
pflanzen von Striuchern aus heimischen Arten naturnah zu gestalten.

Innerhalb der offentlichen ErschlieBungsstrafien ist im Mittel je 20 Ifd. m
Strafienlange mindestens ein grofikroniger Laubbaum anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die im Grunordnungs-
plan beschriebenen Mafinahmen zu realisieren.

Die Ausgleichsmafinahmen sind im zeitlichen Zusammenhang mit den ent-
sprechenden Eingriffen zu realisieren.

Textliche Festsetzungen gemaR § 9 (4) BauGB in Verb. mit §
86 BauONW
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Nebenanlagen sind in gleichen Materialien und Farben zu errichten wie die
Hauptanlagen; ansonsten sind diese Anlagen mit Rankgeriisten einzugriinen.

Wintergirten, Gewdchshiuser oder dhnliche bauliche Anlagen sind von den Vor-

schriften zur Dachneigung ausgenommen. (§ 86 (1) BauONW)

Die Oberkante der Rohdecke des Kellergeschosses darf max. 0,40m (ber der
Mittelachse der das Baugrundstick erschlieBenden StraBe liegen.




