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. Begriindung zum Bauleitplanentwurf
1. Aufstellungsbeschluss / Raumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Lotte hat am 01.10.2015 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 58
,GartenstraBe” - 1. Vereinfachte Anderung beschlossen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in der zentralen Ortslage des Ortsteils
Lotte-BUren, und zwar stdlich des Strotheweges.

Der Geltungsbereich der Plananderung beschrankt sich auf Teile des Flurstlickes Nr. 1581 (Drosselweq).
Das Flurstick liegt innerhalb der Flur 11 der Gemarkung Wersen.

Der Katasterbestand wurde digital am 15.07.2015 vom Katasteramt des Kreises Steinfurt (Az: 15-07079)
Ubernommen. Der rdumliche Geltungsbereich der Anderung ist in der Planzeichnung geometrisch
eindeutig festgesetzt. Der eingescante Originalplan wurde daftr mit dem aktuellen Kataster (berlagert.

Mit der 1. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplans wird der in diesem Bereich geltende Ursprungs-
bebauungsplan tberlagert und wird mit Rechtskraft der Anderung unwirksam.

2. Planungsanlass / Aufstellungserfordernis

Anlass fur die Aufstellung der 1. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 sind allein
reduzierte Anforderungen an die GréBe offentlicher Verkehrsflachen — verbunden mit dem Wunsch
eines Eigentlmers, seine Gartenflache zu vergréBern.

Durch den bislang im relevanten Bereich gultigen Ursprungsbebauungsplan wird eine Festsetzung als
.StraBenverkehrsflache” getroffen.

Zur Reduzierung der 6ffentlichen Verkehrsflachen auf ein der értlichen Situation entsprechendes MaR
ist eine Anderung des bestehenden Planungsrechtes erforderlich.

Da die Grundzige der stadtebaulichen Planung unberlhrt bleiben, wird ein vereinfachtes
Anderungsverfahren gemaB § 13 BauGB durchgefiihrt. Es handelt sich in diesem Bereich um die erste
Anderung des Ursprungsplanes, der nach Rechtskraft dieser Anderung im Gberlagerten Bereich seine
Wirksamkeit verliert.
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3. Situation des Geltungsbereiches

Der Plangeltungsbereich der Anderung ist Teil einer ca. 45 m langen, vom Drosselweg abgehenden
StichstraBe. Diese geht in 6stlicher Richtung in einen planungsrechtlich festgesetzten FuB-/Radweg Uber.

Nordlich und stdlich der ca. 6 m breiten StraBenflache grenzen die Hausgarten der Gebdude Nr. 23 und
25 an. Diese sind als , Allgemeine Wohngebiete” festgesetzt.

‘4. Beriicksichtigung des Flachennutzungsplanes

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Lotte ist der Geltungsbereich des Plangebietes
als ,Wohnbaufldchen” dargestellt. Eine Anpassung des FNP ist deshalb nicht erforderlich.
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/5. Planungsabsichten

Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll die GréBe des nérdlich gelegenen Grundstiickes erhoht
werden, sodass eine intensivere Grundsticksnutzung ermdglicht wird. Die aus heutiger Sicht
Uberdimensionierte Verkehrsflache soll entsprechend tatsachlicher Erfordernisse reduziert werden.

5.1  Artund MaB der baulichen Nutzung / Bauweise

Die Art der angrenzenden baulichen Nutzung als ,Allgemeines Wohngebiet” wird auf den
Anderungsbereich ausgedehnt. Das MaB der baulichen Nutzung mit GRZ (0,4), GFZ (0,8),
Vollgeschosszahl (Il) sowie die Bauweise (offen), werden von der nérdlichen Baugebietsflache
unverandert auf den Plandnderungsbereich ausgedehnt.

Die Uberbaubare Grundstlcksflache im nérdlich angrenzenden Bereich bleibt unberihrt.

Basis der Festsetzungen im Anderungsbereich sind die rechtlichen Grundlagen der aktuellen Fassungen
des Baugesetzbuches sowie der Baunutzungsverordnung.

5.2  Gestaltung

Die gestalterischen Regelungen des Ursprungsplanes (wie: Dachform, Dachneigungsspanne, Traufhohe,
ErdgeschossfuBbodenhdhe etc.) bleiben unveréndert gultig.
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6. ErschlieBung
6.1 VerkehrserschlieBung

Als Planstich A ist im bislang gultigen Bebauungsplan eine 6ffentliche Verkehrsflache vom Drosselweg
aus abgehend festgesetzt. Diese war u. a. zur ErschlieBung innen liegender Flachen vorgesehen.

Die verkehrliche ErschlieBung der Flurstiicke Nr. 519 und 520 ist unmittelbar von dem 6stlich
angrenzenden Drosselweg aus gegeben. Die westlich von Flurstlick Nr. 520 gelegene Flursticksparzelle
Nr. 2141 gehort demselben Eigentlmer. Eine ErschlieBung ist deshalb Uber den zum Drosselweg
orientierten Grundsttcksteil maglich.

Die Funktion einer FuB-/Radwegeverbindung zwischen Drosselweg und GartenstraBBe soll erhalten
bleiben. Um deren Nutzbarkeit zu verbessern, wurde gerade eine Rampe als Ersatz fir eine zuvor

vorhandene Treppenanlage errichtet.

Die Breite des FuB-/Radweges soll wie in dessen westlichem Verlauf 2,5 m betragen.

6.2  Ver- und Entsorgung

Durch die Anderung des bisherigen B-Planes ergibt sich kein Erfordernis zur Ableitung zusétzlicher
Niederschlagsmengen.

Der Schmutzwasseranteil wird sich ebenfalls nicht verandern. Die weitere mediale Versorgung kann
unverandert erfolgen. Die Breite der verbleibenden Verkehrsflache bietet ausreichend Raum.

6.3  Okologie

Durch die Anderung der Festsetzung ergeben sich keine Anderungen von &kologisch bedeutsamem
Wert. Die Art sowie der Umfang zulassiger Eingriffe in Natur und Landschaft werden nicht berthrt. Der
Umfang der Versiegelung wird evtl. sogar reduziert. Artenschutzrechtliche Erkenntnisse, die gesondert
zu berlicksichtigen waren, liegen nicht vor.
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/7. Planverwirklichung / Bodenordnung

Das Flurstlick des Plangeltungsbereiches befindet sich im ¢ffentlichen Eigentum. Eine VerduBerung an
den Angrenzer ist vorgesehen. Bodenordnerische MaBnahmen sind zur Realisierung der Planung nicht
notwendig.

/8. Flachenbilanz

Die Geltungsbereichsfléche der Anderung mit einer GréBe von ca. 265 m2 ist teilweise als , Allgemeines
Wohngebiet” (160 m?2) und teilweise als ,Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung” — FuB-
Radweg (105 m?) festgesetzt.

9. ErschlieBungskosten

Eine Errichtung zusatzlicher 6ffentlicher ErschlieBungsanlagen ist fir den Plangeltungsbereich nicht
erforderlich.

' 10. Denkmalschutz / Denkmalpflege

Sowohl innerhalb des Anderungsbereiches als auch im naheren Umfeld befinden sich weder
Baudenkmaler noch sonstige Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes (DSchG NRW) bzw.
Objekte, die im Verzeichnis des zu schitzenden Kulturgutes enthalten sind. Blickbeziehungen und
Fernwirkungen von und zu Baudenkmadlern werden nicht beeintrachtigt.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmadlern ist der Unteren Denkmalbehérde der
Gemeinde Nordwalde und der LWL-Archaologie fir Westfalen — AuBenstelle Minster — unverziglich
anzuzeigen.

Bebauungsplan Nr. 58 ,GartenstraBe” — 1. Vereinfachte Anderung 8 |



pbh%

LANUNGSBURO HAHM

Il Beschreibung méglicher Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 unter Anwendung des Abs. 2 und Abs.
3 Satz 1 BauGB durchgefuhrt. Im Sinne dieser Vorschriften wird von einer expliziten Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

1.  Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes, einschlieBlich der Umweltmerkmale der
Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

1.1 Geologie / Boden

Die Plangebietsflache wird bereits langjahrig als Zuwegung genutzt. Durch den Ursprungsplan ist eine
100 % Versiegelung als ,StraBenverkehrsflache” zuldssig.

Das urspringliche Bodenprofil ist nicht mehr vorhanden bzw. stark anthropogen tberpragt.

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflachen im Sinne des Gemeinsamen Runderlasses des
Ministeriums fur Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport und das Ministerium fir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz ,Beriicksichtigung von Flachen mit
Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren”
(MBI. NW 2005 S. 582) vom 14.03.2005 sind nicht bekannt und angesichts der bisherigen
Flachennutzung nicht zu erwarten.

1.2 Gewasser / Grundwasser

Im Geltungsbereich der Planung selbst und unmittelbar benachbart sind keine offenen
Gewasserstrukturen vorhanden.

Durch die zulédssige Nutzung der Flachen ist eine unmittelbare Anreicherung des Grundwassers nicht
gegeben. Beeintrachtigungen der Grundwasserqualitat sind jedoch nicht bekannt.

Wasserschutzgebietsausweisungen bestehen im nahen Umfeld nicht.
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1.3 Klima/ Lufthygiene

Im Plangeltungsbereich sowie seinem Umfeld ist angesichts der durch bauliche Anlagen versiegelten
Flachen tendenziell von einem fUr innerstadtische Lagen typischen trocken-warmen Kleinklima
auszugehen. Ausgleichend wirken diesbezlglich die Hausgérten als Freiraumbereiche, die zu einer
Klimaharmonisierung beitragen kénnen.

Landwirtschaftliche Einflisse sind in diesem Bereich allenfalls in sehr geringem Umfang wirksam.
Hofstellen mit Intensivviehhaltung sind im Nahbereich nicht vorhanden.
1.4  Arten/Lebensgemeinschaften

Die Verkehrsflache mit einer zulassigen Versiegelung von 100 % bietet kein nennenswertes Potenzial
fdr Fauna und Flora.

Faunistische Untersuchungen wurden nicht durchgefihrt. Besonders geschitzte Arten sind in diesem
Bereich nicht bekannt.

1.5  Orts-/ Landschaftsbild

Das Ortsbild wird im Umfeld des Planungsbereiches durch unterschiedlich dichte Baustrukturen in meist
ein- bis zweigeschossiger Bauweise mit dazwischenliegenden Gartenflachen gepragt. Einzelhauser
Uberwiegen. Der Plangeltungsbereich ermdglicht keine besonderen ,Durchblicke”.
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1.6 Mensch / Gesundheit

Der Plandnderungsbereich befindet sich im Uberwiegend bebauten Bereich der Ortschaft der Ortslage
Biren.

Angesichts der Entfernung zu HauptverkehrsstraBen und anderen Verkehrstragern liegen keine
diesbezlglichen Immissionen erheblichen Umfanges vor. Auch landwirtschaftliche Immissionen in
gesundheitlich relevantem Umfang sind nicht erkennbar. Besondere Qualitdten flr Freizeitaktivitaten
und der Nahbereichserholung sind nicht vorhanden.

1.7  Kultur/ Sachguter

Innerhalb des Anderungsbereiches sind weder Bau- und Bodendenkmadler noch Naturdenkmaéler
vorhanden.

Auch umweltrelevante Sachguter sind nicht berthrt.

1.8  Wechselwirkungen

Besondere Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen Umweltmedien, die Gber die einzeln
beschriebenen Sachverhalte hinausgehen, sind nicht erkennbar.
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2.  Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

2.1 Boden

Durch die neue Festsetzung , Allgemeines Wohngebiet” im Bebauungsplan ist bei einer GRZ von 0,4
weiterhin eine Versiegelung von max. 60 % der Flachen rechtlich zugelassen. Damit wird durch die
Plandnderung kein Verlust von Oberboden Uber die bestehende rechtliche Zulassigkeit hinaus
ermoglicht. Tendenziell sind eher geringere Eingriffe in dieses Umweltmedium zu erwarten.

Durch die teilweise Anderung in , Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung” ergeben sich keine
Anderungen gegeniiber dem Ursprungsplan. Die gerade durchgefiihrte AusbaumaBnahme erfolgte mit
Betonrechteckpflaster.

2.2 Wasser

Das auf den Geltungsbereichsflachen auftreffende Niederschlagswasser kann aufgrund einer tendenziell
geringeren Versiegelung evtl. teilweise auf der Flache selbst versickern.

Durch die veranderten Festsetzungen sind jedoch keine nennenswerten Auswirkungen auf den
Oberflachenabfluss oder das Grundwasser zu erwarten.

2.3 Klima/ Lufthygiene

Durch die planungsrechtlichen Anderungen (geringe Versiegelung) kénnen evtl. geringfiigige positive
Klimabeeinflussungen entstehen.

2.4  Arten/Lebensgemeinschaften

Der Artenbesatz im Geltungsbereich wird durch die Realisierung der Planung nicht negativ tangiert. Es
sind eher minimale Lebensraumerweiterungen fur Kulturfolgerarten zu erwarten. Angesichts der
Kleinrdumigkeit des Geltungsbereiches und der Geringfligigkeit moglicher Veranderungen werden
jedoch keine relevanten Auswirkungen auf das Artengeflige erwartet.
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2.5  Orts-/ Landschaftsbild

Relevante Auswirkungen auf das Ortsbild sind im Hinblick auf die zukiinftigen Festsetzungen nicht zu
erwarten.

2.6 Mensch / Gesundheit

Auswirkungen auf das menschliche Wohlbefinden oder gar die Gesundheit der im Umfeld vorhandenen
Nutzungen sind durch die Plananderungen nicht zu erwarten.

2.7  Kultur/ Sachguter

Kulturelle Funktionen sind im Zusammenhang mit dem Anderungsvorhaben nicht in anderem MaBe
beriihrt als dies bislang auch bereits der Fall war. Freizeitbelange werden nicht tangiert. Okologisch
relevante Sachguter werden nicht berlhrt.

2.8  Wechselwirkungen

Besondere Wechselwirkungen der einzelnen Umweltmedien sind auch nach der Plandnderung nicht zu
erwarten.

2.9  Nichtdurchfhrung der Planung

Die sogenannte 0-Variante (d. h. Planungs-/Realisierungsverzicht) wirde vsl. nicht zu Auswirkungen auf
die Umweltmedien fiihren kénnte.
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3. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

3.1 Vermeidungs- / VerminderungsmaBnahmen
Grundsatzlich wird durch die vorgesehene Nutzung des teilweise mit den Gebaduden bebauten
Siedlungsbereiches im Grundsatz keine neue Flacheninanspruchnahme bewirkt. Durch die vorgesehene
Nutzungsanderung werden tendenziell bereits vorliegende Eingriffe vermindert.

3.2 Eingriffs- / Ausgleichsregelung

Im vereinfachten Verfahren (gem. § 13 BauGB) sind Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, zu ermitteln und zu bewerten.

Durch die gednderten Festsetzungen der vorliegenden Plandnderung ergeben sich keine zusatzlichen
Eingriffe in Natur und Landschaft.

Eine spezifische Kompensationsberechnung ist in diesem Planverfahren deshalb entbehrlich. Externe
Kompensationsflachen sind nicht zur Verfligung zu stellen.
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4. In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten
(Alternativen)

Bei dem Geltungsbereich handelt es sich um eine zu 100 % versiegelbare Flache.

Die teilweise Umwandlung zu einem Teil des angrenzenden WA-Gebietes ermoglicht tendenziell

Okologische Verbesserungen.

Angesichts der Kleinrdumigkeit des Gebietes ergeben sich keine 6kologisch bedeutsamen Alternativen.

Aufgestellt:
Osnabriick, 15.06.2016
Ri/S¢-15129011-05

Planungsbirs
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Anhang:

Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 58 , GartenstraBe” (Ursprungsfassung)
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Gemarkung Wersen -
Flur 11,12

Flur 12

Waldfldche
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