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REC HTSGRUNDLAGEN der 1. Vereinfachten Anderung
A : Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und . . . . Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt
E 3 einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutz- ﬂécl;‘en sind mssbeson:ere dt:ircg die Anlag: von '\:Vies:n, sowie dl:‘rch
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) A A gesetztes A:;a;rexf\en von Strauchern un dumen aus heimischen Arten naturnah zu g:etl",%er:e;ozgﬁhgg?gggﬁ 13981618(5)681 l. 8. 2253), zuletzt geandert durch Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F.
’ B ’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) ¢ ' : il o ' der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
) ) = Bereich, in dem die Wand- und Fensterflichen der 4. Auch die gem. § 4 Abs. 3 BéuNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen der Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. |. S. 132), zuletzt gedndert 11.06.2013 (BGBI. I, S. 1548),
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVOQ) <9 Schallschutzklasse 2 (Schalld R 20-40 dB werden ausgeschlossen. (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I. S. 466). . ) . _ , ,
- t h i S ) Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
:l p. entsprechen sollen | der P!anzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBL l. S. 58). (Planze|Chenverordnung - PIanZVO) vom 18121990 (BGBI 1991 I, S 58), ZuletZt geandert durCh
a r == 1 . . . i 5. Der Eingriff in die Natur durch weitere Versiegelungen wird auf dem mit A Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 BGBI. |, S. 1509),
Gemarkung Wersen ol . A CHEN NUT. l:l Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Vereinfachten | gekennzeichneten Gebieten auf eigenem Grundstiick ausgeglichen. Je 50 m? der Landesbauordnung NW vom 07.03.1995 (GV. NW S. 218).
g o g (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Ll Anderung des Bebauungsplanes versiegelter Fliche ist ein hochstimmiger Baum aus der, der Begriindung Landesbauordnung Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000
Flur11.12 o} N anliegenden, Artenliste zu pflanzen. der wemeinaeoranung NW in der Neufassung vom 13.08.1984 (GV. NW S. 475), (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.12.2011 (GV. NRW. S. 729),
) aﬂ i Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des ! . . n . zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.07.1994 (GV. NW S. 666).
0,4 Grundfidchenzahl Bebauungsplanes i 6. Die festgesetzte Geschosszahl kann um ein Vollgeschoss iiberschritten Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom
i /j h (§ 9 Abs. 7 BauGB) ‘ werden, wenn die festgesetzte Geschossflachenzahl eingehalten wird und sich das MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB - MaBnahmen G) 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 23.10.2012
' (\0'6 @D Geschossflichenzahl | das Vollgeschoss im Dachraum befindet. vom 28.04.1993(BGBI. I. S. 622). (GV. NRW. S. 414)
% N S ) . | . i . ‘
i i [ 11 Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal Abgrenzungen unterschlefihcher 7. Aufden mit B gekennzeichneten Gebieten sind flir jedes bestehende Flurstiick _
11 & SO B ) N:tztm?, ze.B. v:;:::g;lzeteg, i max. zwei Wohnelnheiten zuldssig. )
il o 1208 QI Zahl der Vollgeschosse zwingend o000 QS ADGISIER S ar .
1 0 _&i : :;u:z:;g ‘;‘“;"l’éa"\bb"i";;f‘;ggl;'etes VERFAHRENSVERMERKE :ur 1. vereinfachten Anderung .
il — [ 4§16 Abe. 6 2o Gemeinde Lotte
(B§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Baz GNB §§ 22 und 23 BauNVO) Der Rat der Gemeinde hat am 01.10.2015 die Es wird bescheinigt, dass die Kartengrundlage
| 1209 — : ' ’ Aufstellung des Bebauungsplanes und die ockerfarbene Darstellung) mit der Darstellung
g TANDSDARSTELLUNG, KENNZEICHNUNG UND NACHRICHTLIC . ] : Bebauungsplan Nr. 58
u ] = HMEN offentliche Auslegung des Entwurfes gemaR § 3 des Liegenschaftskatasters zum Stichtag vom g p .
- 5 e Banoshe UBERNAHMEN . . Abs. 2 BauGB beschlossen. 15.07.2015 Gbereinstimmt und die Feststellung o "
F[ ,] 2 I | - f Hinweise S —— Der Beschluss wurde geméR § 2 Abs. 1 BauGB der Planung geometrisch eindeutig ist. : Gartenstrafie -
W},; R —ii15! i cem— Fl IRT] i - [
ur B AlB slahetextliche Festsatzungan Nr. 5il'7 SIGIEEES 1. Auf vorhandenen unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sowie auf am 18.12.2015 ortsiiblich beé““ emacht. 5:‘7360;:";2‘;29;:& uiagt:bs;er;?; zz‘g:ge kann 1. Vel'elnfaChte Anderu ng
4 — ! N 139 { Flichen, die mit entsprechenden Rechten belastet sind, besteht ein generelles i ini i o = 27 49 204 8
O . . . ~ . lick e mit Flurstiicksnummer s p Es wird bescheinigt, daf die Kartengrundlage mit der Darstellung des" - . 2 . 5 ;
] ( LEDy nur Einzel- oder Doppelhduser zuldssig G=—==0 Flurstilcksgrenz Bauverbot, sowie ein Verbot der Bepflanzung mit Baumen und Striuchern. genschaftskatastegrs SuStiehtag g’o. 069 199 tibereinstim 9 & l&é‘z{ I Lotte, den2 ................ ; Bebauungsplanes unvollstandig sein. 11,000
% 7 ® i ARSI Baugrenze - vorh. Gebiude Jegliche Bau- und BepflanzungsmaBnahmen bediirfen der vorherigen Zustim- Festiegung der Planung geometrisch eindeutig ist. T { r,_’:)‘}t:
o mung der Ver- und Entsorgungstrigetr. Tecklenburg, den g g A\
a | e 7 ‘ i i biaudebestand nach Feldkarte i
Waldflache i SD Satteldach : ggg;za::st:::at::te(:er;s Steinf:rt ('2‘0.11.1995) 2. Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes, sowie die Koordinierung M/ S ) - . :
1 I 30%45° Dachnel ’ mit den BaumaBRnahmen der anderen Leitungstrdger ist es notwendig, daf Kraiabt _ A A Blrgermeister
| - achneigung S < Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalinahmen im Planbereich der reisobsrvernfessungsrat ‘4arer™
:1 ; — —0—< VBEH SErOMIBIING, SR Deutschen Telekom, Niederlassung Oldenburg, Bezirksbiro Osnabriick, Der Rat der Gemeinde Lotte hat am 06.07, 1995 gem § 2(1) BauGB di 3!& ] Lo )
L @ " . Piesberger Str. 59, in 49049 Osnabriick, so frih wie méglich mindestens 6 lung dieses Bebauungsplanes beschlossen Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlie@lich | Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan
L = VERKEH e HepiNasseriailung Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden. , Lotte, den 06,07,1995 der Begriindung und Beschreibung mdglicher nach Prifung der Bedenken und Anregungen
@ B (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Umweltauswirkungen haben vom 28.12.2015 bis gemaR § 10 BauGB am 06.10.2016 als
4 . . 3. Auf die im Norden des Plangebietes liegenden Bauflichen wirken Lasmmmis- Q/\/( einschlielich _29.01.2016 geman § 3 Abs. 2 Satzung sowie die Begriindung be
15 Textliche Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB in Verb. mit § 86 sionen durch den anliegenden Bahnverkehr (Tecklenburger Nordbahn). Q/&f/ : ¢ 0}2 BauGB éffentlich ausgelegen. .
I ; StraBenverkehrsfliche B " g " Larmeinwirk A . -
| : : auONW Anspriiche gegen die Eisenbahn koénnen aus der Larmeinwirkung nicht Blirgermeigfer Ratsriglisd Schririihrer AN
.. 1263 "' . abgeleitet werden.
S=—===== Shalenbegrenzungsiinie 1. Die Traufe des Hauptdaches (traufseitiger Schnittpunkt der AuBenkante des Die Haftung fiir Schiden, die mit dem Eisenbahnbetrieb in urséchlichem Dieser Plan einschlieBlich Begriindung hat gem. § 3(2) BauGB laut Bekannt-
' : _ Umfassungsmauerwerkes mit der Oberkante der Dacheindeckung) darf bei den Zusammenhang stehen, wie Erschiitterungs- und Feuerschiden, Rauch-, machung vom  04.04. 1997 in der Zeit vom 14.0L. 1997 bis ein-
W Vsikatirstlachen besondster 1-geschossigen Hauptgebduden max. 0,80 m iiber der Rohdecke des Erdge- Staub- und Gerauschbelistigungen, sind ausgeschlossen. schliefiich 1605. 1997 offentlich ausgelegen.
X : p Zweckbestimmung - FuB-Radweg schosses und bei zweigeschossigen Gebiduden max. 0,30 m iiber der Rohdecke Lotte, den 16,05.1997 >
Sp des Obergeschosses liegen. Untergeordnete Gebduderiickspriinge (max. 50 % 4. Dem Westfilischen Museum fiir Archiologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege ‘
. " " . der Trauflédnge) werden hierdurch nicht beriihrt. (§86(1)BauONW) oder der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde, sind Bodendenkmiler (kultur-
30°-45 CHENF ANL. N,, E I . o geschichtliche, sowie erdgeschichtliche Bodenfunde oder Verdnderungen und /!
2. Nebenanlagen sind in gleichen.Materialien unc{ Farben zu ernch.ten wie die Verfirbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziiglich zu melden. (3} ocC /() Der Bau- und Planungsausschuss / Ausschuss GemaR § 10 (3) BauGB ist der Satzungs-
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB Hauptanlage; ansonsten sind diese Anlagen mit Rankgeriisten einzugriinen. Ihre Lage im Geléinde darf nicht verandeit werden (§§ 15 und 16 DschG NRW). i fur die ErschlieRungsgesellschaft der Gemeinde beschluss am 28.10.2016 ortsiiblich bekannt
Garagen und Nebengebdude sind mit geneigten Déchern auszufiihren. hat in seiner Sitzung am 23.06.2016 dem gemacht worden. i
B e Wintergdrton, Gewtichshiuser oder &hnliche bauliche Anlagen sind von den Dem Amt fiir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist.das Betreten geénderten Entwurf des Bebauungsplanes mit Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungs- Uy y /
E Vorschriften zur Dachneigung ausgenommen. (§86(1)BauONW) der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um entsprechende Untersuchungen Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat der Gemeinde Lotte am  10,07. 1997 erweitertem Geltungsbereich zugestimmt und die plan am 28.10.2016 in Kraft getreten. uz/[/[%%///éj//%,/,
B . ) d"urc!lfuhren zu kénnen (§ 9 DschG r:lRW). Die dafiir bendtigten Fldchen sind gem. § 10 BauGB als Satzung beschiossen. emeute Sffentliche Auslegung geman § 4a Abs. 3 | ) /// |
— I 3. Innerhalb des Bebauungsplanes sind Vergniigungsstitten gem. § 4 a fiir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten. Die gskennzeichneten Anderungen sind Bestandtel] L V. m.§3Abs. 2 und § 4 Abs, 2 BauGB Lotte den02 M. 2 b , ey
BauNVO unzuldssig. dieses Planes. .v.m. \ . ,denGe A b ) /
? Abfall Funde von erdgeschichtlicher Bedeutung sind dem Amt fiir Bodendenkmal- Lotte. den 10.07. 1997 beschiossen: . o
- ; ird i i i Die erneute 6ffentliche Auslegung des Entwurfs [PRE]
i = . 4. Die Hohenlage des fertigen ErdgeschoBbodens wird im Eingangsbereich mit pflege zur wissenschaftlichen Bearbeitung zu iiberlassen (§§ 16 und 17 DschG gung <
| =1 O Trafostation | max. 0,5 m, bezogen auf die Mittelachse der zugehdrigen ErschlieBungsstrale, NRW). des Bebauungsplanes wurde am 08.07.2016
g ; L festgesetzt. . a/&(/ (/(_A ortsliblich bekannt gemacht. = :
~— ‘ B e . . 5. Wenn der Verdacht auf Kampfmittelvorkommen ergibt, sind sdmtliche Arbeiten Rirgermaists Ratsmitglied ' Sclyriftfihrel./? - N 19 07.2016, Hrgemmeisier
o Tr‘ufosfuﬁo:?\\" ‘, = - 5. Dachausbauten/-gauben sind nur bei einer Dachneigung von 20° und mehr zu- sofort einzustelien und der Staatliche Kampmittelriumungsdienst zu Lotte, den@s, 5l & 2.0 ,
' o | P lissig, dabei darf die Gesamtlinge der Gauben/Ausbauten je Gebdudeseite versténdigen. , Vs
l | T VON max. 50 % der zugehdrigen Trauflinge betragen. 7 L
A WA @ (§5AbR.2 NE 10 ind Abe. 3, § 8.8k, 1 Nr. 20, 25 1ind Abe. 6 EauGE) 6. Bei der Realisierung der Bauvorhaben ist darauf zu achten, daBl die Flachenver- . Za
e . 0.4 @@ ' siegelung auf ein MindestmaR beschrinkt wird. Es wird angeregt, das Gemdh § 12 BauGB ist oo e | A
[e/'p e d ! S Umarenzuna von Flichen zum Anpflanze Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB anfallende Niederschlagswasser von den Dachflichen und den privaten Blrgermeister | I
2’991‘ Sff‘:/?n - ™~ 9 SO r3 700 8 Bﬁugmen St?éiuchern und sonstige?i gepﬂg.:':u"ngen Grundstiicksflichen in offenen, begriinten Mulden verdunsten und versickern [ . die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens i G |- -~
Qe - o Jp° ! 1. Die fest tzte Grundflichenzahl darf durch Anlagen nach § 19 (4)BauNVO zu lassen, bzw. in ein naturnah gestaltetes Regenriickhaltebecken abzuleiten. e T
- Q0D 0O . gesetzte Gru 9 . n g g X . Inkraft- . - . —
' 30%-45 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) | nur dann iberschritten werden, wenn hierdurch keine zusétzlichen Fléchen Alternativ besteht die Moglichkeit, durch Zisternen das Niederschlagswasser - oy BatETRbesCIib ilbcl"‘die Aufs;‘telluneg d;: ‘B;bauungsplanes (Inker Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieBlich | Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des ; %, In-der=Strothe
versiegelt werden. auf den Grundstiicken zuriickzuhalten. Im {ibrigen wird auf die Mdglichkeit des setzung ohne Anzeigeverfahren nach § 2 (6) BauGB-ManG), 2 o2 AT F der Begriindung und Beschreibung méglicher Bebauungsplanes ist die Verletzung von | 1 oo T
ANr. 92319 Gebrauchs von Niederschlagswasser, z.B. fiir Bewéisserungszwecke hinge- sowie Ort und Zsit der 8ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes am & 3.0 7 Umweltauswirkungen haben vom 18.07.2016 bis | Verfahrens- oder Formvorschriften beim e —— T Ay R NP A = T e J
‘ . . i . " r e ortsiibiich amtlich bekanntgemacht worden. . e mTe " . : | o Tt # e « Oy ik e = =
Gemarkung Wersen 3 Wird die festgesetzte Grundflache iiberschritten, ist auf gleichen Grundstiick wiesen. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan, 4ol 033 in Kraft einschlieRlich 19.08.2016 erneut &ffentlich Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht ' | Kartenunteriage: Deutsche Grundkarte M. 1:5.000 — = W;K\u;mﬁﬁl/ Too fan
Maflstab 1 : 1000 — Ersatz zu schaffen. Art und Umfang ist im Baugenehmigungsverfahren zu _ _ . _ _ irstsn ausgelegen. geltend gemacht worden. | [E ©Geobasisdaten Kreis Steinfurt Stand 2015 7T T ]| Feette wat &8 |
ik - o8 ' — .\ } kldren. 7. Durch die 1. Vereinfachte Anderung erfolgt eine Nutzungsfestsetzung der vorherigen Lotte. d .n 2 .6 ¢ / | Lo [ o oAl | ) Aol 11 o L ] (o] AL =8
Angefertigt am 21Marz 1996 | P —— e SRS L Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende StraRenverkehrsflache als Allgemeines Wohngebiet bzw. als Verkehrsfléchen otie, de » ' Lotte, enZﬁ 08 201 ; Lotte, AN ....vvrvven.... |
: —— : : Fliachen . . y " . - : ) q P Proj. Nr. 15 129 011
. .. ! ——— e e e 2. Die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen miissen im zeitlichen Zusammen- besonderer Zweckbestimmung - Ful-/Radweg. e e , P A
Dipl. Ing. Norbert Diiffel jun. . | : nabn m A ((Srock , | Beratung e Planung e Bauleitun || osnabrick, ostozote
s pannt il Jon . (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) | hang mit den entsprechenden Eingriffen realisiert werden, Gecm.i e | g g g ’ ' sna
A L ¥ { {
? | (£t -
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