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1.0 Einleitung

Die Gemeinde Lotte hat am 06.07.95 beschlossen, fir den Bereich Gartenstralle,
Ortsteil Biren, einen Bebauungsplan aufzustellen.

Bei diesem Bereich handelt es sich um eine in den 50er und 60er Jahren gewachse-
ne Siedlung.

2.0 Lage im Raum, Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt in der Ortslage Biren der Gemeinde Lotte, Gemarkung Wersen,
Flur 11, 12 und wird vom Strotheweg aus erschlossen.

Im Westen schlief3t sich ein Gewerbegebiet an, das durch einen Waldstreifen als Im-
missionsschutz vom Wohngebiet getrennt ist. In diesem Waldgebiet befindet sich ei-
ne ca. 2.500 m? groRe Spielflache fur Kinder.

Im Osten schlieRen sich an das Gebiet weitere Wohngebiete und Einrichtungen zur
Daseinsvorsorge, Grundschule, Kindergarten, Turnhalle und Sportplatze an.

Die Ortslage Biren besitzt Einrichtungen des Einzelhandelsgewerbes zur Versor-
gung des taglichen Bedarfes. Das nachste Versorgungszentrum ist die Stadt Osna-
brick in ca. 5 km Entfernung.

Im Norden schlie8t an das Gebiet die Schienentrasse der ,Tecklenburger Nordbahn*
an.

Der Geltungsbereich des Plangebietes wird wie folgt begrenzt:

- Im Norden durch die , Tecklenburger Nordbahn“

- im Osten durch den Drosselweg

- im Stden durch die SchulstralRe und die Leipziger Stralle

- im Westen durch einen Waldstreifen

3.0 Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Mit dem Aufstellungsbeschluf® hat die Gemeinde Lotte das Rechtsetzungsverfahren
fur den Bebauungsplan Nr. 58 eingeleitet, damit die zukinftigen baulichen Aktivitaten
und ErschlieBungsmalBnahmen planungsrechtlich auf die zu erwartende zukinftige
Entwicklung ausgerichtet werden kénnen und sich in die gewachsene Sied-
lungsstruktur einpassen. Diese optimale bauliche Auslastung ist zur Deckung eines
dringenden Wohnbedarfs notwendig. Durch die glinstige Lage in der Ortslage Biren
mit dem Oberzentrum Osnabriick in Nachbarschaft, besteht ein Interesse an Bau-
grundstiicken, das mit bauleitplanerischen Mitteln in ortsbildgerechte und land-
schaftsvertragliche Bau- und Nutzungsformen umgesetzt werden soll.

4.0 Raumordnung und Landesplanung

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Lotte weist das Plangebiet als Wohnbaufla-
che (W) gemal § 1 (1) BauNVO aus.



5.0 Bestand

Durch értliche Begehungen wurde der Geb&udebestand in seiner Gestaltung und
Nutzung aufgenommen. Der naturrdumliche Bestand wird in der dkologischen Bilan-
zierung (Anlage 4) naher beschrieben.

5.1. Gebaudebestand

In der Anlage 3 ,Bestandsplan® wird die Geschossigkeit der Gebaude, die Dachnei-
gung, die Firstrichtung der Hauptgebdude und die Gestaltung des AuRenmauerwer-
kes kenntlich gemacht.

Der zentrale Bereich der Bebauung an der Koénigsberger StralRe, Breslauer StraRe
und an der Stettiner StralRe ist in eingeschossiger Bauweise mit ausgebautem
Dachgeschol® gebaut. Die Bebauung an der GartenstralRe variiert in ihrer
Geschossigkeit von ein bis zwei Geschossen mit ausgebautem Dachgeschof3. Die
Bebauung wurde Uberwiegend in den 60er Jahren erstellt. Einzelne Neubauten
befinden sich zwischen den &lteren Gebauden. Die Nebenanlagen wie z.B. Garagen
und Gerateschuppen sind meist mit einer geneigten Dachflache und in Material und
Gestaltung dem Hauptgebaude angepalit.

Im Osten des Plangebietes, am Drosselweg, befinden sich zweigeschossige Gebau-
~de mit ausgebautem Dach in neuerer Bauform. Es handelt sich um Geb&ude mit
mehreren Wohneinheiten. Die Nebenanlagen sind Uberwiegend mit Flachdach ge-
staltet.

5.2. Nutzung

Das Gesamte Plangebiet ist homogen in seiner Nutzung als Wohngebiet.

Vereinzelt befinden sich kleinere Gewerbeansiedlungen in dem Plangebiet (z.B. Im-
kereibedarf, Reinigung von LitfaRs&ulen, Schuster, HeiBmangel, Reinigung etc.). Ge-
werbe zur Versorgung des Wohngebietes fehlt. Meist handelt es sich hier um ,Keller-
raumgewerbe®.

5.3. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsleitungen sind vorwiegend im 6ffentlichen Verkehrsraum
verlegt. Das Gebiet wird im Trennsystem entsorgt. Die Versorgung wird von den
Stadtwerken Osnabriick ibernommen.

Der Wasserversorgungsverband ist fir die Grundstiicke Drosselweg 9 - 29 zustan-
dig. Versorgungsleitungen auf Privatgrund sind durch Leitungsrechte gesichert.

5.4. Altlasten

Nahezu der gesamte Ortsteil Biren ist auf einem Geléande gebaut, auf dem der Pies-
berger Steinkohlebergbau Ende des letzten Jahrhunderts (1890-1898 ) Klarteiche fir
das anfallende Grubenwasser angelegt hatte.
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Das Plangebiet ist von diesen altlastenverdachtigen Klarbecken nicht betroffen.

Die Bebauung am &stlichen Rand des Plangebietes, am Drosselweg, wird von den
Auslaufern eines ehemaligen Sammelbeckens berihrt. Die Schadstoffbelastung der
Flachen ist verschwindend gering. Die genauen Untersuchungsergebnisse sind dem
Prufbericht der Priftechnik IFEP GmbH vom 10. April 1996 (Prifbericht Nr.
01.71.3764.96) zu entnehmen. Das Gutachten wurde von der Gemeinde Lotte zur
Beurteilung hinsichtlich weiterer Wohnbaunutzung in Auftrag gegeben.

Da die Eigentimer der Hauser Drosselweg Nr. 1 und Nr. 27 keine Untersuchungen
winschten, wurden die Bodensondierungen auf den Grundstiicken mit folgenden
Hausnummern durchgefiihrt: 3, 5, 7, 9, 11, 13, 15, 17, 19, 21, 23, 25, 29.

Die Analysen der Proben zeigen bei 6 von 26 Sondierungen geringméchtige Hori-
zonte von Absatzsedimenten. Die festgestellten Arsengehalte liegen jedoch unter-
halb der Prifwerte der Altlastenkommission NLW und auch unterhalb des Referenz-
wertes der sog. ,Holland Liste".

5.5. ErschlieBung

Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die Gartenstral’e, die in den
Strotheweg miindet. Die GartenstralRe hat eine geringe Verkehrsraumbreite von 6,00
m. Die Gestaltung ist ohne einen Geh- oder Radweg.

Eine Verkehrszahlung (durchgefiihrt vom Ingenieurbiiro Fietz am 01.10.1996) hat
gezeigt, dass die GartenstralRe als SammelstralRe einzustufen ist.

Die Stettiner StralRe, Breslauer StralRe und Koénigsberger Strae haben einen ausrei-
chenden Verkehrsraum von 7,00 m bis 9,00 m Breite. |hr Ausbau mit Schwarzdecke
und FuBweg ist zu Uberprifen.

6.0 Stadtebauliche Ziele und Festsetzungen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll mit seinen Festsetzungen, unter besonderer Beriicksichti-
gung der gewachsenen Siedlungsstruktur, den Rahmen fiir die zuklnftige bauliche
Entwicklung im Plangebiet vorgeben.

6.1. Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt das Plangebiet als allgemeines Wohngebiet fest.

Mit dieser Festsetzung der Art der baulichen Nutzung sollen die mittelfristig zu erwar-
tenden Entwicklungsanséatze im Plangebiet gesichert werden. Eine reine Wohnnut-
zung des Gebietes wird nicht angestrebt. Nicht stérende Gewerbebetriebe oder Ver-
sorgungsbetriebe flir das Gebiet werden nicht ausgeschlossen, um eine gesunde
Siedlungsstruktur wachsen zu lassen und nicht eine reine in sich geschlossene
Wohnsiedlung mit ,Ghettobildung“ zu erhalten.



Zur Vermeidung gebietsuntypischer Verkehrsarten und -mengen werden Tankstel-
len, Beherbergungsgewerbe, Gartenbaubetriebe und Anlagen fir Verwaltungen aus-
geschlossen. Der Flachenbedarf dieser vorgenannten Nutzungen wirde der ange-
strebten Siedlungsstruktur widersprechen und das zu erwartende Verkehrsaufkom-
men kénnte von den ErschlieBungswegen nicht aufgenommen werden.

Ebenfalls Vergnligungsstatten werden ausgeschlossen, da sie dem Siedlungscha-
rakter widersprechen und die von lhnen ausgehenden Beldstigungen sind unzumut-
bar fur dieses Baugebiet.

6.2. MaR der baulichen Nutzung

Das bauliche MaR wird differenziert festgesetzt. Im Osten des Gebietes wird durch
die Festsetzung einer Zweigeschossigkeit und einer Geschossflachenzahl von 0,8 ei-
ne hohe Ausnutzbarkeit des Bereiches angestrebt, die sich der vorhandenen Bebau-
ung anpaft.

An der GartenstralRe im Osten ist die als Héchstgrenze festgesetzte Anzahl der Voll-
geschosse zwei. Diese Ausweisung entspricht dem Bestand. Die Bebaubarkeit der
‘Grundstiicke o6stlich der GartenstraBe in ,Zweiter Reihe” wird mit einer einge-
schossigen Bauweise einer Grundflache von 0,4 und einer Geschofflache von 0,6
festgesetzt. Hier sind nur Einzel- und Doppelhauser mit maximal zwei Wohneinheiten
auf den bestehenden Flurstiicken erlaubt. Im weiteren Plangebiet pal3t sich das bau-
liche Ma® der vorhandenen Bebauung mit seiner Eingeschossigkeit und einer Ge-
schossflachenzahl von 0,6 an.

Die festgesetzte Geschosszahl kann um ein Vollgeschoss (berschritten werden,
wenn die festgesetzte Geschossflachenzahl eingehalten wird und sich das Vollge-
schoss im Dachraum befindet.

Durch eine im Gesamtplangebiet festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4 wird die
héchstmdégliche bauliche Nutzung gemaR § 17 BauNVO fir allgemeine Wohngebiete
festgesetzt.

6.3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Die festgesetzte offene Bauweise konkretisiert hinreichend die typische Di-
mensionierung der Baukdrper in diesem Bereich.

Im Ubrigen Plangebiet werden Einzel- bzw. Doppelhauser festgesetzt, die der dort
vorhandenen Siedlungsstruktur und Bauweise entspricht und sich einfiigt.

Im gesamten Plangebiet werden Baugrenzen festgesetzt, die sich entlang der vor-
handenen bzw. zukilnftig geplanten ErschlieRungswege, sowie der Geltungsbe-
reichsgrenzen orientieren. Eine bauliche Entfaltung auf den Grundstiicken ist unter
Einhaltung des Males der baulichen Nutzung mdéglich. Eine Bebauung in ,zweiter

Reihe" ist im Plangebiet nur Uber das vorliegende Grundstiick méglich.
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Die Uberbaubaren Flachen sind groRzigig und zusammenhangend bemessen und
lassen eine vielfaltige Ausnutzung zu.

Im gesamten Plangebiet werden nur Satteldacher zugelassen, um die Charakteristik
des Gebietes nicht zu stéren. Die Dachneigungen werden dem vorherrschendem Be-
stand angepaldt. Diese GestaltungsmalRnahmen passen die entstehenden Baukérper
den bestehenden Bauformen an.

Die Nebenanlagen sind in den gleichen Baumaterialien und Farben wie die Hauptan-
lagen zu errichten oder durch Rankgertiiste einzugrinen, um ein stérendes ,buntes
Durcheinander* auszuschlief3en.

6.4. Inmissionsschutz

Das Plangebiet wird im Norden begrenzt durch die Tecklenburger Nordbahn und den
stark befahrenen Strotheweg.

Die von diesen Verkehrsfilhrungen ausgehenden Verkehrsgerausche missen bei
der Planung berlcksichtigt werden.

In der DIN 18005 werden verschiedene schalltechnische Orientierungswerte der
- stadtebaulichen Planung zugeordnet, deren Einhaltung oder Unterschreitung wiin-
schenswert ist, um den betroffenen Baugebieten angemessenen Larmschutz zu ge-
wahrleisten.

Fir allgemeine Wohngebiete liegen diese Orientierungswerte bei 55 dB (A) tagsuber
und 45 dB (A) nachts.

Die Verkehrsbelastung des ,Strotheweges" lag im Jahr 1990 bei ca. 2.864 Kfz/24h.
Unter Berlcksichtigung einer zwischenzeitlichen Erhéhung des Verkehrsaufkom-
mens wird fur die Gerauschentwicklung von ca. 3.500 Kfz/24h ausgegangen.

Daraus ergeben sich unter Zugrundelegung freier Schallausbreitung die in der fol-
genden Tabelle aufgeflihrten Gerdauschwerte.

Tabelle 1 - Verkehrsgerausche ,Strotheweg"

Abstand zur Fahrbahnmitte Geréduschpegel aufgrund der
Verkehrsbelastung (3.500 Kfz/h)in dB(A)

(m) tagsuber nachts
10m 69,0 dB (A) 58,0 dB (A)
20 m 66,0 dB (A) 54,5 dB (A)
25m 64,5 dB (A) 53,0 dB (A)
30 m 63,5 dB (A) 52,0 dB (A)
40 m 62,0 dB (A) 50,5 dB (A)
50 m 60,5 dB (A) 49,0 dB (A)
70 m 58,5 dB (A) 47,0 dB (A)
100 m 56,5 dB (A) 45,0 dB (A)
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Das Verkehrsaufkommen auf der Eisenbahnlinie Tecklenburger Nordbahn liegt bei
ca. 4 Guterzlgen je Tag. Fur diese Zige kann eine mittlere Zuglange von 300 m zu-
grunde gelegt werden. Daraus ergibt sich nach der DIN 18005 eine maRgebliche
Zuggattungslange (Zr in m/h) von ca. 75 m. Als maRgebliche Geschwindigkeit wer-
den 40 km/h angenommen.

Bei Nacht sowie an Sonntagen ist kein Zugverkehr zu erwarten.

Aus diesem Verkehrsaufkommen ergeben sich tagsiiber unter Zugrundelegung freier
Schallausbreitung die in der folgenden Tabelle aufgefiihrten Gerauschwerte.

Da das Diagramm fur Giter-, D-, Eil- und Nahverkehrszuge nur Werte fir Geschwin-

digkeiten von mind. 80 km/h enthalt, wird in diesem Fall fir die Ermittlung der Gerau-
schwerte das Diagramm fiur U- und S-Bahnziige herangezogen.

Tabelle 2 - Verkehrsaerdusche der Tecklenburger Nordbahn

Abstand zur Bahnlinie Gerauschpegel aufgrund der Verkehrsbe-
lastung
( 4 Giiterziige/Tag, 40km/h)
(m) tagsuber
10 m 51,0 dB (A)
20m 48,0 dB (A)
25m 47,0dB (A)
30m 46,0 dB (A)
40m 44 0dB (A)
50 m 42,0dB (A)
70m 40,0 dB (A)
100 m 39,0 dB (A)

Wie aus den Tabellen Nr. 1 und 2 hervorgeht, betragt der Schallpegelunterschied
zwischen den beiden Schallquellen ca. 18 dB (A). Durch die Summierung beider Ge-
rauschquellen erhéhen sich die Werte der lautesten Geréduschquelle (Strotheweg)
um ca. 0,5 dB (A). Auch bei erhéhten Gerduschwerten der Tecklenburger Nordbahn
(z.B. Erhéhung um ca. 10 dB (A) erhéht sich der Gesamtgerauschpegel nur geringfu-
gig um weitere 0,5 dB (A).



Als Gesamtgerduschpegel nach Ziffer 5.3 der DIN 18005 ergeben sich folgende

Werte:

Tabelle 3 - Gesamtgerdauschpegel (“Strotheweg” und Tecklenburger Nordbahn)

Abstand zur Fahrbahnmitte Gesamtgerduschpegel durch ,,Strotheweg*
»Strotheweg und Tecklenburger Nordbahn
(m) tagsuber nachts
10m 69,5 dB (A) 58,0 dB (A)
20m 66,5 dB (A) 54,5 dB (A)
25m 65,0 dB (A) 53,0dB (A)
30m 64,0 dB (A) 52,0 dB (A)
40m 62,5 dB (A) 50,5 dB (A)
50 m 61,0 dB (A) 49,0dB (A)
70 m 59,0 dB (A) 47,0dB (A)
100 m 57,0 dB (A) 45,0 dB (A)

- Damit werden die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Allgemei-
ne Wohngebiete (55/45 dB) an den néachstgelegenen Baugrenzen, die einen Ab-
stand von ca. 15 m zur Fahrbahnmitte aufweisen, um 12 dB (A) tagsiiber und 10 dB
(A) nachts Uberschritten.

Erst in einem Abstand von ca. 30 m zum Strotheweg wird der Gerauschpegel fir die
Nachtzeit auf ca. 53 dB (A) so weit gemindert, dass die verursachten Gerausche ver-
traglich Uber den Orientierungswerten der DIN 18005 liegen.

Um innerhalb der Wohngebdude, insbesondere bei Nacht, eine angemessene
Wohnruhe zu sichern, wird fur den nérdlichen Teil des Plangebietes der Einbau von
Schallschutzfenstern der Schallschutzklasse Il gemaR VDI . Richtlinie 2719 mit ei-
nem Schallddmmal von mindestens 30 dB empfohlen.

Dartuber hinaus sollten die Bauwilligen auf eine entsprechende Grundrissgestaltung,
technische Vorkehrungen etc. hingewiesen werden.

Im Bebauungsplan wird die Flache mit dem Planzeichen gekennzeichnet, das Fla-
chen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes ausweist.

6.5. Denkmalpflege

Im gesamten Plangebiet ist kein unter Denkmalschutz stehendes Gebaude oder Bo-
dendenkmal bekannt. Durch Hinweis wird gesichert, dal® Funde von erdgeschichtli-
cher Bedeutung dem Amt fiir Bodendenkmalpflege gemeldet werden.



6.6. Eingriff in Natur und Landschaft

Die okologische Bilanzierung (Anlage 4) gibt den méglichen Eingriff an und bewertet
ihn. Die notwendigen Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen sind darin in ihrem Umfang
beschriecben und festgesetzt. Eine externe Kompensationsfliche wird nicht
notwendig. Es kann im Plangebiet vollstédndig ausgeglichen werden.

Ein Teil der Eingriffsregelung wird auf dem Plangebiet durch textliche Festsetzung
geschaffen. Die mit A gekennzeichneten Gebiete missen durch Anpflanzen eines
hochstammigen heimischen Baumes auf eigenem Grundstiick je 50 m? neuversiegel-
ter Flache den Ausgleich schaffen.

Die Bebauung 6stlich der Gartenstralle gleicht den Eingriff durch ein festgesetztes
Pflanzgebot aus. Hier sind die in der Anlage 4 ,Grinordungsplan® beschriebenen
Malnahmen zu realisieren.

6.7. StraBRenverkehrsflachen

Die vorhandenen Straen: Stettiner Strale, Breslauer Strale und Konigsberger
StraRe werden in ihrer bestehenden Verkehrsbreite als Stralenverkehrsflache fest-
-gesetzt, ohne ihre Nutzungsart mit StraBenbegrenzungslinien festzusetzen. Ein Aus-
bau als verkehrsberuhigter Bereich gemal StVO 325 (Spielstral’e) ist hier denkbar
und anzustreben.

Der Verkehrsraum der Gartenstrale wird durchgéngig mit 7 m Breite festgesetzt.
Hier ist ein Ausbau zur ,Spielstrae” nicht denkbar, da die Funktion einer Sammel-
stralBe dies nicht erlaubt. Ein verkehrsberuhigter Ausbau mit Tempo 30 km/h ist zur
Sicherung aller Verkehrsteilnehmer sinnvoll.

Der Planstich A erhélt eine Verbindung durch einen FuBweg zur Gartenstrale und
somit eine Verbindung auf kurzem Weg zum Strotheweg, der Hauptstrale des Orts-
teils Buren. Durch einen privatrechtlichen Vertrag wird dem anliegenden Grund-
stlickseigentimer das Befahren des 1. Teilstlicks als Garagenzufahrt gesichert.

6.8. Infrastruktur

Die in der Ortslage Biren vorhandene é&ffentliche Infrastruktur (z.B. Schule, Kinder-
garten, OPNV) ist fiir die neu hinzukommende Bebauung ausreichend bemessen.
Die private Infrastruktur (Handwerk, Handel, Dienstleistung) wird durch die eingelei-
tete Bauleitplanung unterstitzt.

6.9. Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes (Elt, Post, Wasser, ect.) wird im o6ffentlichen
Verkehrsraum verlegt. Bei Ausbau oder Umbau der bestehenden Verkehrsraume ist
auf eine Erdverlegung der Stromversorgung zu achten.
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Die Grundstiicke Drosselweg 9 - 29 sind dem Wasserverband , Tecklenburger Land"
zugeordnet. Hier kann ein 6ffentlicher Léschwasserschutz von 800 I/min zur Verfu-
gung gestellt werden.

Das andere Plangebiet wird von den Stadtwerken Osnabriick AG versorgt.

Zur Neuverlegung von Stromversorgungskabeln werden in den Gehwegen 0,8 m
breite Streifen benétigt, fiir Gas- und Wasserleitungen betragt die Streifenbreite 1,1
m.

Versorgungsleitungen auf privaten Grundstiicken werden durch Leitungsrechte gesi-
chert, die im Bebauungsplan durch Planzeichen gekennzeichnet und zugunsten der
Stadtwerke Osnabrick festgesetzt werden.

Vorhandene Versorgungsleitungen sind im Bebauungsplan eingetragen und liegen
nicht in Uberbaubaren Flachen.

Die Versorgung der Telekommunikationsleitungen erfolgt durch die Deutsche Tele-
kom AG, Niederlassung Oldenburg.

6.10. Entsorgung

‘Neu zu verlegenden Entsorgungskanale fir Schmutz und Niederschlagswasser sind
in den o6ffentlichen Verkehrsraumen zu verlegen und an das vorhandene Netz anzu-
schlieen.

Im Nordwesten des Gebietes, an der Breslauer StralRe, wird eine Flache fur die Ab-
fallentsorgung festgesetzt. Hier werden Abfallcontainer fur Glas aufgestellt, die am
Rande des Wohngebietes durch ihre Larmimission nicht stéren.

Die StraBenraumbreiten sind so bemessen, dal Millfahrzeuge ohne Schwierigkeiten
rangieren kdnnen.

Durch Hinweis wird auf die Méglichkeit der Versickerung von Niederschlagswasser
und seinen Gebrauch z.B. fir Bewéasserungszwecke hingewiesen.

Der unter Punkt 5.4. genannte Prifbericht zur Altlastenuntersuchung untersucht das
Plangebiet auf den &stlich gelegenen Grundsticken am Drosselweg. Mit dem hier
vorgefundenen Bodenaufbau ist auch im tbrigen Plangebiet zu rechnen.

Das Plangebiet liegt im Bereich geringméchtiger alterer Flugsande der Weichsel-
Kaltzeit, die von quaritdren Verschittsanden der Saale-Kaltzeit unterlagert werden.
Der vorgefundene Untergrund besteht aus schwach mittelsandigen Feinsanden, un-
tergeordnet auch aus feinsandigen Mittelsanden.

Die Durchlassigkeit (Versickerungsfahigkeit) dieser Schichten wird durch den Durch-
lassigkeitsbeiwert ,ki* ausgedrickt.

Fur die Versickerung eignen sich Béden deren k-Wert zwischen 5 - 10 > und
5 x 10 ° m/s liegt.



Im vorliegenden Fall liegen diese k+-Werte bei 10 ° bis 10 * m/s.
Der ausstehende Untergrund scheint daher fur Versickerung geeignet zu sein.

Grundwasser wurde in einer Tiefe von 1,90 m unter GOK nur an drei Punkten ange-
troffen. Die Ubrigen Sondierungen erreichten den Grundwasserbereich nicht.

6.11. Spielplatznachweis

Fur die Bemessung des o6ffentlichen Kinderspielplatzes wird von einer GréRenord-
nung von 3 % der im Plangebiet zulassigen GeschofRflache ausgegangen. Hinzu
kommt ein rechnerischer Anteil von 33 % des Nettospielplatzbedarfes fiir das Be-
gleitgriin. Damit ergibt sich aus einer im Plangebiet zulassigen Gescholflache von
ca. 8,4 ha ein Bruttospielplatzbedarf von ca. 3.200 m2.

Dem Plangebiet liegt im Westen ein Kinderspielplatz an, der diese Flache mit ab-
decken soll.

7.0 Stadtebauliche Kenndaten

Gesamtgebiet 9,21 ha 100,0 %

Verkehrsflache 0,71 ha 7,7 %
Bauflache 3,40 ha 36,9 %
private Griinflache 5,10 ha 55,4 %

8.0 SchluBRbemerkung

Mit vorliegendem Bebauungsplan wird eine bestehende Siedlung erweitert und drin-
gend benétigter Wohnraum geschaffen, ohne ihren Charakter negativ zu beeinflus-
sen.

Aufgestellt, 05.10.1995
geandert, 28.05.1996
geandert, 28.11.1996
geandert, 11.03.1997
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Anhang

Artenliste der auf den Grundstiicken zu pflanzenden hoch-stammi-
gen Gehodlze:

- Acer campestre (Feldahorn)

- Crataegus prunifolia (Pflaumendorn)
- Crataegus 'Paul's Scarlet' (Rotdorn)

- Corylus colurna (Baumhasel)

- Carpinus betulus (Hainbuche)

- Prunus avium (Vogelkirsche)
- Pyrus calleryana 'Chanticleer' (Wildbirne)

- Sorbus aria (Mehlbeere)

- Sorbus aucuparia (Eberesche)

- Sorbus domestica (Speierling)

- Sorbus intermedia (Schwedische Mehrbeere)

- Sorbus torminalis (Elsbeere)



