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Begriindung zur vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 56 "Strotheweg” im Verfahren gem. § 13 BauGB, Gemeinde
Lotte

1.0 Einleitung

Der Eigentimer der Flursticke 915 in der Flur 10 der Gemarkung Wersen am
Strotheweg/Ecke Schewebusch, hat den Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes
gestellt.

2.0 Ziel und Zweck

Es wird beabsichtigt, auf dem Grundstiick 915 in der Flur 10 ein zweigeschossiges Wohn-
und Geschéftshaus zu errichten. Um dieses geplante Bauvorhaben verwirklichen zu kénnen,
ist es erforderlich, den Bebauungsplan entsprechend zu dndern.

Grundzige und Ziele des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 56 "Strotheweg” werden
hier nicht gravierend berthrt, da —abgesehen von dem von der Anderung betroffenen
Grundstlick- in dem &stlichen Geltungsbereich entlang des Strotheweges eine 2-
geschossige Bauweise bereits mdglich ist. Somit wird im Rahmen eines vereinfachten
Verfahrens gemaR § 13 BauGB der Bebauungsplan geéndert.

3.0 Bestand

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan weist in diesem Bereich eine eingeschossige
Bauweise mit einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer Geschossflichenzahl von 0,6 aus.

Als Bauweise ist die Einzel- und Doppelhausbebauung festgesetzt, die mit einem Sattel-
oder Walmdach in 30° — 48° Dachneigung ausgefiihrt werden mug.

Im weiteren Verlauf des Strotheweges Richtung Osten ist im rechtskraftigen Bebauungsplan
die Bebauung der Zweigeschossigkeit als Héchstgrenze mit einer Grundfldchenzahl von 0,4
und eine Geschossflachenzahl von 0,8 festgesetzt.

Aus Schallschutzgrinden sind fir die Wohnungen, die fiir den dauerhaften Aufenthalt von
Menschen vorgesehenen Rdume mit Fenstern der Schallschutzklasse 3 gem. VDI Richtlinie
2719 (SchallschutzmaR min. 34 dB) zu versehen.

4.0 Planung
Um das geplante Bauvorhaben verwirklichen zu kénnen, ist es erforderlich, die bestehenden
Festsetzungen im Bereich des Grundstiickes westlich des Schewebusches und nérdlich des

Strotheweges zu &ndern. Die Geschossigkeit wird auf das héchstzuldssige MaR von zwei
Vollgeschossen geéndert und die Geschossflachenzahl auf 0,8 entsprechend angepalt.
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Die Bauweise wird hier -wie im &stlichen Bereich- als besondere Bauweise mit b
gekennzeichnet, so dass hier die geschlossene Bauweise gemaR § 22 Abs. 3 BauNVO bis
zu einer Gesamtgebaudeldnge von maximal 30 m zul&ssig ist.

Die Dachneigung wird der Zweigeschossigkeit angepallt und geéandert auf 28° — 36°.

Diese vorgenannten Festsetzungen entsprechen den bereits bestehenden Festsetzungen im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan im weiteren Verlauf des Strotheweges.

Durch diese erweiterten Festsetzungen entsteht zusétzlich eine abschirmende Wirkung
hinsichtlich der Schallimmissionen der Verkehre auf dem anliegenden "Strotheweg” und der
Tecklenburger Nordbahn zur hinterliegenden Bebauung.

Aus Schallschutzgriinden sind flr die Wohnungen, die fir den dauerhaften Aufenthalt von
Menschen vorgesehenen Raume mit Fenstern der Schallschutzklasse 3 gem. VDI Richtlinie
2719 (Schallschutzmal} min. 34 dB) zu versehen.

Um eine Verschattung der dahinterliegenden Bebauung zu vermeiden, wird die maximale
Firsthéhe mit einer Héhe von 11,60 m Uber Mittelachse Endausbau anliegender Strae
(Schewebusch) festgesetzt.

Diese Hohenfestsetzung entspricht zum einen dem konkret vorliegenden Bauvorhaben,
sowie auch einer positiven abschlieRenden Raumkante am Strotheweg.

5.0 Altlasten

Im Anderungsbereich befinden sich keine Altlastenverdachtsflachen gemaf Erlaf.

6.0 Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Der Anderungsbereich wird nach wie vor tber die StraRe "Schewebusch’ und die StraRe
"Strotheweg” ver- und entsorgungstechnisch erschlossen.

Uber den Anderungsbereich verlauft eine 110 kV-Freileitung der RWE mit einem

beidseitigen Schutzstreifen von 11,00 m. Die RWE hat bereits eine positive Stellungnahme
zum geplanten Bauvorhaben im Bereich dieser Hochspannungsleitung abgegeben.

7.0 Eingriff in Natur und Umwelt

Durch die vorliegende Anderung erfoigt kein erneuter Eingriff in Natur und Umwelt, der nicht
bereits durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan extern ausgeglichen wurde.

8.0 Denkmalschutz und Denkmaipflege

Es sind durch diese MaRnahmen keine bodendenkmalpflegerischen und baudenk-
malpflegerischen Belange berthrt.
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9.0 SchluBbemerkung

Durch die vorliegende vereinfachte Anderung wird Planungsrecht fir einen geplanten
Neubau geschaffen, der sich stadtebaulich in die vorhandene Bebauung einpaft und Raum
schafft flr Praxis- und Geschéftsraume, die fur eine positive Infrastruktur des Ortsteiles
Buren sehr vorteilhaft sind.

Aufgestelit: 14.02.2001
S =LY

Dipl.-Ing. B. Fietz

Beratender Ingenieur
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