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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Gescholflichenzahl

0L Grundfldchenzahl
11 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
max. Fh maximale Firsthohe
A siehe textliche Festsetzung Nr. 8
B siehe textliche Festsetzung Nr. 9

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

b besondere Bauweise
ED nur Einzel- und Doppelhéduser zuldssig
Baugrenze
SD/WD Satteldach / Walmdach
28°-36° Dachneigung
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflichen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

F+R FuB- und Radweg

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

vorh. 30/10 kV Doppel - Freileitung
Schutzstreifenbreite 11,00
e 11,00

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
It zu belastende Fldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches des rechtskriftigen

L Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung, z. B. von Baugebieten,
R oder Abgrenzung des MaRes der

Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B.§1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Bestandsdarstellung, Kennzeichnung
und nachrichtliche Ubernahme

R Flurgrenze

o—iﬂ'f—o Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer

vorh. Gebidude
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Hinweise

| 8. Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen 10 kV- und 30 kV- Erdkabel Riicksicht zu
nehmen, damit Schéden und Unfille vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nihe der

Textliche Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB in verb. mit § 86
BauONW

1. Die Traufe des Hauptdaches (traufseitiger Schnittpunkt der Aufenkante des
Umfassungsmauerwerkes mit der Oberkante der Dacheindeckung) darf bei den
1geschossigen Hauptgebduden max. 0,80 m iiber der Rohdecke des Erdge-
schosses liegen. Untergeordnete Gebduderlickspriinge (max. 50 % der Trauf-
lainge werden hierdurch nicht beriihrt. (§86(1)BauONW)

Diese Vorschrift giit auch, wenn ein zusétzliches Vollgescho im Dachraum
ausgefiihrt wird.

2. Nebenanlagen sind in gleichen Materialien und Farben zu errichten wie die
Hauptanlage; ansonsten sind diese Anlagen mit Rankgeriisten einzugriinen.
Garagen und Nebengebdude sind mit geneigten Dachern auszufiihren. Winter-
gdrten, Gewdchshduser oder dhnliche bauliche Anlagen sind von den Vor-
schriften zur Dachneigung ausgenommen. (§86(1)BauONW)

3. Innerhalb der mit WA festgesetzten Bereiche kann die festgesetzte Geschof-
zahl bei Wohngebduden um ein VollgeschoB Uberschritten werden, wenn die
festgesetzte Geschofflichenzahl eingehalten wird.

4. Innerhalb des Bebauungsplanes sind Vergniigungsstidtten gem. § 15 Abs. 1
BauNVO unzuldssig.

5. Die Hohenlage des fertigen ErdgeschoBbodens wird im Eingangsbereich mit
max. 0,5 m, bezogen auf die Mittelachse der zugehdrigen ErschlieBungsstralle,
festgesetzt.

6. Dachausbauten/-gauben sind nur bei einer Dachneigung von 20° und mehr zu-
lissig, dabei darf die Gesamtlinge der Gauben/Ausbauten je Gebiudeseite
max. 50 % der zugehdérigen Trauflinge betragen.

Textliche Festsetzungen gem. § 9 Bau GB

1. Die festgesetzte Grundflichenzahl darf durch Anlagen nach § 19 (4) BauGB nur
dann iiberschritten werden, wenn hierdurch keine zusitzlichen Flichen
versiegelt werden.

Wird die festgesetzte Grundflidche iiberschritten, ist auf gleichem Grundstiick
Ersatz zu schaffen. Art und Umfang ist im Baugenehmigungsverfahren zu
kldren.

2. Die nach § 9 (1) BauGB zu begriinenden, nicht {iberbaubarer. Grundstiicks-
flichen sind insbesondere durch die Anlage von Wiesen, sowie durch An-
pflanzen von Strduchern aus heimischen Arten naturnah zu gestalten.

3. Auch die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
werden ausgeschlossen. (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen)

4. In den mit b festgesetzten Gebieten ist die geschlossene Bauweise gemiR
§ 22 (3) BauNVO bis zu einer Gesamtgebdudelinge von max. 30,00 m zulissig.

5. Die erforderlichen Ausgleichsmainahmen miissen im zeitlichen
Zusammenhang mit den entsprechenden Eingriffen realisiert werden.

6. Auf der im Bebauungsplan festgesetzten &ffentlichen Griinfliche (Spielplatz)
sind mindestens 30 % der Grundstiicksfliche mit ungiftigen landschaftsge-
rechten Gehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

7. Innerhalb der &ffentlichen ErschlieBungsstraBen ist im Mittel je 20 Ifd. m
StraBenlinge mindestens ein groBkroniger Laubbaum anzupflanzen und dauer-
haft zu erhalten.

1.

2.

3.

4.

5.

6.

7

10.

oder Nutzungsdnderung von Wohnungen, die fiir den dauerhaften Aufenthalt
von Menschen vorgesehenen Rdume mit Fenstern der Schallschutzklasse 2 gem.
VDI Richtlinie 2719 (SchallschutzmaBl mind. 30 dB) zu versehen.

. In den mit B gekennzeichneten Gebieten sind mit der Errichtung, Anderung

oder Nutzungsdnderung von Wohnungen, die fiir den dauerhaften Aufenthalt
von Menschen vorgesehenen Rdume mit Fenstern der Schallschutzklasse 3
gem. VDI Richtlinie 2719 (SchallschutzmaB min. 34 dB) zu versehen.

Die Schlafrdume der baulichen Anlagen im Bebauungsplan sind mit Liiftungs-
elementen auszustatten, wenn die Schlafriume im Geb&dude zur Bundesauto-
bahn BAB 1 angeordnet liegen.

Hinweise

Dem Westfélischen Museum fiir Archdologie/ Amt fiir Bodendenkmalpflege oder
der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde, sind Bodendenkmiiler (kulturge-
schichtliche, sowie erdgeschichtliche Bodenfunde oder Verinderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziiglich zu melden.
Ihre Lage im Geldnde darf nicht verdndert werden. (§§ 15 und 16 DschG NRW)

Dem Amt fiir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten
der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um entsprechende Untersuchungen
durchfiihren zu kdnnen (§9 DschG NRW). Die dafiir benétigten Fldchen sind fiir
die Dauer der Untersuchungen freizuhaiten.

Funde von erdgeschichtlicher Bedeutung sind dem Amt fiir Bodendenkmal-
pflege zur wissenschaftlichen Bearbeitung zu iiberlassen (§§ 16 und 17 DschG

NRW).

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (14 Tage vor Beginn) dem Amt fiir
Bodendenkmalpflege und dem Westfilischen Museum fiir Naturkunde, Referat
Paldontologie, Sentruper StraRe 285, 48161 Miinster, schriftlich mitzuteilen.

Zur Sicherung eines rechtzeitigen Ausbaus des Fernmeldenetzes, sowie der
Hoordinlerung mit anderen Versorgungstrigern ist der Beginn der

ErschlieBungsmafnahmen im Planbereich dem Fernmeldeamt Miinster
mindestens 6 Monate vor Baubeginn schriftlich mitzuteilen.

Wenn sich der Verdacht auf Kampfmittelvorkommen ergibt, sind simtliche
Arbeiten sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelrdumungsdienst zu
verstindigen.

Bei der Realisierung der Bauvorhaben ist darauf zu achten, daR die Flichenver-
siegelung auf ein MindestmaB beschrinkt wird. Es wird angeregt, das
anfallende Niederschlagswasser versickern zu lassen.

Das Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrs-
wesen (Ausgabe 1989) ist zu beriicksichtigen.

Die Bebauung im Schutzstreifen der 30/10 KV Doppel-Freileitung mul die
erforderlichen Mindestabstinde zwischen geplantem Bauvorhaben und der
Freileitung gemédB den einschldgigen DIN VDE-Bestimmungen einhaiten.

Auf vorhandenen unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen, sowie auf

Fldchen, die mit entsprechenden Rechten belastet sind, besteht ein generelles

Bauverbot, sowie ein Verbot der Bepflanzung mit Bdumen und Striuchern.

Jegliche Bau- und BepflanzungsmaRnahmen bediirfen der vorherigen Zustim-
mung der Ver- und Entsorgungstréger. '

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBL | S. 2141) zuletzt gedndert durch Gesetz vom

15.12.1997 (BGBL | S. 2902)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBL | S. 132), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 22.04.1993 (BGBL | S. 466)

Landesbauordnung (BauO NW) vom 07.03.1995 (GV NW S. 218)
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 20.03.1996 (GV NW S. 124)
Planzeichenverordnung (Plan V) vom 18.12.1990 (BGBL | 1991 S. 58)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 12.03.1987 (BGBL | S.
889) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.08.1997 (BGBL | S. 2141)

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswasser-

gesetz — LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995
(GV NW S. 926)

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Gemeinde Lotte hat am ...92.04.2%01.. ... gem4B §§ 2 (4), 10 und 13
BauGB diese vereinfachte Bebauungsplanédnderung als Satzung beefchlossen.

Lotte, den 0504 2
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amtlich bekanntgemacht.
Mit dieser Bekanntmachung
geworden.
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Biirgermeister

Gemif § 13 BauGB

g Vvonder Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 ist abgesehen
worden,

den betroffenen Biirgern ist Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb
angemessener Frist gegeben worden,

den heriihrten Trégern 6ffentlicher Belange ist Gelegenheit z'ir Stellung-
nahme innerhalb angemessener Frist gegeben worden.
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49 126 Wdllenhorst

Ander un Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren. Die RWE AG ist gerne bereit, nach
Bestlnd e g_ | vorheriger Rilcksprache den Verlauf der erdverlegten Versorgungsleitungen in der
| Ortlichkeit anzuzeigen. :
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8. In den mit A gekennzeichneten Gebieten sind bei der Errichtung, Anderung
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