Hinweis

Nie textiuinen Festsetzungen des rechskraffigen Bebauungsplanes gelfer
unverandert weite

Nachrichtlich die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
»»Strotheweg**

Textliche Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB in verb. mit § 86
Ba_uONW

1. Die Traufe des Hauptdaches (traufseitiger Schnittpunkt der AuBenkante des
Umfassungsmauerwerkes mit der Oberkante der Dacheindeckung) darf bei den’
1geschossigen Hauptgebduden max. 0,80 m i{ber der Rohdecke des Erdge-
schosses liegen. Untergeordnete Gebduderiickspriinge (max. 50 % der Trauf-
lange werden hierdurch nicht beriihrt. (§86(1)BauONW)

Diese Vorschrift gilt auch, wenn ein zusitzliches Vollgeschof im Dachraum
ausgefilhrt wird.

2. Nebenanlagen sind in gleichen Materialien und Farben zu errichten wie die
Hauptanlage; ansonsten slnd dlese Anlagen mit Rankgerbsten einzugriinen.
Garagen und N _ i geneig dchern auszufilhren. Winter-
gérten, Gewichshiuser oder Ihnlfche baullche Anlagen sind von den Vor-
schriften zur Dachneigung ausgenommen. (§86(1)BauONW)

3. Innerhalb der mit WA festgesetzten Bereiche kann die festgesetzte GeschoB-
zahl bei Wohngebduden um ein VoligeschoB (iberschritten werden, wenn die
festgesetzte GeschoRBflichenzahl eingehalten wird.

4. Innerhalb des Bebauungsplanes sind Vergniigungsstitten gem. § 15 Abs. 1
BauNVO unzuldssig.

5. Die Hohenlage des fertigen ErdgeschoBbodens wird im Eingangsbereich mit
max. 0,5 m, bezogen auf die Mittelachse der zugehdrigen ErschlieBungsstraRe,
festgesetzt.

6. Dachausbauten/-gauben sind nur bei einer Dachneigung von 20° und mehr zu-
lissig, dabei darf die Gesamtlinge der Gauben/Ausbauten je Gebdudeseite
max. 50 % der zugehdrigen Trauflinge betragen.



Textliche Festsetzungen gem. § 9 Bau GB

: {

Die festgesetzte Grundflichenzahl darf durch Anlagen nach § 19 (4) BauGB nur
dann (iberschritten werden, wenn hierdurch keine zusitzlichen Fldchen
versiegelt werden.

Wird die festgesetzte Grundfliche lberschritten, ist auf gleichem Grundstiick
Ersatz zu schaffen. Art und Umfang ist im Baugenehmigungsverfahren zu
kidren,

Die nach § 9 (1) BauGB zu begrilnenden, nicht ilberbaubaren Grundstiicks-
flichen sind insbesondere durch die Anlage von Wiesen, sowie durch An-
pflanzen von Strduchern aus heimischen Arten naturnah zu gestaiten.

. Auch die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulidssigen Nutzungen

werden ausgeschlossen. (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen)

in den mit b festgesetzten Gebieten ist die geschlossene Bauweise gemaR
§ 22 (3) BauNVO bis zu einer Gesamtgeb3udeldnge von max. 30,00 m zuldssig.

Die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen missen im zeitlichen
Zusammenhang mit den entsprechenden Eingriffen realisiert werden.

. Auf der im Bebauungsplan festgesetzten éffentlichen Griinfliche (Spielplatz)

sind mindestens 30 % der Grundstiicksfliche mit ungiftigen landschaftsge-
rechten Gehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

. Innerhalb der &ffentlichen ErschlieBungsstraBen ist im Mittel je 20 Ifd. m

StraBenlinge mindestens ein groBkroniger Laubbaum anzupflanzen und dauer-
haft zu erhalten.

. In den mit A gekennzeichneten Gebieten sind bei der Errichtung, Anderung

oder Nutzungsinderung von Wohnungen, die fiir den dauerhaften Aufenthait
von Menschen vorgesehenen Riume mit Fenstern der Schallschutzklasse 2 gem.
VDI Richtlinie 2719 (SchallschutzmaB mind. 30 dB) zu versehen.

. In den mit B gekennzeichneten Gebieten sind mit der Errichtung, Anderung

oder Nutzungsidnderung von Wohnungen, die filr den dauerhaften Aufenthalt
von Menschen vorgesehenen Riume mit Fenstern der Schallschutzklasse 3
gem. VDI Richtlinie 2719 (SchallschutzmaB min. 34 dB) zu versehen.

10.Die Schlafriume der baulichen Anlagen im Bebauungsplan sind mit Liftungs-

elementen auszustatten, wenn die Schiafrdume im Gebdude zur Bundesauto-
bahn BAB 1 angeordnet liegen.




