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Anlage 1

Begriindungen zum Bebauungsplan Nr. 56 ,,Strotheweg*,
Gemeinde Lotte

1.0 Einleitung

Die Gemeinde Lotte hat am beschlossen, fiir den Bereich westlich des
Schmalkenweges, der im GEP als Wohnbauflache dargestellt ist, eine Anderung des
Flachennutzungsplanes durchzufilhren und einen Bebauungsplan aufzustellen.

Der im Gebietsentwicklungsplan dargestellte Wohnsiediungsbereich umfaft eine
Flache in einer Tiefe von ca. 320 m nérdlich des Strotheweges und ca. 220 m west-
lich des Schmalkenweges.

2.0. Lage im Raum, éeltungsbereich

Das Plangebiet liegt in der Ortslage Biiren der Gemeinde Lotte, in Nachbarschaft zur
Stadt Osnabriick, an der Bundeslandgrenze zu Niedersachsen. Das gesamte Gebiet
liegt in der Gemarkung Biiren, Flur 10.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Suden die sidliche Grenze des
Strotheweges. Im Osten wird teilweise die westliche oder éstliche Flurgrenze des
Schmalkenweges genommen. Dies resultiert aus den anliegenden Bebauungs-
planen. Im Norden und Westen wird die im aktuellen GEP ausgewiesene Grenze
des Wohnsiedlungsbereiches aufgenommen.

Im Norden schlieBt das Flurstick 150 und seine gradlinige Verldngerung zum
Westen das Gebiet ab.

Im Westen begrenzt ein Teilabschnitt des Flurstiickes 85, des Flurstiickes 136, des
Flurstlckes 536 und das gesamte Flurstiick 137 das Plangebiet.

Im Nordwesten fiihrt in ca. 450 m Abstand die Bundesautobahn A 1 Minster-
Bremen am Baugebiet entlang.

3.0. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Mit dem AufstellungsbeschluR hat die Gemeinde Lotte das Rechtsetzungsverfahren
far den Bebauungsplan Nr. 56 eingeleitet, um einem dringenden Wohnbedarf ge-
recht zu werden. Im Geltungsbereich soll eine Wohnbaufldche entstehen, die in das
stadtebauliche Umfeld paft. Es werden 6kologische und wirtschaftliche Ziele ver-
folgt. Durch die giinstige Lage der Ortslage Biren in Nachbarschaft zum Ober-
zentrum Osnabrlick, besteht ein Interesse an Baugrundstiicken.



Die Nahe zur BAB 1 wird in den Planungen beriicksichtigt. Der rechtverbindliche Ge-
bietsentwickiungsplan wird in seiner Ausweisung einer Wohnbaufliche beriick-
sichtigt.

4.0. Raumordnung und Landesplanung

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Lotte weist das Plangebiet zum gréBten
Teil als landwirtschaftliche Nutzflache aus. Die bestehende Bebauung am Strothe-
weg und am Schmalkenweg werden als Wohnbauflache (W) gemaR § 1 (1) BauNVO
festgesetzt.

Im rechtsverbindlichen Gebietsentwicklungsplan (GEP) wird das gesamte Plangebiet
als Wohnbauflache ausgewiesen.

Parallel zum Bebauungsplan wird die 20. Flachennutzungsplananderung durchge-
fihrt, die den Planbereich als Wohnbauflache festsetzt.

5.0. Bestand

Das Plangebiet liegt nordlich des Strotheweges und schlieRt westlich an die Ortslage
Biren an. Die Freiflichen werden tberwiegend als Griinland genutzt. Im Norden
schlieRen sich Maisacker an. Durch einen Stich vom Strotheweg werden zwei Ge-
béude erschlossen und am Schmalkenweg befinden sind ebenfalls Gebaude. Die
Hauptgebaude werden zu Wohnzwecken genutzt.

In nordsudlicher Richtung streift eine 30/10 KV Doppelfreileitung der RWE das Ge-
lande.

Im Norden des Gebietes befindet sich in Ostwestrichtung eine erdverlegte Hoch-
druck-Erdgasleitung der Erdgasverkaufsgesellschaft mbH von Rheden nach
Lengerich.

Flr die Stromversorgung des Gebietes sind die Stadtwerke Osnabriick zusténdig.
Das Gelande fallt von Norden nach Siiden. Im beiliegenden Bestandsplan (Anlage 3)
sind die Hohenlinien eingezeichnet.

Der naturrdumliche Bestand wird in der beiliegenden 6kologischen Bilanzierung
(Anlage 4) naher beschrieben und im beiliegenden Bestandsplan (Anlage 3) aufge-
zeigt.

6.0. Planungsrechtliche Festsetzungen des Bebauungsplanes
6.1. Art der baulichen Nutzung

Die zuléssige Art der baulichen Nutzung wird durch die Lage der Grundstiicke im
Plangebiet festgesetzt. :

Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Das Ziel des Bebau-
ungsplanes ist die Schaffung von Wohnraum in einem gesunden Wohnumfeld. Zu
diesem Zwecke wird das gesamte Plangebiet als allgemeines Wohngebiet geman §
4 BauNVO ausgewiesen. Nicht stérende Gewerbebetriebe oder Versorgungsbe-
triebe fir das Gebiet werden nicht ausgeschlossen, um eine gesunde Sied-
lungsstruktur wachsen zu lassen.



Zur Vermeidung gebietstypischer und dem Siedlungscharakter widersprechender
Verkehrsarten und -mengen werden Tankstellen, Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen und Gartenbaubetriebe ausgeschlossen.

Auch Vergnigungsstatten sind im allgemeinen Wohngebiet gemaR § 15 Abs. 1
BauNVO nicht zuldssig, da sie den Gebietscharakter stéren wirden.

6.2. MaR baulicher Nutzung

Durch das MaB der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan bestimmt, in
welchem Umfang ein Grundstlck genutzt werden darf. Das MaR wird gem. § 16 Abs.
2 BauNVO bestimmt.

Das bauliche MaR wird im Stiden am Strotheweg mit 2 Geschossen als Héchstmal,
einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4, einer GeschoRflachenzahl (GFZ) von 0,8
festgesetzt. Hier handelt es sich bei der GRZ um den gem. § 17 BauNVO zulassigen
Hochstwert, um eine optimale Ausnutzung der Freiflachen zu erreichen.

In den anderen Gebieten wird eine eingeschossige Bauweise festgesetzt. Auch hier
betragt die GRZ 0,4. Die GFZ wird mit 0,6 festgesetzt.

Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel gm Grundstiicksflache eines Gebiudes je gm
Grundstlickflache zuléssig sind. Bei der Ermittiung der Grundflache sind die Grund-
flachen von Garagen und Stellplatzen mit ihrem Zufahrten mit zurechnen. Die zulds-
sige Grundflache darf durch diese Anlagen bis zu 50 % uberschritten werde,
héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8.

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf nur durch Anlagen nach § 19 (4) BauNVvVO
Uberschritten werden, wenn hierdurch keine zusétzlichen Fléchen versiegelt werden.
Wird doch die festgesetzte Grundflache aus wichtigen stidtebaulichen Griinden
Uberschritten, ist auf gleichem Grundstiick Ersatz zu schaffen. Die Art und der Um-
fang der ErsatzmaBnahme ist beim Baugenehmigungsverfahren zu klaren.

Die GeschoRflachenzahl regelt die GréRe der Nutzfliche der baulichen Anlagen. Die
GFZ gibt an, wieviel gm GeschoRflache je qm Grundflache zulassig ist.

Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften (hier
BauONW) Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Im gesamten Plangebiet kann die festgesetzte GeschoRzahl bei Wohngeb&uden um
ein Vollgeschol Uberschritten werden, wenn die festgesetzte GeschofRflachenzahl
eingehalten wird.

Die Héhe der baulichen Anlage wird durch textliche Festsetzung beschrankt.

Die Traufe des Hauptdaches (traufseitiger Schnittpunkt der AuBenkante des Umfas-
sungsmauerwerkes mit der Oberkante der Dacheindeckung) darf bei den einge-
schossigen Hauptgebiduden max. 0,80 m tber der Rohdecke des Erdgeschosses
liegen. Untergeordnete Geb&uderiickspriinge (max. 50 % der Trauflange) werden
hierdurch nicht beriihrt. (§86 (1) BauONW)

6.3. Gestalterische Festsetzungen

Die Gestaltung der Nebenanlagen wir ebenfalls durch textliche Festsetzung be-
stimmt.
Nebenanlagen sind in gleichen Materialien und Farben zu errichten wie die Hauptan-
lage; ansonsten sind diese Anlagen mit Rankgertisten einzugrinen. Garagen und
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Nebengeb&ude sind mit geneigten Dachern auszufiihren. Wintergarten, Gewaéchs-
héuser oder ahnliche bauliche Anlagen sind von den Vorschriften zur Dachneigung
ausgenommen. (§86 (1) BauONW)

Um auch bei der Dachneigung eine grobe gestalterische Einheit zu erreichen,
werden die Dachneigungen fir die Baugebiete festgesetzt.

Im Wohngebiet, mit der ausgewiesenen Eingeschossigkeit als Héchstgrenze, wird
die Dachneigung mit 30 ° - 48 ° festgesetzt. Die Dachneigung laBt einen Ausbau des
Daches zu. Die mit 2 Geschossen festgesetzte Baufliche wird mit einer Dachnei-
gung von 28 ° - 36 ° festgesetzt, um durch eine zu groBe Dachhéhe nicht den Blick
der nérdlich dahinterliegenden Bebauung zu beeintrachtigen.

6.4. Bauweise, Baugrenze

Im Plangebiet wird teilweise eine Sonderbauweise festgesetzt, die durch das Plan-
zeichen ED zweifelsfrei und eindeutig festgesetzt wird. Hier sind nur Einzel- und
Doppelhduser zulassig, um eine artfremde kompakte Bebauung in diesem Wohn-
gebiet auszuschlieRen. Auch die Verkehrsfiihrungen sind nicht auf eine kompakte
Bebauung ausgelegt.

In den mit b festgesetzten Gebieten ist die geschlossene Bauweise gemal § 22 (3)
BauNVO bis zu einer Gesamtgeb&udelinge von max. 30,00 m zuldssig, um in sinn-
vollen Teilgebieten des Geltungsbereiches eine optimale Ausnutzung zu Wohn-
zwecken zu bekommen, ohne gréRere dem Gebietscharakter widersprechende
Gebaudekomplexe zu bekommen.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist der Grundstticksteil, der von einem Gebaude
Uberbaut werden darf. Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird im Plangebiet durch
Baugrenzen bestimmt. Das heilt, diese Grenzen diirfen von Gebauden und Gebau-
deteilen unterschritten werden, nicht aber berschritten. Die Bebauungstiefen sind
durch die Baugrenzen so groRziigig bestimmt, da® eine individuelle und der Him-
melsrichtung angepalte Stellung der Gebaude méglich ist. Eine ,uniformierte* durch
Baulinien und Firstrichtung festgesetzte Bebauung ist nicht Ziel dieses organisch zu
wachsenen Baugebietes.

6.5. Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplan liegt im Suden der Strotheweg. Die Ge-
meindestrale erhalt eine Bushaltestelle am nérdlichen Verkehrsrand mit einer vorge-
lagerten Verkehrsinsel. Diese MaRnahme erméglicht den ein- und aussteigenden
Fahrgasten eine sichere Benutzung des 6ffentlichen Personennah- und Schulbus-
verkehrs.
Im Plangebiet wird die innere ErschlieRung des Plangebietes und die Anbindung des
Plangebietes an die auRere ErschlieBung festgelegt. Die HaupterschlieBung des
Plangebietes erfolgt von dem anliegenden Schmalkenweg.
Ein bestehender Stich vom Strotheweg wird in seiner Lage belassen, aber ausge-
baut um auch weitere anliegende Grundstiicke zu erschlieRen.
Die PlanstraBen werden aus 6kologischen Griinden in ihren QuerschnittsmaRen, auf
das dem zu erwartenden Verkehr entsprechende MaR reduziert. lhre Funktion und
Ausbauart sind gleich. Der Ausbau soll niveaugleich ausgefiihrt und als »opielstra-
Re" (VZ 325) gestaltet werden.
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In Ihrem Verkehrsraum werden Pflanzinseln eingerichtet, so dal von einer maxima-
len Versiegelung von 90 % ausgegangen werden kann. Die Wendehammer sind so
bemessen, daB 3achsige Milifahrzeuge, Feuerwehr und Krankenwagen wenden
kénnen.

Die Straen werden auf kurzem Wege mit FuB- bzw. Radwegen verbunden.

Die im Norden liegenden Grundstiicke werden {ber 4,0 m breite Wohnstiche er-
schiossen. Ihre Lange macht einen Wendehammer nicht notwendig.

6.6. Offentliche Griinfliche

Der ausgewiesene 6ffentliche Spielplatz in einer GréRe von ca..2.580 m? ist fir den
Spielbedarf der hier ansiedeinden Kinder ausreichend. Fur die Bemessung des 6f-
fentlichen Kinderspielplatzes wurde der ErlaB fiir die Planung von Spielflichen des
Innenministers vom 31.07.1974, zuletzt geédndert am 29.03.1978, genommen.

Im Bebauungsplangebiet kann mit einer Netto-Einwohnerdichte (EW/ha) von 140 ge-
rechnet werden.

Der Spielplatzbedarf (Bruttoflache) wurde hier mit 3,0 m2 / EW berechnet
Das ergibt folgende SpielplatzgréRe einschlieRlich abschirmender Griinfliche:

140 EW/ha x 5,94 ha = 831,6 EW
831,6 x3,0m? =24948 m?

Der Spielplatz wird naturnah gestaltet und mit Holzgeraten ausgestattet. Seine Be-
pflanzung wird in Punkt 4.4. des beiliegenden Griinordnungsplanes (Anlage 4) be-
schrieben.

6.7. Private Griinflaichen

Bei den privaten Griinflaichen handelt es sich um Hausgérten.

Um hier eine sinnvolle tkologische Gestaltung zu erhalten, wurden fiir diese Frei-
flachen Festsetzungen getroffen.

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf durch Anlagen nach § 19 (4) BauNVO nur
dann Gberschritten werden, wenn hierdurch keine zusatzlichen Fiachen versiegelt
werden. :

Wird die festgesetzte Grundfldche Uberschritten, ist auf gleichem Grundstiick Ersatz
zu schaffen. Art und Umfang ist im Baugenehmigungsverfahren zu klaren.

Die nach § 9 (1) BauGB zu begriinenden, nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen
sind insbesondere durch die Anlage von Wiesen, sowie durch Anpflanzen von Stréu-
chern und Baumen aus heimischen Arten naturnah zu gestalten.

Zu Punkt 4.2. des Grunordnungsplanes (Anlage 4) werden MaRnahmen auf den
privaten Freiflichen beschrieben.



6.8. Leitungsrechte

Im Plangebiet werden die Entsorgungsleitungen im 6ffentlichen Verkehrsraum ver-
legt. Um den AnschluB an die Hauptleitungen im Strotheweg zu bekommen, ist ein
Leitungsrecht von 3,0 m Breite notwendig. Die Héhenverhaltnisse machen eine Ver-
bindung durch Leitungsrecht von der Planstrae A zum Strotheweg notwendig. Das
Leitungsrecht ist zu Gunsten der Entsorgungstréager.

Ein weiteres Leitungsrecht Gberdeckt eine erdverlegte Erdgasleitung mit seinen
Schutzstreifen von 2 x 4 m.

7.0. Denkmalpflege

Am ostlichen Randbereich des Plangebietes sind seit Anfang des 20. Jhs. Teile
eines Graberfeldes der jingeren Bronze- / dlteren vorrémischen Eisenzeit bekannt.
Diese Friedhéfe weisen eine betréachtliche GréRe auf. Es kénnte somit sein, daR sich
der Friedhof auch in das Plangebiet erstreckt.

Um der Schaffung eines dringend benétigten Wohnbedarfes gerecht zu werden und
auch die Belange der Bodendenkmalpflege zu beriicksichtigen, werden folgende
Hinweise in den Bebauungsplan ibernommen:

Dem Westfalischen Museum fiir Arch&ologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege oder der
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde, sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche;
sowie erdgeschichtliche Bodenfunde oder Veranderungen und Verfarbungen in der
natdrlichen Bodenbeschaffenheit) unverziiglich zu melden. Ihre Lage im Geldnde
darf nicht verandert werden (§§ 15 und 16 DschG NRW).

Dem Amt fiir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der be-
troffenen Grundstiicke zu gestatten, um entsprechende Untersuchungen durch-
fihren zu kénnen (§ 9 DschG NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind firr die
Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Funde von erdgeschichtlicher Bedeutung sind dem Amt fiir Bodendenkmalpflege zur
wissenschaftlichen Bearbeitung zu tiberlassen (§§ 16 und 17 DschG NRW).
Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (14 Tage vor Beginn) dem Amt fir Boden-
denkmalpflege und dem Westfilischen Museum fur .Naturkunde, Referat
Pal&ontologie, Sentruper Strale 285, 48161 Miinster, schriftlich mitzuteilen.

Vor Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen ist eine archaologische Voruntersuchung
von max. einem Monat vorzunehmen. Es handelt sich bei den Voruntersuchungen
um einfache Sondagen, die abklaren sollen, welche Areale innerhalb des Plange-
bietes insgesamt archadologisch erforscht werden miissen. Die Kosten werden vom
Vorhabentrager ilbernommen.

Das Gelénde wird fur die Voruntersuchung kostenlos dem Westf. Museum fiir
Archéologie zur Verfiigung gestelit. Diesen Probeuntersuchungen kénnten sich ge-
gebenenfalls endgtiltige Ausgrabungen anschliefen.



8.0 Eingriff in Natur- und Landschaft

Der beiliegende Griinordnungsplan mit 8kologischer Bilanzierung (Aniage 4) gibt den
maglichen Eingriff an und bewertet ihn. Die notwendigen Ausgleichs- und Ersatz-
malnahmen sind darin in ihrem Umfang beschrieben. Die Kompensation des Ein-
griffs wird vollstéandig auf einer im Griinordnungsplan (Anlage 4) beschriebenen Aus-
gleichsflache realisiert.

Die in der Anlage beschriebenen AusgleichsmaRnahmen missen im zeitlichen Zu-
sammenhang mit den entsprechenden Eingriffen realisiert werden.

9.0 Infrastruktur

Die in der Ortslage Biiren vorhandene offentliche Infrastruktur (z.B. Schule, Kinder-
garten, OPNV) ist fur die neu hinzukommende Bebauung ausreichend bemessen.
Die private Infrastruktur (Handwerk, Handel, Dienstleistung) wird durch die einge-
leitete Bauleitplanung unterstiitzt.

10.0. Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes (Elt, Post, Wasser, ect.) wird in den neu ent-
stehenden offentlichen Verkehrsraum gelegt. Hierzu gehéren die PlanstraRen und
-stiche, wie auch die Fu- und Radwege. Bei Ausbau oder Umbau des bestehenden
Schmalkenweges ist auf eine Erdverlegung der Stromversorgung zu achten. Eine
bestehende 30/10 KV-Freileitung kreuzt das Plangebiet im Stdwesten. In ihrem
Schutzstreifenbereich (11,0 m) sind die VDE-Richtlinien bei der Erstellung von bau-
lichen Anlagen zu beachten und im Baugenehmigungsverfahren abzustimmen.

Die erdverlegte Gasleitung ist in ihrem Verlauf in 8,0 m Breite von jeglicher Bepflan-
zung mit tiefem Wurzelraum freizuhalten.

Es werden die Standorte fiir Kabelverteilerschrinke (0,5 m x 1,0 m) am Verkehrs-
raumrand im Bebauungsplan kenntlich gemacht.

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch die Deutsche Tele-
kom AG, Niederlassung Oldenburg.

11.0. Entsorgung

Die neu zu verlegenden Entsorgungskandle fur Schmutz- und Niederschlagswasser
sind in den &ffentlichen Verkehrsraumen zu verlegen und an das vorhandene Netz
anzuschliel3en.

Vorhandene Héhenquoten machen die Einrichtung eines Leitungsrechtes flr diese
AnschluBleitungen notwendig.

Das Plangebiet fallt im wesentlichen von Norden nach Siiden. Das Gelandegefille

betragt i.M. 6 % und bietet gute Voraussetzungen fiir die geplanten Entwasserungs-
anlagen.
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Der AnschluB der Planleitungen an die vorhandenen SW-Kanale ist im freien Geflle
mdglich.

Als Baugrund steht im Bereich des Strotheweges bis zur untersuchten Tiefe von
3,00 m sauberer Sandboden an. Nérdlich des Strotheweges weist der Sand teilweise
starke Schiuffoeimengungen auf. Mit zunehmender Hohenlage geht der Sand in
Lehm und Mergel tber, der in wechselnden Tiefen in Kalkstein. teilw. schon ab -1,50
m, Ubergeht. Das Niederschlagswasser (z.B. von Dach- und Hofflache) auf den Ein-
zelgrundstiicken wird in die geplanten Entwéasserungsanlagen geleitet. Eine Versik-
kerung oder Verrieselung dieses Niederschlagswassers ist auf Grund des Baugrun-
des nicht anzustreben. Es wird angeregt, das anfallende Niederschlagswasser als
Brauchwasser zu sammein.

Im Bereich des Strotheweges steht der Grundwasserspiegel bei -2,00 bis -2,50 m
u.T. . In der Hanglage nérdlich des Strotheweges wurde bis -2,50 m kein Grund-
wasser angetroffen. Hier ist lediglich mit Schichten- und Sickerwasser zu rechnen.

Im Nordosten des Gebietes am Schmalkenweg, wird eine Flache fir die Abfallent-
sorgung festgesetzt. Hier werden Abfallcontainer fiir Glas aufgestelit, die am Rand
des Wohngebietes durch ihre Larmimmission nicht stéren.

Diese ausgewiesene Flache fur Versorgungsanlagen wird ebenfalls durch die Ein-
richtung einer Trafostation (6,00 m x 3,00 m) belastet.

Die StraRenraumbreiten und Wendehammer sind so bemessen, daR Miillfahrzeuge
ohne Schwierigkeiten rangieren kénnen.

12.0 Altlasten

Um sicherzugehen, daR die von der Bauleitplanung erfalten Flichen nicht in einer
Weise belastet sind, die eine Nutzung zur Wohnbebauung ausschlieRen wiirde, ist
das gesamte Plangebiet einer Bodenuntersuchung analog Klarschlammverordnung
(AbfKlarV) unterzogen worden. Die AbfKI&rV legt Grenzwerte (fur die Beschlammung
mit Klarschlamm) fest, die erheblich niedriger liegen als die ansonsten herange-
zogenen Prifwerte. Wenn also der Boden die Grenzwerte der AbfKlarV einhalt, ist
eine Geféhrdung durch den Boden wihrend der Wohnnutzung nicht mit zu rechnen.

Fur den B-Plan 56 ,Strotheweg", bestehend aus den Flursticken Gemarkung
Wersen, Flur 10, Flurstiicke 61, 84, 136, 137, 150, 151, 462, 536 und 539, mit einer
GesamtgréRe von ca.7,1 ha wurden zwei Mischproben genommen und im Februar
1996 durch das Umweltlabor ACP, Minster, untersucht.

Die Ergebnisse dieser Untersuchung (Labor-Nr. 01106BUG und 01107BUG) sind
dem Anhang der Begriindung zu entnehmen.

Die untersuchte Flache erreicht bei keinem Parameter auch nur annihernd die
Grenzwerte der AbfKlarV, so daR davon auszugehen ist, dall der Boden als unbe-
lastet zu betrachten ist.

Darliber hinaus liegen Informationen irgendwelcher Art, die auf eine Altlast hin-
deuten, nicht vor.



13.0 Schallimmissionen

Das Plangebiet liegt ca. 450 - 550 m &stlich der Autobahn A 1 und nérdlich des
Strotheweges, so daf die von diesen Straen ausgehenden Verkehrsgerausche bei
der Planung zu berticksichtigen sind.

Im Gebietsentwicklungsplan (GEP) -Teilabschnitt zentrales Miinsterland- wird diese
Flache trotz Schallimmissionen als Flache fiir einen Wohnsiedlungsbreich in Lotte-
Buren dargestellt, da sich keine anderen Fliachen in der Ortslage befinden, die
weniger immissionsbeladen sind. Der dringende Wohnbedarf macht diese Auswei-
sung einer Wohnbauflache notwendig. Die Belange des Schallschutzes werden in
diesen Bebauungsplan eingearbeitet.

Darliber hinaus ist die Tecklenburger Nordbahn zu beriicksichtigen, die unmittelbar
sudlich des Strotheweges verlauft.

Es wurde von dem Planungsbiiro Spallek, Ibbenbiiren, eine Berechnung der Ver-
kehrsgerausche vorgenommen, die nachfolgend beschrieben wird.

Fur die Ermittlung der Verkehrsgerausche im Rahmen der Bauleitplanung ist der
RunderlaB des Ministers fiir Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr vom 21.07.1988
- 1 A 3 - 16.21-2 (Berticksichtigung des Schallschutze's im, Stadtebau - DIN 18 005
Teil 1 - Ausgabe 1987) anzuwenden.

Im Beiblatt 1 zur DIN 18 005 Teil 1 werden verschiedene, in der Baunutzungsver-
ordnung aufgefithrten schutzbediirftigen Nutzungen schalltechnische Orientierungs-
werte fur die stadtebauliche Planung zugeordnet, deren Einhaltung oder Unterschrei-
tung wiinschenswert ist, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes ver-
bundene Erwartung auf angemessenen Larmschutz zu erfiillen.

Far allgemeine Wohngebiete liegen diese Orientierungswerte bei 55 dB(A) tagstiber
und 45 dB(A) nachts.

Diese Orientierungswerte sind aus der Sicht des Schallschutzes im Stidtebau er-
winschte Zielwerte, jedoch keine Grenzwerte.

Der Belang des Schallschutzes ist bei der in der stadtebaulichen Planung erforder-
lichen Abwégung der Belange gemaR § 1 Abs. 6 BauGB als ein wichtiger Planungs-
grundsatz neben anderen Belangen zu verstehen. Dies bedeutet, dak die Orientie-
rungswerte lediglich als Anhalt dienen und das von lhnen sowohl nach oben wie
nach unten abgewichen werden kann.

Autobahn A 1

Die Autobahn A 1 liegt westlich und sidlich des Bebauungsplangebietes auf einem
Damm und weiter nérdlich im Einschnitt. Wenn auch durch vorgelagerte Waldinseln
und Gehdlzgruppen eine gewisse Gerduschminderung zu erwarten ist, wird fur die

folgende Gerauschermittlung freie Schallausbreitung zugrunde gelegt.
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Die Starke der Verkehrsgerausche wird nach dem Diagramm im Anhang 1 zum o.g.
Runderla® ermittelt. Diesem Diagramm liegt fir Bundesautobahnen ein LKW-Anteil

von 25 % tagsiber und 45 % nachts zugrunde, der damit (iber den derzeitigen und
zukinftig erwarteten Werten liegt.

Die Verkehrsbelastung der Autobahn A 1 lag im Jahr 1990 auf diesem Abschnitt bei
ca. 51.350 Kfz/24h mit einem LKW-Anteil von ca. 21,5 % tagsiiber und ca. 42,9 %
nachts.

Da eine weitere Steigerung des Verkehrsaufkommens zu erwarten ist, soll die Auto-
bahn A 1 in diesem Abschnitt sechsstreifig ausgebaut werden.

Fur das Jahr 2010 wird nach Angaben des StraBenbauamtes Osnabriick ein Ver-
kehrsaufkommen von 64.700 Kfz/24h mit einem LKW-Anteil von ca. 26 % tagstber
und ca. 48 % nachts erwartet.

Der Abstand zum Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 56 ,Strotheweg* betragt ca. 450
m.

Die aufgrund dieser Verkehrsbelastung in Abhangigkeit von der jeweiligen Entfer-

nung zur Autobahn zu erwartenden Verkehrsgerausche ergeben sich aus der folgen-
den Tabelle.

Tabelle 1: Verkehrsgerdusche der Autobahn A 1

Abstand Gersuschpegel aufgrund der Ver- Gerduschpegel aufgrund der Ver-
zur kehrsbelastung 1990 (51.350 Kf2/24h.) | kehrsbelastung 2010 (64.700 Kfz/24h)
Autobahn in dB(A) (Prognose) in dB(A)

(m) tagsiber nachts tagstber nachts

200 m 64,5 dB(A) 60,0 dB(A) 65,5 dB(A) 61,0 dB(A)
300m 61,5 dB(A) 57,0 dB(A) 62,5 dB(A) 58,0 dB(A)
400 m 59,5 dB(A) 54,5 dB(A) 60,5 dB(A) 55,5 dB(A)
450 m (BP Nr. 56)| 58,5 dB(A) 54,0 dB(A) 59,5 dB(A) 55,0 dB(A)
500 m 57.5 dB(A) 53,0 dB(A) 58,5 dB(A) | 54,0 dB(A)
600 m (BP Nr. 52)| 56,0'dB(A) 51,5 dB(A) 57,0 dB(A)  [52.5 dB(A)
700 m 55.0 dB(A) 50,5 dB(A)} 56,0 dB(A)  |51,5 dB(A)
800 m 54,0 dB(A) 49,5 dB(A) 55,0 dB(A) 50,5 dB(A)
900 m 53,0 dB(A) 48,5 dB(A) 54,0 dB(A) 49.5 dB(A)
1000 m 52,0 dB(A) 47,5 dB(A) 53,0 dB(A)  |48.5 dB(A)

Wie aus der Tabelle hervorgeht, erhéhen sich die Gerauschwerte durch die progno-
stizierte Steigerung des Verkehrsaufkommens nur um ca. 1 dB (A). Auch eine wei-
tere Steigerung des Verkehrsaufkommens - z.B. um 20.000 Kfz/24h wiirde nur eine
Schallpegelerhéhung um ca. 1 dB (A) bewirken.
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Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 56 ,Strotheweg” (Abstand: 450 m - 750 m) ist
aufgrund der Verkehrsbelastung 1990 ein Gerauschpegel von ca. 54,5 - 58,5 dB (A)
tagsuber und ca. 50 - 54 dB (A) nachts zu erwarten.

Aufgrund der fiir das Jahr 2010 erwarteten Verkehrsbelastung ist ein Gerauschpegel
von ca. 55,5 - 59,5 dB (A) tagsiiber und ca. 51 - 55 dB (A) nachts zu erwarten.

Damit werden die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18 005 fir Allge-
meine Wohngebiete (55/45 dB) am Tag um ca. 4,5 dB (A) und wéahrend der Nacht-
zeit um ca. 6,0 - 10,0 db (A) tberschritten. Die ermittelten Gerauschwerte stimmen

weitgehend mit den Angaben des StraRenbauamtes Osnabriick vom 04.01.1996
Uberein.

Der Bebauungsplanbereich wird dariber hinaus im Stden durch den ~Strotheweg"
und durch die Tecklenburger Nordbahn tangiert.

Die Verkehrsbelastung des ~otrotheweges” lag im Jahre 1990 bei ca: 2.864 Kfz/24h.
Unter Berlicksichtigung einer zwischenzeitlichen Erhéhung des Verkehrsaufkom-
mens wird flr die Gerduschentwicklung von ca. 3.500 kfz/24h ausgegangen.

Daraus ergeben sich unter Zugrundelegung freier Schallausbreitung die in der
folgenden Tabelle aufgefiihrten Gerauschwerte:

Tabelle 2: Verkehrsger: he I weges"
Abstand zur Gerauschpegel aufgrund der Ver-
Fahrbahnmitte der | kehrsbelastung (3.500 Kfz/24h)
K 16 "Strotheweg" |in dB(A)
(m) tagsiiber nachts
10 m 69.0dB(A) | 58.0 dB(A)
20m 66,0 dB(A) 54,5 dB(A)
25 m 64,5 dB(A) 53,0 dB(A)
30m 63,5 dB(A) 52,0 dB(A)
40m 62,0 dB(A) 50,5 dB(A)
S0m 60.5 dB(A) 49,0 dB(A)
70 m 58.5 dB(A) 47,0 dB(A)
100 m 56,5 dB(A) 450 dB(A)

Tecklenburger Nordbahn

Das Verkehrsaufkommen auf dieser Eisenbahnlinie liegt bei ca. 4 Guterziigen je
Tag. Fur diese Ziige kann eine mittlere Zuglange von 300 m zugrunde gelegt
werden. Daraus ergibt sich nach der DIN 18 005 eine mafgebliche Zuggattungs-

lange (Zr in m/h) von ca. 75 m. Als maRgebliche Geschwindigkeit werden 40 km/h
angenommen.

Bei Nacht sowie an Sonntagen ist kein Zugverkehr zu erwarten.
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Aus diesem Verkehrsaufkommen ergeben sich tagstiber unter Zugrundelegung freier
Schallausbreitung die in der folgenden Tabelle aufgefiihrten Gerauschwerte:

Da das Diagramm fir Gter-, Eil- und Nahverkehrsztige nur Werte fiir Geschwindig-
keiten von mind. 80 km/h enthalt, wird in diesem Fall fur die Ermittlung der Gerau-
schwerte das Diagramm flir U- und S-Bahnzlge herangezogen.

Tabelle 3: Verkehrsgerdusche der T. urger Nordbahn
Abstand Geriuschpegel aufgrund
zur Bahnlinie der Verkehrsbelastung

(4 Guterziige/Tag, 40 km/h)

(m) tagsiber

10m 51,0 dB(A)

20m 48,0 dB(A)

25m 47,0 dB(A)

30m 46,0 dB(A)

40 m 44,0 dB(A)

50 m 42,0 dB(A)

70m 40,0 dB(A)

100m 39,0 dB(A)

Wie aus den Tabellen Nr. 2 und 3 hervorgeht, betrégt der Schallpegelunterschied
zwischen den beiden Schallquellen ca. 18 dB (A). Durch die Summierung beider Ge-
rauschquellen erhéhen sich die Werte der lautesten Gerauschquelle (Strotheweg)
um ca. 0,5 dB (A). Auch bei erhohten Gerduschwerten der Teckienburger Nordbahn

(z.B. Erhdhung um ca. 10 dB (A)) erhoht sich der Gesamtgeréuschpegel nur gering-

fagig um weitere 0,5 dB (A). Als Gesamtgerduschpegel nach Ziffer 5.3 der DIN 18
005 ergeben sich folgende Werte:

Tabelle 4: Gesamtgerauschpegel (Strotheweg und Tecklenburger Nordbahn)

Abstand | Gesamtgerauschpegel durch K 16
zur Fahrbahnmitte | und Tecklenburger Nerdbahn
K 16 "Strotheweg"
(m) tagsiiber nachts
10m 69,5 dB(A) 58,0 dB(A)
20 m 66,5 dB(A) 54,5 dB(A)
25 m 65,0 dB(A) 53,0 dB(A)
30m 64,0 dB(A) 52,0 dB(A)
40 m 62.5 dB(A) 50,5 dB(A)
30m 61,0 dB(A) 49 0 dB(A)
70 m 59,0 dB(A) 47.0 dB(A)
100 m | 57,0 dB(A) 45,0 dB(A)

12




Damit werden die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18 005 fir Allge-
meine Wohngebiete (55/45 dB) an den néchstgelegenen Baugrenzen, die einen Ab-
stand von ca. 10 m zur Fahrbahnmitte aufweisen, um 14,5 dB (A) tagsiber und 13
dB nachts lberschritten.

Erst in einem Abstand von ca. 30 m zum Strotheweg wird der Gerauschpegel fiir die

Nachtzeit auf ca. 52,5 dB (A) so weit gemindert, daR die durch die Autobahn A 1 ver-
ursachten Gerausche nicht mehr tiberschritten werden.

Aus der Summierung der von der Autobahn und den anderen Schallquellen ausge-
henden Verkehrsgerdusche ergibt sich jedoch eine gewisse Schallpegelerhéhung
um max. 3 dB (A).

Die zu erwartenden Gerauschpegel sind in dem als Anhang beigefiigten Ubersichts-
plan dargestellt

Um innerhalb der Wohngeb&ude, insbesondere bei Nacht, eine angemessene
Wohnruhe zu sichern, wird fir den stdlichen und westlichen Teil des Plangebietes
der Einbau von Schallschutzfenstern der Schallschutzklasse 11l gemaR VDI -
Richtlinie 2719 mit einem SchallddmmmaR von mindestens 34 dB und fir den
anderen Teil des Plangebietes der Einbau von Schallschutzfenstern der Schall-
schutzklasse || gemaR VDI - Richtlinie 2719 mit einem SchalldammmaR von minde-
stens 30 dB festgesetzt, so 'daR innerhalb der Wohngeb&ude eine ausreichende
Wohnruhe erreicht wird. Die Schlafrdume der baulichen Anlagen im Bebauungsplan
sind mit Liftungselementen auszustatten, wenn die Schlafrdume im Geb&ude zu
Bundesautobahn BAB 1 angeordnet liegen.

Fur die Bauwilligen bedeuten diese Festsetzungen keine unzumutbaren Harten, da
derartige Fenster (Isolierverglasung 4/12/4) nach dem derzeitigen Stand der Technik
bereits aus anderen Griinden (z.B. Warmeschutzverordnung) allgemein verwendet
werden.

Dartber hinaus sollten die Bauwilligen auf eine entsprechende GrundriRgestaltung,
technische Vorkehrungen etc. hingewiesen werden.

Schallschutzfenster der Schallschutzklasse Il gemaR VDI mit einem Schall-
dammmaR von mindestens 34 dB benétigen eine Isolierverglasung von 4/16/6 mm.
Den Begriindungen liegt ein Prufbericht tber das SchalldammmaR eines handelsiib-
lichen Drehkippfensters bei und die Empfehlung der Einbaubedingungen.

14.0 Stadtebauliche Kenndaten

Gesamtgebiet 7,487 ha 100 %
Spielplatz 0,258 ha 3%
Verkehrsflache 1,087 ha 15 %
Rad- und Fulwege 0,067 ha
allgemeines Wohngebiet 5,945 ha 82 %
(max. Bauflache 2,378 ha)
(private Grinflache 3,567 ha)
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15.0 Kostenschatzung

Verkehrsflache ca 2.000.000 DM
FuR- und Radwege ca. 57.000 DM
Einrichtung der Bushaltestelle

am Strotheweg ca. 200.000 DM
Kinderspielplatz ca. 58.000 DM
Kanalisation des Gebietes ca. 650.000 DM

16.0 SchluBbemerkung

Durch vorliegende Planung wird in optimaler verkehrlicher Lage ein dringend bené-
tigter Wohnbedarf gedeckt. Durch sensible griinordnerische Planung wird ein gesun-
des Wohnumfeld geschaffen.

Aufgestelit, 23.11.1995
geédndert, 03.05.1996
geandert, 30.10.1996
erganzt, 30.04.1997

’L%

Dipl. Ing. B. Fietz
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% Ubersichtsplan M 1 : 5.000 zur Emittiung der Verkehrsgerdusche zu den

Bebauungspldnen Nr. 50 "Schmalkenweg - Erweiterung” und Nr. 56 "Strotheweg"
T |der Gemeinde Lotle.

Den angegebenen Gerduschpegeln f0r die A 1 liegen die fir das Jahr 2010 zu
erwartenden Verkehrsmengen zugrunde
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