Textliche Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB in verb. mit § 86
BauONW

1

Die Traufe des Hauptdaches (traufseitiger Schnittpunkt der AuBenkante des
Umfassungsmauerwerkes mit der Oberkante der Dacheindeckung) darf bei den
1geschossigen Hauptgebduden max. 0,80 m (ber der Rohdecke des Erdge-
schosses liegen. Untergeordnete Gebduderiickspringe (max. 50 % der Trauf-
linge werden hierdurch nicht beriihrt. (§86(1)BauONW)

Diese Vorschrift gilt auch, wenn ein zuséitzliches Voligeschofk im Dachraum
ausgefilhrt wird.

Nebenanlagen sind in gleichen Materialien und Farben zu errichten wie die
Hauptanlage; ansunsten slm:l diese gen mit Rankgerﬂutun einzugrinen.
Garagen und Neber L d W 0 :

gérten, Gawir.hshimr odrlr lh liche bauliche Anlagen sind von den Vor-
schriften zur Dachneigung ausgenommen. (§86(1)BauONW)

. Innerhalb der mit WA festgesetzten Bereiche kann die festgesetzte Geschof-

zahl bei Wohngebduden um ein Voligeschofl {(iberschritten werden, wenn die
festgesetzte GeschofBAflichenzahl eingehalten wird.

4. Innerhalb des Bebauungsplanes sind Vergnigungsstitten gem. § 15 Abs. 1

BauNVO unzuldssig.

. Die Héhenlage des fertigen ErdgeschoBbodens wird im Eingangsbereich mit

max. 0,5 m, bezogen auf die Mittelachse der zugehdrigen ErschlieBungsstrale,
festgesetzt.

. Dachausbauten/-gauben sind nur bei einer Dachneigung von 20° und mehr zu-

lissig, dabei darf die Gesamtlinge der Gauben/Ausbauten je Gebdudeseite
max. 50 % der zugehdrigen Trauflinge betragen.



Textliche Festsetzungen gem. § 9 Bau GB

G

Die festgesetzte Grundfiichenzahl darf durch Anlagen nach § 19 (4) BauGB nur
dann (berschritten werden, wenn hierdurch keine zusitzlichen Flichen
versiegelt werden.

Wird die festgesetzte Grundfliche (berschritten, ist auf gleichem Grundstick
Ersatz zu schaffen. Art und Umfang ist im Baugenehmigungsverfahren zu
kidren.

Die nach § 9 (1) BauGB zu begriinenden, nicht Uberbaubaren Grundstiicks-
flichen sind insbesondere durch die Anlage von Wiesen, sowie durch An-
pflanzen von Striuchemn aus heimischen Arten naturnah zu gestalten.

Auch die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
werden ausgeschiossen. (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen)

in den mit b festgesetzten Gebieten ist die geschlossene Bauweise gemdd
§ 22 (3) BauNVO bis zu einer Gesamtgebdudeldnge von max. 30,00 m zuldssig.

Die erforderiichen AusgleichsmaBnahmen midssen im zeitlichen
Zusammenhang mit den entsprechenden Eingriffen realisiert werden.

Auf der im Bebauungsplan festgesetzten dffentlichen Griinfliche (Spielplatz)
sind mindestens 30 % der Grundstiicksfliche mit ungiftigen landschaftsge-
rachten Gehdlzen zu bepflanzen und dausrhaft zu erhalten.

Innerhalb der dffentlichen ErschiieBungsstraBen ist im Mittel je 20 Ifd. m

Straflenlinge mindestens ein grofkroniger Laubbaum anzupflanzen und dauer-
haft zu erhalten.

In den mit A gekennzeichneten Gebieten sind bei der Errichtung, Anderung

oder Nutzungsinderung von Wohnungen, die fir den dauerhaften Aufenthalt

von Menschen vorgesehenen Riume mit Fenstern der Schallschutzklasse 2 gem.
VDI Richtlinie 2719 (SchallschutzmaB mind. 30 dB) zu versehen.

. In den mit B gekennzeichneten Gebieten sind mit der Errichtung, Anderung

oder Nutzungsidnderung von Wohnungen, die filr den dauerhaften Aufenthait
von Menschen vorgesehenen Riume mit Fenstern der Schallschutzklasse 3
gem. VDI Richtlinie 2719 (Schallschutzmaf min. 34 dB) zu versehen.

10.Die Schiafriume der baulichen Anlagen im Bebauungsplan sind mit Liftungs-

elementen auszustatten, wenn die Schiafriume im Gebdude zur Bundesauto-
bahn BAB 1 angeordnet liegen.




