e} N =

i
e J 7
[ 9
i - \ =
| «3« = Mit Abweichungen der wirklichen
lf i TN ‘fg ol Leliungsiage yon aen Eintragungen
‘ j;___: R ‘:J; Q = im Lageplen imud gerechnet werdan
) =t 5 =
§ g L
fi \ S

Jeh-rahr-und Leitungs-
re-ht zugunsten des
Versorgungst-zgers
frdgas Mur..ter [

——y
/] ‘ Kamp
£ | »
/ﬁ/‘f’ Gemarkung Wersen
il Flur 10 [
o 81 * b

g 5 vorh, Eregr"ﬂ-er*:m;

S,
-
i

15¢
3\_‘\
Schaf winkel el
T
P~
/ P 1
e T~
s
\\\-\;k‘“—\‘ y \\-\
Bl 289 > /
556 P fig /
J e V0 /
P _\J’\\“ y \-;’F-T
£ gl 'S A~
- / / "} / &.3- ,—J’.
561 M‘)}Q}:\;\\ 557 fj___‘f\ ‘--__/" "';‘ “-‘-‘-“-.. ',. J
B / 3 /
ey |1 / /
. il ! T et~
T ’ - I~/ o] oo iy OGO gy
s — ’ \y\ / i r ) :
= . « . VA A |
' / | F i - = ;,‘.‘ .\ Q \
1Rl .- e T By R TR
e SIL ,_ _ L i f‘h\
+ s "

| P Al T L

Geh- Fahr-und Leitungs -
recht zugunsten der
Ver-und Entsorqungstrager

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§5Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4

Grundflichenzahl

GeschoBflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

BAUWEISE, BAUGRENZEN :
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

b Besondere Bauweise
/\ - - . .
ED. Nur Einzel- oder Doppelhduser zuldssig
————— Baugrenze
SD/WD Satteldach / Walmdach
30-48° Dachneigung
VERKERHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

58

StraBenverkehrsflache
StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(FuB-Radweg)

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN; FUR DIE ABFALLENT-
SORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGER-

UNGEN

(§9 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

==
©

VS

Abfall
Trafostation (6,00 m x 3,00 m )

Kabelverteilerschranke (0,5mx 1,0 m )

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTWASSERLEITUNGEN
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

L=
00—
S

vorh. HD - Erdgasleitung Nr.3 Rehden -Lengerich-unterirdisch
Schutzstreifenbreite 4,00 m
4,00m

vorh. 30/10 kV - Doppel - Freileitung
*—¢ Schutzstreifenbreite 11,00
e e 11,00

GRUNFLACHEN
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Spielplatz

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN,MABNAHMEN UND
FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

go 000 8' Umgrenzungen von Flichen zum Anpflanzen von Baumen,
000000 Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

g === e e
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder
des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
{§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

BESTANDSDARSTELLUNG, KENNZEICHNUNG UND NACHRICHT-
LICHE UBERNAHMEN

—_—— Flurgrenze
ﬁ_05_39__ Flurstiicksgrenzen mit Flurstiicksnummer
vorh. Gebdude
112

Textliche Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB in verb. mit § 86

Ba_uONW

1. Die Traufe des Hauptdaches (traufseitiger Schnittpunkt der AuBenkante des

4. Innerhalb des Bebauungsplanes sind Vergniigungsstitten gem. § 15 Abs. 1

BauNVO unzuldssig.

5. Die Hohenlage des fertigen ErdgeschoBbodens wird im Eingangsbereich mit

max. 0,5 m, bezogen auf die Mittelachse der zugehdrigen ErschlieBungsstrafte,
festgesetzt.

6. Dachausbauten/-gauben sind nur bei einer Dachneigung von 20° und mehr zu-

lissig, dabei darf die Gesamtlinge der Gauben/Ausbauten je Gebdudeseite
max. 50 % der zugehdrigen Traufldnge betragen.

Textliche Festsetzungen gem. § 9 Bau GB

1. Die festgesetzte Grundflichenzahl darf durch Anlagen nach § 19 (4) BauGB nur

dann iiberschritten werden, wenn hierdurch keine zusitzlichen Fldchen
versiegelt werden.

Wird die festgesetzte Grundfidche lberschritten, ist auf gleichem Grundstiick
Ersatz zu schaffen. Art und Umfang ist im Baugenehmigungsverfahren zu
kidren.

2. Die nach § 9 (1) BauGB zu begriinenden, nicht iiberbaubaren Grundstiicks-

fiichen sind insbesondere durch die Anlage von Wiesen, sowie durch An-
pflanzen von Striuchern aus heimischen Arten naturnah zu gestailten.

3- A:ueh die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

werden ausgeschlossen. (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen)

4. In den mit b festgesetzten Gebieten ist die geschlossene Bauweise gemiR

§ 22 (3) BauNVO bis zu einer Gesamtgebdudeldnge von max. 30,00 m zuldssig.

5. Die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen missen im zeitlichen

Zusammenhang mit den entsprechenden Eingriffen realisiert werden.

6. Auf der im Bebauungsplan festgesetzten &ffentlichen Griinfliche (Spielplatz)

sind mindestens 30 % der Grundstiicksfliche mit ungiftigen landschaftsge-
rechten Gehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhaiten.

7. Innerhalb der &ffentlichen ErschlieBungsstraBen ist im Mittel je 20 Ifd. m

StraBenldnge mindestens ein groBkroniger Laubbaum anzupflanzen und dauer-
haft zu erhaiten.

8. In den mit A gekennzeichneten Gebieten sind bei der Errichtung, Anderung

oder Nutzungsidnderung von Wohnungen, die fiir den dauerhaften Aufenthait
von Menschen vorgesehenen Riume mit Fenstern der Schallschutzklasse 2 gem.
VDI Richtlinie 2719 (SchallschutzmaBl mind. 30 dB) zu versehen.

9. In den mit B gekennzeichneten Gebieten sind mit der Errichtung, Anderung

oder Nutzungsdnderung von Wohnungen, die filr den dauerhaften Aufenthalt
von Menschen vorgesehenen Riume mit Fenstern der Schallschutzklasse 3
gem. VDI Richtlinie 2719 (SchallschutzmaR min. 34 dB) zu versehen.

10.Die Schlafriume der baulichen Anlagen im Bebauungsplan sind mit Liftungs-

eiementen auszustatten, wenn die Schiafriume im Gebdude zur Bundesauto-
bahn BAB 1 angeordnet liegen.

Umfassungsmauerwerkes mit der Oberkante der Dacheindeckung) darf bei den’
1geschossigen Hauptgebduden max. 0,80 m (ber der Rohdecke des Erdge-
schosses liegen. Untergeordnete Gebduderiicksprilnge (max. 50 % der Trauf-
linge werden hierdurch nicht beriihrt. (§86(1)BauONW)

Diese Vorschrift gilt auch, wenn ein zusitzliches Voligeschof im Dachraum
ausgefiihrt wird.

. Nebenanlagen sind in gleichen Materialien und Farben zu errichten wie die

Hauptanlage; ansonsten sind diese Anlagen
Garagen und Nebengebdude sind mit geneigten Dachern auszufiihren. Winter-
gérten, Gewichshiduser oder dhnliche bauliche Anlagen sind von den Vor-
schriften zur Dachneigung ausgenommen. (§86(1)BauONW)

it Rankgeriisten einzugrinen.

. Innerhalb der mit WA festgesetzten Bereiche kann die festgesetzte GeschoB-

zahl bei Wohngebduden um ein Voligeschof8 iiberschritten werden, wenn die
festgesetzte GeschofMflichenzahl eingehalten wird.

Hinweise

1. Dem Westfilischen Museum fiir Archdologie/ Amt fiir Bodendenkmalpflege oder

der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde, sind Bodendenkmiler (kulturge-
schichtliche, sowie erdgeschichtliche Bodenfunde oder Verdnderungen und
Verfirbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziiglich zu melden.
Ihre Lage im Gelidnde darf nicht verindert werden. (§§ 15 und 16 DschG NRW)

Dem Amt fiir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten
der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um entsprechende Untersuchungen
durchfilhren zu kénnen (§9 DschG NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fiir
die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Funde von erdgeschichtlicher Bedeutung sind dem Amt fiir Bodendenkmal-
pflege zur wissenschaftlichen Bearbeitung zu {iberlassen (§§ 16 und 17 DschG

NRW).

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (14 Tage vor Beginn) dem Amt fiir
Bodendenkmaipflege und dem Westfilischen Museum fiir Naturkunde, Roferat
Paldontologie, Sentruper StraBle 285, 48161 Miinster, schriftlich mitzuteilen.

2. Zur Sicherung eines rechtzeitigen Ausbaus des Fernmeldenetzes, sowie der

Koordinierung mit anderen Versorgungstrigern ist der Beginn der
ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich dem Fernmeldeamt Miinster
mindestens 6 Monate vor Baubeginn schriftlich mitzuteilen.

3. Wenn sich der Verdacht auf Kampfmittelvorkommen ergibt, sind sdmtliche

Arbeiten sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelrdumungsdienst zu
verstindigen. -

4. Bei der Realisierung der Bauvorhaben ist darauf zu achten, daB die Flaichenver-

siegelung auf ein MindestmaB beschrinkt wird. Es wird angeregt, das
anfallende Niederschlagswasser versickern zu lassen.

5. Das Merkblatt ({ber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen der Forschungsgeselischaft fiir StraBen- und Verkehrs-
wesen {Ausgabe 1989)-ist zu beriicksichtigen.

6. Die Bebauung im Schutzstreifen der 30/10 KV Doppel-Freileitung muf die
erforderlichen Mindestabstinde zwischen geplantem Bauvorhaben und der
Freileitung geméB den einschldgigen DIN VDE-Bestimmungen einhaiten.

7. Auf vorhandenen unterirdischen Ver- und Entsorgungsieitungen, sowie auf

Flachen, die mit entsprechenden Rechten belastet sind, besteht ein generelles

Bauverbot, sowie ein Verbot der Bepflanzung mit Bidumen und Striuchern.

Jegliche Bau- und BepflanzungsmaBnahmen bediirfen der vorherigen Zustim-
mung der Ver- und Entsorgungstriger.

VERFAHRENSVERMERKE

Es wird bescheinigt, daB die Kartengrundiage mit der Darstellung des Lie-

genschaftskatasters zum Stichtag 7204 1997 i.ibere/ips@le}‘jum die
TRl
AN qp VAN

Festlegung der Planunq geometrisch eindeutig ist.
Tecklenburg, den 2&' A 5/7;

Kreisobérvermegsungsrat
Der Rat der Gemeinde Lotte hat am 2705

lung dieses Bebauungsplanes beschlossen
Lotte, den 2705 1993

gez Grabe gez Viere gez Borchelt
Bilrgermeister Ratsmitglied Schriftfihrer

Dieser Plan einschlielich Begriindung hat gem. § 3(2) BauGB laut Bekannt-

machung vom 1511 1996 in der Zeit vom 25111996 bis ein-
schlieBlich 30121996 &ffentlich ausgelegen.
Lotte, den 30 12 1996

gez. Srock

Gemeindedirektor

Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat der Gemeinde Lotte am 15.05. 1997
gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
Die —— gekennzeichneten Anderungen sind Bestandteil

dieses Planes.
Lotte. den 15 05 1997

gez Grabe gez Lienemann gez. Borchelt
Biirgermeister Ratsmitglied Schriftfithrer

GemdB § 12 BauGB ist

0. die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens

X - der Satzungsbeschiufl iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes (Inkraft-
setzung ohne Anzeigeverfahren nach § 2 (6) BauGB-MaBnG),

sowie Ort und Zeit der &ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes am 23 051997

ortsiiblich amtlich bekanntgemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan am 2305 1997 in Kraft
getreten.

Lotte, den 23 051997

gez. Srock
Gemeindedirektor

RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBI.I. 1986 S. 2253), zuletzt gedndert durch das Investitions-
‘erieichtungs- und Wohnbauiandgesetzt vom 22.04.1933 (BGBLL S. 48§}

in Verbindung mit den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1995 (GV.NW. S. 666/SGV.NW 2023)

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 15.09.1977 (BGBL.I.
S. 1763) geédndert durch die Verordnung vom 23.01.1990  (BGBI.S.127) und
das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzt vom 22.04.1993
(BGBL.II. S. 466)

der Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBL.I. S.58)
Landesbauordnung (BauONW) vom 07.03.1995 (GVNW. S. 218)

das MaSnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB - MaBnahmen G)
vom 28.04.1993(BGBI. |. S. 622).
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