RECHTSGRUNDLAGEN

PLANZEICHENERLAUTER UNG 1. Baugesetzbuch vom 08.12.1986 (BGBI. I S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

22.04.1993 BGBI. I S. 466).

FESTSETZUNGEN GEM. 8 9 BAUGB : 2. Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGB!. I S. 132 letzt ged
Textteil . i : Com 22049303 (BOBL P s 66l . . 132), zuletzt gedndert durch Gesetz
ART DER BAULICHEN NUTZUNG FLACHEN F. VER-UND ENTSORGUNGSANLAGEN 3. Landesbauordnung NW vom 26.06.1984 (GV NW S. 419), zuletzt gedndert durch Gesetz
: ' vom 24111992 (GV. NW S. 467). : '
WA Allgemeines Wohngebiet EE Elektrizitat L. Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBL. I S. 58).
:(): 5. Gemeindeordnung NW in der Neufassung vom 13.08.1984 (GV NW S, 475), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 03.04.1992 (GV NW S. 124).

A) Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

1 Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsinderung von Gebiduden innerhalb der im 7 :C): 6. Mafnahmengesetz zum Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 28041993
Bebauungsplan festgesetzten "Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum . y {E (| (BGBI.1S.622). _ : "
Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen" sind die dem dauernden Aufenthalt von
Menschen dienenden Riume mit Fenstern der Schallschutzklasse IIT gem. VDI-Richtli- : _
nie 2719 (Schallschutzmaf} 35 - 39 dB) zu versehen. OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
In den anderen Bereichen des Plangebietes sind diese Ridume mit Fenstern der e VERFAHRENSVERMERKE

3
=

Schallschutzklasse II (Schallschutzmaf 30 - 34 dB) zu versehen. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Spielplatz Es wird bescheinigt, dall die Kartengrundlage mit der Darstellung des Liegenschaftskatasters
g 4 = L ; L . zum Stichtag vom 199  Ubereinstimmt ie F i
2. AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen diirfen Garagen und Nebengebdude nur ki S pre) ot istg instimmt und die Festlegung der Planung geometrisch
in einem Abstand von mind. 3.00 m zu 6ffentlichen Verkehrstlichen errichtet werden. : rundflachenzahl :
3.  Innerhalb der ErschlieBungsstraBen ist im Mittel je 20,00 m Strafenlinge mind. ein ' ) Geschofiflachenzahl i
grofkroniger Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten
3.  An den StraBeneinmiindungen und Strafenkreuzungen sind die Sichidreiecke von Baumassenzahl y
sichtbehindernden Nutzungen und Bepflanzungen zwischen 0,70 m und 2,50 m iiber i s Eaa & : _
o T : = ; : : UM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
Oberkante Fahrbahn freizuhalten. Hochstammige Einzelbdume. Signalgeber etc. sind _ : e Zahl der Voligeschosse als oo ks gt e s S e g_er Ruthsr Gemeinde Lot’;te hat am 26.11. 1992 gem. § 2(1) BauGB die Aufstellung
Hochstman PFLANZ- UND ERHALTUNGSGEBOTE i Denpl Susienas Deachiossan.

Lotte, den 24 44. 4992

zuliissig.
Taik der Viollostahosos @is b 45 g - Flachen f. Malnahmen zum Schutz,

() & g — zur Pflege und zur Entwickl

Mindest- und Hochstman p el Natur ur?d Luandschcfp wu? sy Tobe

5.  Bei Inanspruchnahme der Grundsticke fiir die im Bebauungsplan festgesetzte Nutzung
(z. B. Errichtung von Gebiuden) ist auf den zugehorigen "Flichen fiir das Anpflanzen -
von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen" eine geschlossene Bepflanzung @ 7 . © 00| Flachen zum Anpflanzen von Bdumen /[/\} =
Lo 5 W ot i 2 = ; 73 e ahl der Vollgeschosse zwingend &8 Sirduch : C :
mit standortgerechten heimischen Laubgeholzen herzustellen und dauerhaft zu erhalten. 4 T Pe:o o unrgc:;:\c ern und sonstigen Bepflanz- &jrgermeis R Rt /U/) 2/(/{ Bl fc
fe=— max. Traufhohe Uber der 4
6. Die nach § 9 (1) BauO NW zu begriinenden nicht iiberbauten Grundstiicksflichen sind s il TH=12.0m grgcnliefungsstrafe Pflanzgebot fiir hochstdmmige . J TS N
insbesondere durch die Anlage von Wiesen sowie durch Anpflanzung von Striuchern * @ Einzelbiume ¢ Dl|7eser Plan einschlieflich Begrindung hat gem. § 3(2) BauGB laut Bekanntmachung vom
und Biumen aus einheimischen Arten naturnah zu gestalten. Dabel ist je angefangene 5 07.44.1994 in der Zeit vom/P.47.1994 bis einschlieflich2£L 4/, 1994 dffentlich ausgelegen.
250 m? Grundstiicksfliche mindestens ein heimischer, standortgerechter Laubbaum 3 e : . Lotte, den 4G, 42, A79Y
mittlerer GroBe (auch Obstbiume) zu pflanzen und zu erhalten. - Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen :
° .a__. g?d fu:1 die Er(timltun von Bcjufrinen, % /
; , _ . e " : _ rauchern und sonstigen Bepflanz- : ;
7 Bei der Errichtung baulicher Anlagen innerhalb des Schutzstreifens der 30-kV-Leitung R AR, ST $ee | ungen sowie von Gewgssern 5 -
sind diese zu auszufiihren, (Einhaltung der Sicherheitsabstinde nach VDE 200, techni- 5 b o o : el ; (SIOCk)
sche Vorkehrungen), daB eine Beeintrichtigung der Freileitung ausgeschlossen ist. 1588 gl Erhaltungsgebot fur Einzelbaume Gemeéindedirektor.
Dies gilt auch fiir Bepflanzungen. Kldran! ' :
dran a? A Nur Einzelhduser zulassig Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat der Gemeinde Lotte - um/S'.,Q‘IQQ(/gem. 8§10
B) Hinweise TS SENeRE-E_ SONSTIGE FESTSETZUNGEN 3auGB als Satzung beschlossen. :
. o 4 g ’ . Nur Einzel- und Grenze des rdumlichen Geltungs- Die gekennzeichneten An . sind Bestandteil dieses Planes.
1. Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmiler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. ( Doppelhduser zuldssig - e | ciches des Bebauungsplcngs Lotte, den A5 AL, /'79‘/ /?’ s ;
Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verinderungen und Verfirbungen in der natirlichen g . '
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. IThre Entdeckung ist der Gemeinde Lotte und g Susclilocnsny Bauwalce ngrenzung unterschiedlicher /a) _ Z
dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfdlisches Museum fiir Archédologie/Amt utzungen y : 0/8‘/
fiir Bodendenkmalpflege, Miinster, unverziiglich anzuzeigen (§ 15 und 16 Denkmal- 736 _ ! Birgermefster Ratsmitglied Schriftfihrer
schutzgesetz). b Abweichende Bauweise Wasserflachen
2. Im Bereich von FuBgingeriiberwegen, StraBenkreuzungen und StraBeneinmiindungen sy . Bialinie Flachen fir die Wasserwirtschaft angezeigt. Eine Verletzung von Rechiswerschriften gemdl & 11 (3) BauGB
sollen Hochborde abgesenkt werden. ! Sandfang - (Regenriickhaltebecken) wird nicht geltend ge
3 Dem Fernmeldeamt Miinster ist der Beginn der StraBenbauarbeiten jeweils 6 Mcnate 1 ( S | ‘ mewen  Baugrenze Flachen fur die Wasserwirtschaft : W
vorher schriftlich anzukiindigen, um entsprechende Vorbereitungen zu ermdglichen (Unterhaltung, Entwicklung) Az.
Die Durchfihrung von Unterhaltungsarbeiten an den Fernmeldeanlagen darf nicht x] . Uftrag
beeintrichtigt werden. Uberbaubare Grundsticksflache Flachen fir Aufschittungen
r ! 2% g 4 Gemal & 12 BauGB ist
4 Die der Erstellung oder wesentlichen Anderungen von Kanalisationsnetzen fiir die of- Flachen fir Abgrabungen oder fur [] - die Durchfihrung desAnzeigeverfahrens,
fentliche Abwasserbeseitigung zugrunde liegende Planung bedarf einer Genehmigung o die Gewinnung von Bodenschdtzen X - der Satzungsbeschiul Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes (Inkraftsetzung ohne
gem. § 58 LWG. Beim Bau und Betrieb von Anlagen fiir die 6ffentliche Wasserversor- JJ <t 738 Anzeigeverfahren nach & 2 (6) BauGB-MaNnG),
gung sind die §§ 48 LWG und 40 BauO NW zu beachten ¢ s T FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF Flachen fur die Landwirtschaft sowi_g Qrt und Zeit desgEsaqtlichen Ausiegung des Bebauungsplanes am 2-3, Ad. A3TF
| ortsiblich amtlich § aty acht worden. P e
5.  Mit Erteilung der Baugenehmigung ist durch entsprechende Auflagen sicherzustellen, b i o Mit dieser Bekan i P\der Bebauungsploram 2. 12. $¢ in Kraft getrete
daB die im Plan festgesetzten Pflanzgebote innerhalb eines Jahres nach Bebauung der ﬁ . Fiucieny S oo X ; ) ’ g
jeweiligen Grundstiicke verwirklicht werden. E o
Ezi: Standorte fiir die Neuanpflanzungen sind im Baugenehmigungsverfahren nachzuwei 1 Bewlsser TLO E Flachen fiir Stellplatze und Garagen 1 . G?n 'PS'Zf’icj‘"" &
- - . _ . 4 .
6.  Zur Verbesscrung des Lirmschutzes fiir die an die Bahnlinie Oldenburg - Osnabriick Mit Gehrecht, Fahrrecht und Leitungs-

recht zu belastende Flachen i w

3 s GELL (bei schmalen Flachen)
der Bebauung freizuhalten sind E

.
.....

...... XXX Umgrenzung von Flachen, bei deren :
KXXXX Bebauung besondere bauliche Vor-
.. kehrungen gegen -duflere Einwirkungen s :
VERKEHRSFLACHEN erforderlich sind. :
StraNenverkehrsflachen
Verkehrsflachen besonderer B E B A U U N G S P L A N N R 5 4
Zweckbestimmung .

Grinflache als Bestandteil 'y : ' X ]
M ROWENHARDT

angrenzenden Grundstiicke wird den Grundstiickseigentimern empfohlen, entsprechende
Schallschutzeinrichtungen (Wall, Wand etc.) anzulegen

i Die Errichtung baulicher Anlagen innerhalb des Schutzstreifens der 30-kV-Freileining
bedarf der vorherigen Zustimmung der RWE-Regionalversorgung NIKE Osnabriick

8. Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine Altlast-Verdachtsfliche, die im Bebau
ungsplan gekennzeichnet ist
Soweit sich bei Bauarbeiten Auffilligkeiten nach Farbe, Geruch usw. im Boden oder in
Baukorpern zeigen, die auf eine Kontamination des Bodens oder des Baukorpers mit
umweltgefihrdenden Stoffen hindeuten, ist das Amt fiir Natur- und Landschaftspflege,
Wasser- und Abfallwirtschaft, Sachgebiet Abfallwirtschaft, des Kreises Steinfurt unver-
ziiglich durch den verantwortlichen Bauleiter bzw. den Bauherrn zu benachrichtigen, um
ogf. eine ordnungsgemiBe Entsorgung der Verunreinigung sicherzustellen.

9.  Es wird empfohlen, unbelastetes Regenwasser (z. B. von Dachflichen) als Brauchwasser
zu verwenden oder auf den Grundstiicken zu versickern.
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FESTSETZUNGEN GEM. § 9(4) BAUGB IN VERBINDUNG MIT § 81 BAUO NW
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BESTANDSDARSTELLUNGEN, KENNZEICHNUNGEN U. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

: Umgrenzung von Flachen, deren Boden
Vorhandene Wohngebaude erheblich mit umweltgefahrdenden

g
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Verdachtsflachen

mit Angabe der Bau-
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lohenbeschrankung in Metern Uber NN
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