TEXTLICHE FESTSETZUNG:
Es wird jede Bebauung im Immissionsschutzbereich ausgeschlossen.

im Geltungsbereich der 1. Anderung gelten die Hinweise und textlichen Fest-
setzungen des rechtskriftigen Bebauungsplanes. i

Textteil zum Bebauungsplan Nr. 533 "Dammstrafle” der Gemeinde Lotte

A) Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

1.

6.

Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsinderung von Gebduden innerhalb des
Plangebietes sind die fiir die dauernden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raume
mit Fenstern der Schallschutzklasse 2 gem. VDI-Richtlinie 2719 (SchallschutzmaB min-

destens 30 dB) zu versehen. ) .

AuBerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflachen diirfen Garagen und Nebengebaude nur
in einem Abstand von mindestens 3,00 m zu offentlichen Verkehrsfléachen errichtet wer-

den.

Innerhald der ErschlieBungsstraBen ist im Mittel je 20,00 m Strafenlinge mind. ein
grobkroniger Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten.

An den Strafeneinmiindungen und StraBenkreuzungen sind die Sichtdreiecke von sicht-
behindernden Nutzungen und Bepflanzungen zwischen 0,70 m und 2,40 m iber Ober-
kante Fahrbahn freizuhalten. Hochstimmige Einzelbdume, Signalgeber etc. sind zulds-

sig.

Bei Inanspruchnahme der Grundstiicke fiir die im Bebauungsplan festgesetzte Nutzung
(z. B. Errichtung von Gebauden) ist auf den zugehorigen "Flachen fir das Anpflanzen
von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen" eine geschlossene Bepflanzung
mit standortgerechten heimischen Laubgeholzen herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Die nach § 9 (1) BauO NW zu begriinenden nicht {iberbauten Grundstiicksflichen sind
insbesondere durch die Anlage von Wiesen sowie durch Anpflanzung von Strauchern und
Béumen aus einheimischen Arten naturnah zu gestalten. Dabei ist je angefangene 250 m?
Grundstiicksfliche mindestens ein heimischer, standortgerechter Laubbaum mittlerer

GroBe (auch Obstbaume) zu pflanzen und zu erhalten.

Unbelastetes Niederschiagswasser (z. B. von Dachflachen) ist auf den jeweiligen Grund-
stiicken zu versickern oder dem héuslichen Wassergebrauch zuzufiihren (Regentonne).
Ausnahmen sind gem. § 31 (1) BauGB zuldssig, wenn nachgewiesen wird, daf eine Ver-
sickerung auf dem jeweiligen Grundstiick nicht méglich ist.

Bei der Anlage der im Bebauungsplan festgesetzten neuen ErschlieBungsstrafen ist die
festgesetzte "Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft" naturnah zu gestalten und mit heimischen standortgerechten

Pflanzen artenreich zu begrunen.

Die festgesetzte Grundflichenzahl darf durch Anlagen nach § 19 (4) BauNVO nur dann
iiberschritten werden, wenn hierdurch keine zusitzlichen Flachen versiegelt werden

(z. B. wasserdurchldssige Beldge).



B)

Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 BauO NW

I,

Die Oberkante des Erdgeschoﬁfuﬁbodens der Wohngebdude darf im Eingangsbereich
maximal 0,50 m tiber der Randeinfassung der zugehorigen offentlichen ErschlieBungs-

strafle, gemessen in Grundstiicksmitte, liegen.

Die Traufe des Hauptdaches der Wohngebdude (traufseitige Schnittlinie der AuBenfla-
chen des Daches mit der senkrechten Verldngerung der Auflenwinde des darunterliegen-
den Geschosses) darf maximal 1,00 m iiber der Oberkante der Rohdecke des Erdgeschos-
ses liegen.

Diese Hohe darf bei zuriickspringenden Gebéudeteilen iiberschritten werden, wenn hier-

" durch nicht mehr als 50 % der Trauflinge betroffen werden oder wenn diese Gebaude-

riickspriinge keine Anderung der unteren Begrenzung der Dachfliche bewirken (z. B.
Loggien, Terrassen etc.).

Die Gesamtldange der Dachausbauten (Dachgauben) darf 50 % der jeweiligen Trauflinge
nicht tiberschreiten. Der seitliche Abstand zum Giebel muB mindestens 1,50 m betragen.

Die Dachneigung der Hauptgebdude betrdgt 38° bis 48°.

Garagen und massive Nebengebdude sind in Material und Farbe wie die zugehdrigen
Hauptgebédude zu gestalten. Sie sind in der Dachneigung des Hauptgebaudes oder mit ei-
nem Flachdach auszufiihren.

Als Einfriedung der Vorgirten sind innerhalb eines Abstandes von 3,00 m zur o6ffentli-
chen ErschlieBungsstraBe Mauern von mehr als 0,30 m Hohe sowie Ziune und Hecken
von mehr als 0,80 m Hohe iiber der Randeinfassung der zugehorigen fertigen Erschlie-
Bungsstraie unzuldssig. Auch bei einer Kombination von Mauer und Zaun darf die Ge-

samthdhe 0,80 m nicht Giberschreiten.

Wintergarten, Gewachshduser und dhnliche bauliche Anlagen sind von den baugestalteri-
schen Festsetzungen ausgenommen.



