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‘ungsplan Nr. 53 "DammstraBe" der Gemeinde Lotte

/n gem. § 9 BauGB

ung, Anderung oder Nutzungsinderung von Gebéduden innerhalb des
id die fiir die dauernden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raume
Jer Schallschutzklasse 2 gem. VDI-Richtlinie 2719 (SchallschutzmaB min-

/) zu versehen.

Jer iiberbaubaren Grundstiicksflichen diirfen Garagen und Nebengebdude nur
.bstand von mindestens 3,00 m zu 6ffentlichen Verkehrsflichen errichtet wer-

b der ErschlieBungsstraBen ist im Mittel je 20,00 m Strafenlinge mind. ein
bniger Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten.

en StraBeneinmiindungen und StraBenkreuzungen sind die Sichtdreiecke von sicht-
ndernden Nutzungen und Bepflanzungen zwischen 0,70 m und 2,40 m tber Ober-
‘te Fahrbahn freizuhalten. Hochstimmige Einzelbdume, Signalgeber etc. sind zulés-

o
D"

3ei Inanspruchnahme der Grundstiicke fur die im ]_?_»qbauur:gsglan festgesetzte Nutzung
(z. B. Errichtung von Gebauden) ist auf den zugehorigen "Flachen fiir das Anpflanzen
von Biaumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen” eine geschlossene Bepflanzung
mit standortgerechten heimischen Laubgehdlzen herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

5. Die nach § 9 (1) BauO NW zu begriinenden nicht iiberbauten Grundstﬁcksﬂﬁchen sind
insbesondere durch die Anlage von Wiesen sowie durch Anpflanzung von Strauchern ungl)
Biumen aus einheimischen Arten naturnah zu gestalten. Dabei ist je angefangene' 250 m~
Grundstiicksfliche mindestens ein heimischer, standortgerechter Laubbaum mittlerer

GroBe (auch Obstbaume) zu pflanzen und zu erhalten.

7. Unbelastetes Niederschiagswasser (z. B. von Dachflachen) ist auf den jeweiligen Grund-
stiicken zu versickern oder dem hauslichen Wassergebrauch zuzufiihren (Regentonne).
Ausnahmen sind gem. § 31 (1) BauGB zu]i%_ssig, wenn nachgewiesen wird, dal eine Ver-
sickerung auf dem jeweiligen Grundstiick nicht méglich ist.

8. Bei der Anlage der im Bebauungsplan festgesetzten neuen ErschlieBungsstraben ist die
festgesetzte "Fliche fiir Mafnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft" naturnah zu gestalten und mit heimischen standortgerechten

Pflanzen artenreich zu begrinen.

9. Die festgesetzte Grundflachenzahl darf durch Anlagen nach § 1_9 (4) Baul\_IVO nur dann
iiberschritten werden, wenn hierdurch keine zusatzlichen Flachen versiegelt werden

(z. B. wasserdurchldssige Belage).
Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 81 BauO NW

I. Die Oberkante des Erdgeschoffufbodens der Wohngebdude darf im Eingangsbereich
maximal 0,50 m iiber der Randeinfassung der zugehorigen offentlichen Erschliefungs-
straffe, gemessen in Grundstiicksmitte, liegen.

Die Traufe des Hauptdaches der Wohngebaude (traufseitige Schnittlinie der Aubenfla-
chen des Daches mit der senkrechten Verlingerung der Aufenwénde des darunterliegen-
den Geschosses) darf maximal 1,00 m iiber der Oberkante der Rohdecke des Erdgeschos-
ses liegen.

Diese Hohe darf bei zuriickspringenden Gebiudeteilen iiberschritten werden, wenn hier-
durch nicht mehr als 50 % der Trauflinge betroffen werden oder wenn diese Gebdude-
rickspriinge keine Anderung der unteren Begrenzung der Dachflache bewirken (z. B.

Loggien, Terrassen etc.).

[y

3. Die Gesamtldnge der Dachausbauten (Dachgauben) darf 50 % der jeweiligen Trauflange
nicht iiberschreiten. Der seitliche Abstand zum Giebel muB mindestens 1,50 m Petragen.

4. Die Dachneigung der Hauptgebdude betragt 38° bis 48°.

5. Garagen und massive Nebengebdude sind in Material und Farbe wie die zugehorigen
Hauptgebiude zu gestalten. Sie sind in der Dachneigung des Hauptgebdudes oder mit ei-
nem Flachdach auszufiihren.

6. Als Einfriedung der Vorgirten sind innerhalb eines Abstandes von 3,00 m zur offentli-
chen ErschlieBungsstrafe Mauern von mehr als 0,30 m Hohe sowie Zaune und Hecken
von mehr als 0,80 m Hoéhe iiber der Randeinfassung der zugehorigen fertigen Erschlie-
Bungsstrabe unzuldssig. Auch bei einer Kombination von Mauer und Zaun darf die Ge-

samthohe 0,80 m nicht iberschreiten.

7. Wintergirten, Gewachshiuser und dhnliche bauliche Anlagen sind von den baugestalteri-
schen Festsetzungen ausgenommen.

Hinweise

. 1. Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmailer (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.,

Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verinderungen und Verfarbungen in der natiirlichen
Bodenbeschaffenheit entdeckt werden. Thre Entdeckung ist der Gemeinde und dem Land-
schaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum fir Archédologie/Amt fir Bo-
dendenkmalpflege, Miinster, unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG).

Im Bereich der FuBgingeriiberwege, StraBeneinmiindungen und StraBenkreuzungen sol-
len Hochborde abgesenkt werden.

o

3. Dem Fernmeldeamt Miinster ist der Beginn der StraBenbauarbeiten jeweils 6 Monate
vorher schriftlich anzukiindigen, um entsprechende Vorbereitungen zu ermdglichen. Die
Durchfiihrung von Unterhaltungsarbeiten an den Fernmeldeanlagen darf nicht beein-

trachtigt werden.

4. Die der Erstellung oder wesentlichen Anderung von Kanalisationsnetzen fir die offentli-
che Abwasserbeseitigung zugrunde liegende Planung bedarf einer Genehmigung gem.
§ 58 LWG. Beim Bau und Betrieb von Anlagen fiir die 6ffentliche Wasserversorgung
sind die §§ 48 LWG und 40 BauO NW zu beachten. g

5. Mit Erteilung der Baugenehmigung ist durch entsprechende Auflagen sicherzustellen,
daB die im Plan festgesetzten Pflanzgebote innerhalb eines Jahres nach Bebauung der je-

weiligen Grundstiicke verwirklicht werden. ; :
Die Standorte fiir die Neuanpflanzungen sind im Baugenehmigungsverfahren nachzuwei-

sen.

6. Bei BepflanzungsmaBnahmen im Schutzbereich der Elektrizitits-Freileitung sind die Si-
cherheitsabstinde nach VDE 200 einzuhalten.
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PLANZEICHENERLAUTERUNG

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG FLACHEN F. VER-UND ENTSORGUNGSANLAGEN

Reines Wohngebiet 1E Elektrizitat

Spielplatz

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0.4 Grundflachenzahl

Geschofiflachenzahl

Baumassenzahl

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE

Zahl der Vollgeschosse qls UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT,

I1

Hochstman PFLANZ- UND ERHALTUNGSGEBOTE
- T T T3] Flachen f. Malinahmen zum Schutz,
11-111) £@hl der Vollgeschosse als i zur Pflege und zur Entwicklung von
Mindest- und Hochstmaf F-F-3 Natur und Landschaft

Flachen zum Anpflanzen von Baumen ,
Strauchern und sonstigen Bepflanz-
ungen

@ Zahl der Vollgeschosse zwingend

max. Traufhohe Uber der

TH=12.0m Erschlieflungsstrafe @ Pflanzgebot fir hochstammige

Einzelbaume

Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen

g?d_ fUL die Ercrimqltun von Bc:ufrlne.-n,
rduchern und sonstigen Bepflanz-
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN ungen Sowie von Gew‘ugssernp

9 Offene Bauweise Erhaltungsgebot fur Einzelbaume

A Nur Einzelhduser zuldssig SOMETIGE FESTSETIUNGEN

Nur Einzel- und - eme C'enze des rdumlichen Geltungs-
Doppelhauser zuldssig bereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher

g Geschlossene Bauweise Nutzungen
b Abweichende Bauweise Wasserflachen
i - Flachen fur die Wasserwirtschaft
-..—-  Baulinie

(Regenrickhaltebecken)

Flachen fur die Wasserwirtschaft

wweswwn Baugrenze (Unterhaltung, Entwicklung)

Uberbaubare Grundstiicksflache Flachen fur Aufschittungen

Flachen fir Abgrabungen oder fir
die Gewinnung von Bodenschatzen
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Flachen fur Wald

=
| SUGA | Flachen fir Stellplatze und Garagen
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RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch vom 08121986 (BGBIL. I S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBL. I S. 466).

2 Baunutzun%sverordnung vom 23.01.1990 (BGBL I S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 22.04.1993 (BGBI I S. 466).

3. Landesbauordnung NW vom 26.06.1984 (GV NW S. 419), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 24.111992 (GV NW S. 467).

4. Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBL. I S. 58).

5. Gemeindeordnung NW in der Neufassung vom 13.08.1984 (GV NW S. 475), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 03.04.1992 (GV NW S. 124).

6. Wohnungsbau- Erleichterungsgesetz vom 17.05.1990 (BGBI. I S.926), zuletzt gedndert
Ex durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I S.466).

VERFAHRENSVERMERKE

Es wird bescheinigt, dafl die Kartengrundlage mit der Darstellung des Liegenschaftskatasters
zum Stichtag vom 199  Ubereinstimmt und die Festlegung der Planung geometriseh
eindeutig ist.

Tecklenburg, den

Der Rat der Gemeinde Lotte hat amd % ed.1994 gem. § 2(1) BauGB die Aufstellung

dieses Bebauungsplanes beschlpossen.

Lotte, den 27-9 . ;"i&

'Bﬁrger ister Ratsmitglied SohriftfUhrer

Dieser Plan einschliefllich Begriindung hat gem. § 3(2) BauGB laut Bekanntmachung vom
Z6.44. 1993 in der Zeit vom04.42.1993 bis einschlieflichA44.84.199¥% dffentlich ausgelegen.

Lotte, den A4.04. A99Y

Geméindedireklnr

P

Zenrs® ¢/

Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat der Gemeinde Lotte
BauGB als Satzung beschlossen.
e ;

Lotte, den A F.03, 499 Y%

am A%,23.199% gem. § 10

AL

BiUrgermgister

d SEhriftfuhrer

Le—diesem—Bebaudhasplan e gt i
geltend gemacht. (siehe Verfligung von 199 |
Minster, den Der Regierungsprasident
—— T e e

Geman & 12 BauGB ist .

[J - die Durchfihrung desAnzeigeverfahrens,

8 - der Satzungsbeschlull tber die Aufstellung des Bebauungsplanes (Inkraftsetzung ohne
Anzeigeverfahren nach & 2 (6] BauGB-MafnG),

sowie Ort und Zeit der offentlichen Auslegung des Beb

ortsiblich amtlich bekanntgemacht worden.

Mit dieser Bekanntmach st _der Bebauungspl

ngsplanes am

3.8 in Kraft getreten.

Geémeindedirektor
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