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/1. Begriindung
1. Aufstellungsbeschluss / Rdumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Lotte hat am 08.11.2018 die Aufstellung der 2. Anderung / Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 52 , Boyersweg" beschlossen.

Der rdumliche Geltungsbereich der Planung befindet sich im Ortsteil Alt-Lotte und zwar nordlich des
Ortskernes sowie benachbart zum Torfkuhlenweg.

Er liegt innerhalb der Flur 22 der Gemarkung Lotte. Es handelt sich allein um die Flurstlicke Nr. 25
teilweise (Krokusweg / Verlangerung), 26, 45 teilweise (Torfkuhlenweg) und 533,

Der Katasterbestand wurde fiir die aktuelle Anderung am 26.02.2018 digital vom Katasteramt des
Kreises Steinfurt (Az: 18-02170) Ubernommen.

Der rdumliche Geltungsbereich der 2. Anderung / Erweiterung ist in der Planzeichnung geometrisch
eindeutig festgesetzt und auf dem Deckblatt der Begriindung dargestellt.

Der Anderungsbereich Uberlagert den Ursprungsbebauungsplan teilweise. Dieser Uberlagerte Teil wird
mit Rechtskraft der 2. Anderung / Erweiterung unwirksam. Fir den einbezogenen Teil des
Torfkuhlenweges existiert im Unterschied zu den nordlich und stdlich gelegenen StraBenabschnitten
bislang kein verbindliches Planungsrecht.

| 2. Planungsanlass / Aufstellungserfordernis

Anlass fur die Aufstellung der 2. Anderung / Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 52 sind der Antrag
des Grundstiickseigentiimers vom 28.09.2018 sowie der Wunsch der Gemeinde, den Uberwiegend
bereits wohnbaulich genutzten Siedlungsraum durch zusétzliche Wohnbebauung zu verdichten. Ein
entsprechender Bedarf nach ortskernnahem Wohnraum liegt vor. Da die Planung der baulichen
Umsetzung noch nicht abgeschlossen ist, soll anstelle eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ein
~Angebotsplan” erstellt werden.

Der Gesetzgeber ermdglicht fur die Wiedernutzung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere
MaBnahmen der Innenentwicklung, einen Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren aufzustellen. Dazu gehért nach einschlagiger Kommentierung des BauGB auch die
Uberplanung nach § 30 zu beurteilender Bereiche, mit der der Zweck verfolgt wird, vorhandene
stadtebauliche Strukturen in nur wenigen Beziehungen hinsichtlich ihrer baulichen Zuléssigkeits-
regelungen zu dndern. Deshalb soll ein Bebauungsplan der Innenentwicklung im Sinne des § 13a BauGB
aufgestellt werden.

Bebauungsplan Nr. 52 ,Boyersweg" — 2, Anderung / Erweiterung 4 |
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Der Bebauungsplan setzt eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19, Abs. 2 BauNVO von weniger als
20.000 m? fest. Die Pflicht zur Durchfihrung einer UVP besteht nicht und Anhaltspunkte fir eine
maBgebliche Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter
bestehen nicht. Der Bebauungsplan wird daher als Bebauungsplan der Innenentwicklung der
Vorschriften des § 13a BauGB aufgestellt.

3. Beriicksichtigung des Flachennutzungsplanes

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Lotte sind die Flachen als , Wohnbauflachen”
dargestellt. Uberlagernde Darstellungen existieren nicht. Eine Anpassung des FNP ist deshalb nicht
erforderlich.

| 4. Situation des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich befindet sich ca. 300 m nérdlich des Ortszentrums von Alt-Lotte. Dreiseitig grenzen
{iberwiegend wohnbaulich genutzte Grundstiicke an. In stdlicher Richtung handelt es sich um eine
ehemalige Hofstelle mit Nebengeb&uden. Im Norden befindet sich ein bislang unbesiedelter Bereich (mit
landwirtschaftlicher Nutzung). Daran anschlieBend erstreckt sich bis zum Hansaring ein vorwiegend
gewerblich genutzter Raum.

Mit Ausnahme der Flache des Torfkuhlenweges (BaustraBenausbau) handelt es sich bei dem
Geltungsbereich um eine intensiv genutzte Ackerflache ohne Randeingriinung.

Die Geldndehthen bewegen sich zwischen etwa 64,5 m und ca. 63,5 m . NHN. Tendenziell besteht
eine leichte Neigung in nérdlicher Richtung. Auffallige topografische Strukturen sind nicht vorhanden.

| 5. Planungsabsichten
Ziel ist es, die wohnbaulich gepragten randlichen Strukturen in einem weitgehend geschlossenen

Siedlungsraum zu erginzen und aufgrund der hohen Nachfrage in verdichteten Bauformen zu
entwickeln,

Bebauungsplan Nr. 52 ,Boyersweg” — 2. Anderung / Erweiterung 5 |
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| 5.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

| 5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung werden in Erweiterung der im weiteren Umfeld bereits ausgewiesenen
Flachen ,Allgemeine Wohngebiete” gemaB § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.
Abweichend vom Nutzungsartenkatalog der BauNVO sollen Gartenbaubetriebe und Tankstellen an
dieser Stelle ausgeschlossen werden, um insbesondere Stérwirkungen durch ein erhdhtes Kfz-
Aufkommen zu verhindern. Zudem sollen an diesem zentrumsnahen Standort primar Wohnnutzungen
und nicht flachenintensive gewerbliche Nutzungen ermaglicht werden.

| 5.1.2 MaB der baulichen Nutzung / Bauweise

Es ist beabsichtigt, die Fldchen des Plangeltungsbereiches intensiv zu nutzen. Deshalb wird eine, der
Obergrenze der BauNVO entsprechende, Grundflachenzah! mit 0,4 GRZ festgesetzt. Bei einer Zahl von
maximal Il Vollgeschossen wird auch die Obergrenze der Geschossflachenzahl mit 0,8 GFZ festgesetzt.
Zuséatzlich wird jedoch eine auf die Oberkante ErdgeschossfertigfuBboden (OKFF) bezogene maximale
Gebdudehohe festgesetzt. Die OKFF ist als Maximumwert Uber Normalhthennull (NHN) festgesetzt.
Damit sollen gegebenenfalls unvertragliche Héhenentwicklungen ausgeschlossen werden.

Die Gebdudehohen sind zum &stlichen Gebietsrand reduziert, um Beeinflussungen der benachbarten
Grundstlicke zu reduzieren.

Die Bauweise wird als , offen” festgesetzt und damit u.a. die Baukérperlange auf max. 50 m beschrankt.
Die Uberbaubaren Grundstlcksbereiche werden groBziigig gefasst und nur mit Abstanden zum

Gebietsrand zu den &ffentlichen Verkehrsflachen fixiert. Dabei reichen die nérdlichen Baugrenzen naher
an die Grundstlicksgrenzen, um die Stidbereiche eher fiir Gartennutzungen frei zu halten.

Bebauungsplan Nr. 52 ,Boyersweg" — 2. Anderung / Erweiterung 6 |
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| 6. ErschlieBung
| 6.1  VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Geltungsbereiches ist unmittelbar vom westlich benachbarten
Torfkuhlenweg aus gegeben. Er dient als SammelstraBe der Verbindung zum Ortszentrum und zum
{bergeordneten Verkehrsnetz. Die innere Gebietserschliefung soll durch eine bauliche Verldngerung
des bereits ausparzellierten Krokusweges sowie eine zusatzliche parallele ErschlieBungsstichstralBe
erfolgen. Vom 6stlichen Ende der StichstraBe ist der benachbarte Spielplatz (Flurstick Nr. 477) sowohl
fur FuBgénger als auch fur Unterhaltungsfahrzeuge erreichbar.

Die Verkehrsflache des Torfkuhlenweges ist in den benachbarten Bebauungsplanen Uberwiegend bereits
planungsrechtlich abgesichert. Um in diesem Punkt eine rechtliche Vereinheitlichung zu schaffen, wird
das ,fehlende” Teilstick zwischen den beiden GebietserschlieBungsmaBnahmen im Rahmen einer
Gebietserweiterung ebenfalls planungsrechtlich als , StraBenverkehrsflachen” fixiert.

| 6.2 Ver- und Entsorgung

Durch die Anderung des B-Planes ergibt sich kein grundsatzlich neues Erfordernis zur Entsorgung von
Niederschlagswassern. Ein Baugrundgutachten' beschreibt, dass im Untersuchungsgebiet keine
ordnungsgemaBe Versickerung gemaB Arbeitsblatt DWA-A 138 erfolgen kann. Bereits im
Ursprungsbebauungsplan wird eine Ableitung der nicht versickerbaren Niederschlage vorgesehen. Die
hauslichen Schmutzwasser werden (iber das bestehende Leitungssystem zur Klaranlage gefihrt.

Die weitere mediale Versorgung kann {ber eine Erweiterung vorhandener Netze erfolgen.

! vgl.Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 52 ,Boyersweg” vom 30.06.1997, darin: Bodengrunduntersuchung
Ingenieurgeologisches Biiro — Geoscan 05.03.1997
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| 6.3 Okologie / Begriinung

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Strukturen, die aus 6kologischer Sicht einer
besonderen Schutzausweisung bedurften. Auch die Randbereiche weisen Uberwiegend keine
beachtenswerten Elemente auf. Im Bereich der stidlich befindlichen ehemaligen Hofstelle existiert jedoch
eine Grinlandflache mit einigen alteren Obstgehoélzen. In diesem Bereich befindet sich auch ein
Brutplatz eines Steinkauzes. Im Rahmen einer Artenschutzrechtlichen Potenzialanalyse? wurde die
Bedeutung des Plangeltungsbereiches auch unter Wurdigung dieses Artenvorkommens bewertet.
Demnach sollten bauliche Anlagen einen Abstand von mindestens 5 m einhalten.

Um den Bestand des Steinkauzvorkommens nicht zu gefahrden, wurden deshalb Festsetzungen
gewahlt, die einen Abstand von 7 m zwischen Obstbaumwiese und Gberbaubaren Grundstiicksflachen
gewadhrleisten. Um magliche Stéreinflisse zu verringern, wird zusatzlich ein 5 m breiter
Pflanzgebotsstreifen (mit heimischen standortgerechten Geholzen) vorgesehen.

Aufgrund des benachbart vorhandenen Spielbereiches mit Aufenthaltsqualitat wird auf die Festsetzung
einer o6ffentlichen Griinflache innerhalb des Plananderungsbereiches verzichtet.

| 6.4  Gestaltung

Gestalterische Details des Vorhabens wurden im Vorfeld intensiv mit dem Vorhabentrager erortert und
Konzepte der baulichen Entwicklung abgestimmt.

Da dariber hinausgehend an dieser Stelle kein erh6htes Gestaltungserfordernis flr die neuen Baukorper
gesehen wird, werden die Festsetzungen zur Hohenentwicklung als ausreichend erachtet.

Um optische Unvertraglichkeiten an der Schnitistelle von privaten Grundstiicken und 6ffentlichem
StraBenraum zu vermeiden, werden Vorgaben zur Einfriedung vorgenommen,

7.  Planverwirklichung/Bodenordnung

Die Fldchen befinden sich mit Ausnahme des Torfkuhlenweges im privaten Eigentum, bodenordnerische
MafBnahmen sind von daher nicht notwendig.

? Bio-Consult, Artenschutzpriifung Stufe | zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52, Boyersweg" Gemeinde Lotte
i.A. von Planungsbiro Hahm, Belm / Osnabriick, 10.04.2018

Bebauungsplan Nr. 52 ,Boyersweg” — 2. Anderung / Erweiterung 8 |



obh*

LANUNGSHURD HANM

| 8. Flachenbilanz

Nutzung Flache in m2 ca. Flache in % ca.
Allgemeine Wohngebiete 10.124 86
(davon Pflanzgebote) 374 (3)
Verkehrsflachen 1.637 14
Gesamtflache 11.761 100

9. ErschlieBungskosten

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes entstehen keine zusétzlichen Aufwendungen fir
dffentliche ErschlieBungsanlagen. Die ErschlieBungsanlagen innerhalb des Plangeltungsbereiches sowie
die Anschlisse an die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen werden durch den Vorhabentrager
erstellt.

| 10.  Immissionen

Der Plangeltungsbereich befindet sich in einem Raum, der bedingt durch sein wohnbaulich gepragtes
Umfeld nur in geringem Umfang von Immissionen beeinflusst wird.

Starker befahrene StraBen sind in der Nachbarschaft nicht vorhanden. Landwirtschaftliche Aktivitaten
erfolgen im Umfeld nur in geringem Umfang — Intensivtierhaltung ist nicht vorhanden. Gewerbliche
Nutzungen sind zwar in nérdlicher Richtung vorhanden, doch ihre Emissionen sind durch
planungsrechtliche Festsetzungen beschrankt und die Abstande zum Plandnderungsbereich sind gréBer
als zu bereits vorhandener Wohnbebauung.

| 11.  Klimaschutz

Bei der Beratung von Bauherren und Vorhabentragern wird in besonderem MaBe auf Klimaschutzziele
hingewiesen und angeregt, im Zusammenhang mit regenerativen Energien in erhéhtem MaBe aktiv zu
sein.

Durch die Integration des Wohngebietes in den ausgedehnten Siedlungsraum wird die Kompaktheit des

Ortes erhdht und eine Inanspruchnahme klimatisch wertvoller Ausgleichsraume in der freien Landschaft
reduziert.

Bebauungsplan Nr. 52 ,Boyersweg” - 2. Anderung / Erweiterung 9 |
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I Beschreibung méglicher Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung unter Anwendung der Vorschriften
des § 13a BauGB aufgestellt. Demnach gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs, 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Im Sinne dieser Vorschriften wird von einer expliziten
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB sowie von zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB
abgesehen.

1. Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes, einschlieBlich der Umweltmerkmale der
Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

| 1.1 Boden / Flache

Der Bodentyp wird als Podsol-Gley beschrieben. Die Wertzahl der Bodenschatzung ist mit 17 bis 30 als
»gering” eingestuft.

Nach Aussage der Karte der nicht schutzwlrdigen Bdden NRW (BK 50) wird der Boden im
Plangeltungsbereich als ,nicht bewertet” ausgewiesen. Eine Versiegelung ist fir 6ffentliche
Verkehrsflachen sowie fur eine wohnbauliche Nutzung (max. 45 %) zul3ssig. Eine Versiegelung von
Flachen hat trotz planungsrechtlicher Moglichkeiten bislang nicht stattgefunden.

1.2  Gewasser / Grundwasser

Im Plangeltungsbereich und unmittelbar angrenzend sind keine offenen Gewdsser vorhanden.
Nordwestlich des Plangeltungsbereiches befindet sich mit einem Abstand von ca. 90 m der Beginn des
Gewdsserlaufes 3100. Die Wasserlaufe 3121 und 3122 beginnen nordéstlich gelegen in ca. 250 / 400
m Entfernung.

Die Wasserlaufe flieBen nach Norden zum Hischebach (WL 3000), der in die Diite miindet.

Durch die vorhandene Nutzung der Flachen ist eine Anreicherung des Grundwassers kaum
eingeschrankt; Beeintrdchtigungen der Grundwasserqualitdt sind nicht bekannt. Durch eine
Inanspruchnahme der rechtlich zuldssigen Versiegelung ist mit einer lokalen Reduzierung der

Grundwasseranreicherung zu rechnen.

Wasserschutzgebietsausweisungen und Uberschwemmungsgebiete bestehen im nahen Umfeld nicht.

Bebauungsplan Nr. 52 ,Boyersweg” — 2. Anderung / Erweiterung 10 |
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Ein aktuelles Bodengutachten liegt nicht vor. In einer Begutachtung zum Ursprungsbebauungsplan?
wurden Grundwasserstande von 0,00 m bis 0,70 m U, GOK ermitteit. Zur Versickerungsféahigkeit des
Bodens wurde dort festgestellt: ,Die Durchlassigkeit der angetroffenen bindigen Schluffe, Feinsande
und Schluff-Feinsand-Gemische ist deutlich geringer als 5 x 10-® m/s abzuschétzen. Die Bdden erfiilen
nicht die Anforderung an die Durchlassigkeit gemaB ATV 138."

| 1.3 Klima/ Lufthygiene

im Plangeltungsbereich ist angesichts der versiegelten Flachen im Umfeld tendenziell von einem fir
innerstadtische Lagen typischen trocken-warmen Kleinklima auszugehen. Ausgleichend wirkte in diesem
Zusammenhang in geringem Umfang die (noch) offene Ackerflache sowie die kleine Obstbaumwiese
unmittelbar stdlich angrenzend.

Landwirtschaftliche Einflisse (z.B. durch Intensivtierhaltung) sind in diesem Bereich des Ortes kaum
wirksam.

| 1.4 Arten/ Lebensgemeinschaften

Eine Beschreibung des Artenpotenzials wurde in einer Untersuchung* vorgenommen. Daraus ergeben
sich folgende Erkenntnisse:

.Bei einer Begehung am 20. Marz 2018 wurde das Plangebiet auf seine Eignung als Lebensraum (u.a.
Fortpflanzungsstétte, Nahrungshabitat) fir verschiedene Artengruppen untersucht. Aufgrund seiner
Habitatausstattung (Acker) und Lage umgeben von Siedlungsstrukturen bietet das Plangebiet nur
wenige Maglichkeiten fir Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Végeln und Flederméusen.”

.Im Plangebiet selbst ist nicht mit einem Vorkommen von planungsrelevanten Brutvogelarten zu
rechnen. Innerhalb einer Obstwiese, direkt stdlich angrenzend an das Plangebiet, befindet sich ein
Steinkauzvorkommen. Erhebliche Beeintrachtigungen des Vorkommens durch die Planung sind nicht zu
erwarten, wenn mit der geplanten Bebauung ein Mindestabstand von 5 m zur stdlich an das Plangebiet
angrenzenden Hecke eingehalten wird.

Weiterhin kann das Plangebiet fir einige planungsrelevante Vogelarten ein potenzielles Nahrungshabitat
darstelten. Jedoch kann aufgrund der Habitatausstattung und der Lage des Plangebietes (Fehlen von
Gehélzen, Ortsrandlage, Kleinflachigkeit) ausgeschlossen werden, dass das Plangebiet diesen
Vogelarten tatsichlich als essentielles Nahrungshabitat dient. Somit sind erhebliche Beeintrachtigungen
von planungsrelevanten Vogelarten nicht zu erwarten.

3 vgl. Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 52 ,Boyersweg " vom 30.06.1997, darin: Bodengrunduntersuchung
Ingenieurgeologisches Biiro — Geoscan 05.03.1997
4 BioConsult a.a.0
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Das Plangebiet kénnte zudem als potenzielles Nahrungshabitat fir verschiedene Fledermausarten
dienen. Angesichts der aktuellen Bedingungen im Plangebiet und der dort vorhandenen
Habitatstrukturen finden Fledermduse dort jedoch kein essenzielles Nahrungshabitat. Somit sind
erhebliche Beeintrachtigungen von Fledermausen nicht zu erwarten.

Landiebensrdume sowie Wanderrouten von Amphibien finden sich im Plangebiet aufgrund der Lage
und Habitatausstattung nicht.

Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG liegen bei Berlicksichtigung der VermeidungsmaBRnahme nicht
vor.”

Durch die bisherigen Festsetzungen besteht kein spezieller planungsrechtlicher Schutz der 6kologischen
Gegebenheiten.

Gesetzlich festgesetzte Schutzgebiete sind in der Nachbarschaft nicht vorhanden. Das nérdlich gelegene
Landschaftsschutzgebiet ,Westerkappelner Flachwellenland” weist einen Abstand von ca. 700 m auf.

1.5  Orts- / Landschaftsbild
Das Ortsbild wird im Umfeld des Planungsbereiches durch unterschiedlich dichte Baustrukturen in
Uberwiegend zweigeschossiger Bauweise mit dazwischenliegenden Gartenflachen sowie durch die

ehemalige Hofstelle mit ihrer Obstwiese gepragt.

Visuelle Beeinflussungen z.B. durch auffallige Bauwerke liegen nicht vor.

| 1.6 Mensch / Gesundheit
Der Plangeltungsbereich befindet sich im Uberwiegend bebauten Siedlungsbereich des Ortsteiles Alt-
Lotte der Gemeinde Lotte und wird ebenfalls in geringem MaBe durch Kfz-Bewegungen auf

benachbarten Verkehrsflachen beeinflusst. Die derzeit vorhandenen Nutzungen in der Nachbarschaft
lassen keine Beeintrachtigungen erwarten.

| 1.7 Kultur / Sachguter

Innerhalb des Anderungsbereiches sind weder Bau- und Bodendenkmaler noch Naturdenkmaler
vorhanden.

Auch umweltrelevante Sachglter sind, abgesehen von dem GroBbaumbestand, nicht berihrt.
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| 1.8 Waechselwirkungen

Besondere Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen Umweltmedien, die Uber die einzeln
beschriebenen Sachverhalte hinausgehen, sind nicht erkennbar.

' 2. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
. Durchflihrung der Planung

| 2.1 Boden/ Fliche

Durch die erneute Flichenfestsetzung ,Allgemeine Wohngebiete” im Bebauungsplan wird bei einer
GRZ von 0,4 eine Versiegelung von max. 60 % der Flachen rechtlich zugelassen. Gegenlber der
bisherigen Versiegelungsmaglichkeit von max. 45 % kann eine deutlich héhere Flacheninan-
spruchnahme erwartet werden. Damit wird ein Verlust von Oberboden tiber die bestehende Zulassigkeit
hinaus durch die Planaufstellung erméglicht. Es entstehen zusatzliche Eingriffe in dieses Umweltmedium,
die durch Oberbodenverlagerungen nur in geringem Umfang ausgeglichen werden kénnen.

| 2.2 Wasser

Das auf den versiegelten Flachen auftreffende Niederschlagswasser kann aufgrund einer deutlich
eingeschrankten Versickerungsfihigkeit nicht auf der Flache selbst versickern. Eine Reduzierung des
Grundwasserdargebotes ist angesichts der relativ geringen GréBe des Plangeltungsbereiches und der
aus der erhdhten Versiegelung resultierenden Anderung der Versickerungsmengen jedoch allenfalls in
sehr geringem Umfang zu erwarten.

| 2.3 Klima/ Lufthygiene

Durch die planungsrechtlichen Festsetzungen kénnen allenfalls in kleinem Umfang zusatzliche
Klimabeeinflussungen entstehen. Zusatzliche Baukdrper konnen eventuell den lokalen Luftaustausch
geringfigig beeinflussen. Eine hohere Versiegelung erzeugt tendenziell warmere, trockene Luft.
Insgesamt sind jedoch allenfalls kleinraumig wirkende Auswirkungen sehr geringen Umfangs
anzunehmen.
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| 2.4 Anderweitige Planungsmdglichkeiten (Alternativen)

Der Artenbesatz im Geltungsbereich wird durch die Realisierung der Planung allenfalls geringfiigig
tangiert. Eine intensivere Bebauung kann zu einer teilweisen Verdrangung einzelner Individuen von
Kulturfolgerarten fahren. Angesichts der Kleinrdumigkeit des Geltungsbereiches und der
Geringfugigkeit moglicher Verdnderungen werden keine relevanten Auswirkungen auf das Artengefige
erwartet. Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden artenschutzrechtlicher Art gemaB BNatSchG sind
Baugrenzenabstande zur stidlichen Obstbaumwiese — verbunden mit einem Pflanzgebot - vorgesehen.

| 2.5 Orts-/ Landschaftsbild

Relevante Auswirkungen auf das Ortsbild sind im Hinblick auf die zukUnftigen Festsetzungen nicht zu
erwarten. Die vorhandenen Siedlungsstrukturen werden ltickenflllend erganzt.

| 2.6 Mensch / Gesundheit
Auswirkungen auf das menschliche Wohlbefinden oder gar die Gesundheit im Umfeld vorhandener
Nutzungen sind durch die geédnderte Nutzungsintensitat nicht zu beftrchten. Aufgrund der dichteren

Bebauungsmoglichkeit sind geringfigig erhohte Pkw-Bewegungen anzunehmen. Erhebliche
Steigerungen daraus moglicherweise resultierender Belastungen werden jedoch nicht erwartet,

| 2.7 Kultur / Sachguter

Kulturelle Funktionen sind im Zusammenhang mit dem Vorhaben nicht beeintrachtigt.

| 2.8 Wechselwirkungen

Besondere Wechselwirkungen der einzelnen Umweltmedien sind auch nach der Plandnderung nicht zu
erwarten.

| 2.9  Nichtdurchfithrung der Planung

Die sogenannte 0-Variante (d.h. Planungs- / Realisierungsverzicht) wiirde an anderer Stelle (durch
zusétzliche Bebauung) gegebenenfalls zu erhéhten Auswirkungen flihren. Voraussichtlich wire fiir eine
vergleichbare BaumaBnahme eine zusétzliche Inanspruchnahme von AuBenbereichsflachen erforderlich,
was in der Regel zu Auswirkungen auf die Umweltmedien fihren kénnte.
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3.  Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
| Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

| 3.1 Vermeidungs- / Verhinderungs- / VerminderungsmaBnahmen
Grundsétzlich wird durch die vorgesehene Verdichtung des bereits planungsrechtlich fir eine
Wohnbebauung vorgesehenen Bereiches ein geringerer Eingriff bewirkt als bei einer Inanspruchnahme

neuer Siedlungsflachen am Ortsrand. Durch eine Heckenpflanzung am Sldrand werden stérende
Auswirkungen auf die angrenzende Obstbaumwiese vermieden.

| 3.2 Eingriffs- / Ausgleichsregelung
im beschleunigten Verfahren (gem. § 13a (2) Nr. 4 BauGB) gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung
des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB von der planerischen

Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Eine spezifische Kompensationsberechnung ist in diesem Planverfahren deshalb entbehrlich.
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4.  In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten
(Alternativen)

Bei dem Geltungsbereich handelt es sich um einen angrenzend durch ErschlieBungseinrichtungen bereits
vorbereiteten Siedlungsraum. Die vorhandenen randlichen Infrastrukturanlagen sind fiir das Vorhaben
ausreichend dimensioniert und massen nur im Inneren erweitert werden. Der Geltungsbereich ist (iber
das bestehende Wegenetz sehr gut erreichbar. Andere vergleichbare Flichen mit &hnlichen
Voraussetzungen bzw. bereits baulich in Anspruch genommene Fléchen, die reaktiviert werden kénnen,
standen eventuell zur Verfligung. Da die Flacheneigentimer die bauliche intensivierung auf dem
eigenen Grundstlck realisierten mochten, stehen alternative Flachen allerdings auch nicht zur
Disposition.

Aufgestellt: Gemeinde Lotte

Osnabriick, 18.07.2019 Lotte; ) B, AUQ 2019

Ri/Sc-18004011-03

(Der Burgermeister)
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|lll.  Verfahrensvermerk

Der Rat der Gemeinde Lotte hat dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 52 ,Boyersweg”, 2. Anderung
und Erweiterung am 08.11.2018 zugestimmt.

Die Begriindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Zeit vom 01.04.2019 bis
02.05.2019 einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Sie wurde aufgrund der Ergebnisse der &ffentlichen Auslegung geprift, erganzt und vom Rat der
Gemeinde Lotte in seiner Sitzung am 11.07.2019 als Begriindung der Satzung vorgelegt.

Lotte, den 06- Aug' 2019

Gemeinde Lotte
Der BUrgerm
(Lammers)
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Anhang:

Vorschlagsliste fir Pflanzgebotsstreifen

Folgende heimischen und standortgerechten Geholze werden zur Pflanzung empfohlen:

Baume

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Alnus glutinosa - Schwarz-Erle
Betula pendula - Sand-Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Esche

Prunus avium - Vogel-Kirsche
Prunus padus - Trauben-Kirsche
Quercus robur - Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia - Eberesche

Straucher und GrofBstraucher

Acer campestre - Feld-Ahorn

Corpus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Wei3dorn
Euonymus europea - Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus padus - Trauben-Kirsche
Prunus spinosa - Schlehdorn

Rosa canina - Hecken-Rose

Rosa multiflora - Vielbl(Otige Rose
Rosa rugotida - Béschungsrose
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Salix caprea - Sal-Weide

Salix caprea ,Mas” - Katzchen-Weide
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
Hinweis:

Bei der Pflanzung sind die Grenzabstande des Nachbarrechtes NRW zu beachten.
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