TEXTLICHE FESTSETZUNGEN + UND HINWEISE

Fiir den Anderungsbereich gelten folgende:

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB
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Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebiuden innerhalb
des Plangebietes sind die fiir den dauernden Aufenthalt von Menschen vorge-
sehenen Rdume mit Fenstern der Schallschutzklasse 2 gem. VDI-Richtlinie 2719
(SchallschutzmaR mind. 30 dB) zu versehen.

Garagen und Nebengebdude sind zwischen Baugrenze und &ffentlicher Ver-
kehrsfliche unzuldssig. Garagen und Nebengebidude sind innerhalb der iiber-
baubaren Grundstiicksfldchen allgemein zuldssig. Nicht iiberdachte Stellplitze
sind innerhalb und auBerhalb der iiberbaubaren Flichen mit einem Mindestab-
stand von 1,0 m zu angrenzenden Verkehrsflichen allgemein zuldssig. Je
Grundstiick ist nur insgesamt eine Zu- und Ausfahrt zulissig.

Innerhalb des Planbereiches ist je 50 m? neu zu versiegelnder Fliiche mind. ein
hochstimmiger Obst- oder Laubbaum (Stammhéhe mind. 1,80 m, Stammum-
fang mind. 8 - 10 cm) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der mit WA* festgesetzten Bereiche kann die festgesetzte GeschoB-
zahl bei Wohngebduden um ein VoligeschoB iiberschritten werden, wenn die
festgesetzte GeschoBflachenzahl eingehalten wird.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauQ NW

1.

Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens der Wohngebaude darf im Ein-
gangsbereich max. 0,50 m iiber der Randeinfassung der zugehérigen &ffentli-
chen ErschlieBungsstraBe, gemessen in Grundstiicksmitte, liegen.

Die Traufe des Hauptdaches der Wohngebdude (traufseitige Schnittlinie der
AuBenflichen des Daches mit der senkrechten Verlingerung der AuBenwinde
des darunter liegenden Geschosses) darf bei eingeschossigen Wohngebauden
maximal 1,00 m und bei zweigeschossigen Wohngebiauden maximal 0,50 m
iiber der Rohdecke des letzten Vollgeschosses liegen.

Diese Hohe darf bei zuriickspringenden Geb&udeteilen iiberschritten werden,
wenn hierdurch nicht mehr als 50 % der Trauflinge betroffen werden oder
wenn diese Gebiuderiickspriinge keine Anderung der unteren Begrenzung der
Dachflache bewirken (z.B. Loggien, Terrassen, etc.).

Wenn das zweite VollgeschoB im Dachraum ausgefiihrt wird, darf die Traufe
des Hauptdaches max. 1,00 m iiber der Rohdecke des Erdgeschosses liegen.

Die Dachneigung betrdgt bei

eingeschossigen Gebduden 38° - 48° und bei

zweigeschossigen Gebduden 30° - 38°

Wenn das zweite VollgeschoR im Dachraum ausgefiihrt wird, betrigt die
Dachneigung 38° - 48°.

Dachausbauten (Dachgauben) sind nur bei einer Dachneigung von 35° und
mehr zuldssig. Der Abstand der Gauben zum Giebel muR mindestens 1,50 m
betragen. Die Gesamtlinge der Dachgaube darf 50 % der jeweiligen Trauflinge
betragen.

Garagen und massive Nebengebéude sind in Material und Farbe wie die zuge-
hérigen Hauptgebdude zu gestalten. Sie sind mit der Dachform und —neigung
des Hauptgebdudes oder mit einem Flachdach auszufiihren.

Von den gestalterischen Festsetzungen sind iiberdachte Stellpldtze (Carports),
Wintergdrten, Gewadchshduser und Gartenhduser ausgenommen.
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