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Planzeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVOQ)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvVO)

Innerhalb- der mit WA* festgesetzten Bereiche kann die festgesetzte
\WAX GeschoRzahl bei Wohngebduden um ein VollgeschoB liberschritten
werden, wenn die festgesetzte GeschoRflichenzahl eingehalten wird,

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

' GeschofRflachenzahl
03 Grundflichenzahl

II Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

A

E! ) nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

Verkehrsflaichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsfliachen

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
oo oo FuB- und Radweg

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiul anderer Flichen an die Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

oo9w z. B, Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Planuhgen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und

00 0 0O
o o sonstigen Bepflanzungen
0000 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN + UND HINWEISE

Fiir den ﬁnderungsbereich gelten folgende:

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB

1. Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsidnderung von Gebiuden innerhaib
des Plangebietes sind die fiir den dauernden Aufenthait von Menschen vorge-
sehenen Raume mit Fenstern der Schallschutzklasse 2 gem. VDI-Richtlinie 2719
(SchallschutzmaR mind. 30 dB) zu versehen.

2. Garagen und Nebengebdude sind zwischen Baugrenze und &ffentlicher Ver-
kehrsfliche unzuldssig. Garagen und Nebengebiude sind innerhalb der iiber-
baubaren Grundstiicksflichen allgemein zuldssig. Nicht iiberdachte Stellplitze
sind innerhalb und auBerhalb der iiberbaubaren Flichen mit einem Mindestab-
stand von 1,0 m zu angrenzenden Verkehrsflichen allgemein zulissig. Je
Grundstiick ist nur insgesamt eine Zu- und Ausfahrt zulidssig.

3. Innerhalb des Planbereiches ist je 50 m? neu zu versiegelnder Flidche mind. ein
hochstdmmiger Obst- oder Laubbaum (Stammh&he mind. 1,80 m, Stammum-
fang mind. 8 - 10 cm) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

4. Innerhalb der mit WA* festgesetzten Bereiche kann die festgesetzte GeschoB-

zahl bei Wohngebduden um ein VollgeschoB iiberschritten werden, wenn die
festgesetzte GeschoRBflachenzahl eingehalten wird.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauQ NW

1. Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens der Wohngebidude darf im Ein-
gangsbereich max. 0,50 m iiber der Randeinfassung der zugehdrigen &ffentli-
chen ErschlieBungsstrale, gemessen in Grundstiicksmitte, liegen.

2. Die Traufe des Hauptdaches der Wohngebdude (traufseitige Schnittlinie der
AuBenflichen des Daches mit der senkrechten Verlingerung der AuBenwinde
des darunter liegenden Geschosses) darf bei eingeschossigen Wohngebduden
maximal 1,00 m und bei zweigeschossigen Wohngebdauden maximal 0,50 m
iiber der Rohdecke des letzten Vollgeschosses liegen.

Diese Hohe darf bei zuriickspringenden Geb&udeteilen iiberschritten werden,
wenn hierdurch nicht mehr als 50 % der Trauflinge betroffen werden oder
wenn diese Gebiuderiickspriinge keine Anderung der unteren Begrenzung der
Dachflache bewirken (z.B. Loggien, Terrassen, etc.).

Wenn das zweite VollgeschoB im Dachraum ausgefiihrt wird, darf die Traufe
des Hauptdaches max. 1,00 m iiber der Rohdecke des Erdgeschosses liegen.

3. Die Dachneigung betrigt bei
eingeschossigen Gebduden 38° - 48° und bei
zweigeschossigen Gebduden 30° - 38°
Wenn das zweite VollgeschoR im Dachraum ausgefiihrt wird, betrigt die
Dachneigung 38° - 48°.

4. Dachausbauten (Dachgauben) sind nur bei einer Dachneigung von 35° und
mehr zuldssig. Der Abstand der Gauben zum Giebel muB8 mindestens 1,50 m
betragen. Die Gesamtldnge der Dachgaube darf 50 % der jeweiligen Trauflange
betragen.

5. Garagen und massive Nebengebdude sind in Material und Farbe wie die zuge-
hérigen Hauptgebdude zu gestaiten. Sie sind mit der Dachform und —neigung
des Hauptgebdudes oder mit einem Flachdach auszufiihren.

Von den gestaiterischen Festsetzungen sind liberdachte Stellplitze (Carports),
Wintergdrten, Gewdchshduser und Gartenhduser ausgenommen.
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Es wird bescheinigt, daB die Kartengryndlage mit der Darstellung des Liegen-
agters zum Stichtag nﬂfﬁgﬁﬁMramsﬁmmt und die Festlegung
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Der Rat der ankeinde Lotte hat am ......08.11.2001  gem. § 2 (4) BauGB die Auf-
stellung der ..l.. erung des Bebauungsplanes beschlossen.
Lotte, den . 03_-13%801

ASrock) (Bgrche I
é(lrgermeistar —Ratsmitglied- Schriftfiihrer \

Dieser Plan einschlieBlich Begriindung hat gem. § 3 (2) BauGB laut Bekannt-
maaﬁlgunﬂ,affgm 1412.2Q01 . in der Zeit vom 271“001 bis einschlieBlich

offentlich ausgelegen.
Lotte, den 31.1...200% g' °9

” (Srock)
Biirgermeister

Diese ..1. Anderung des Bebauungsplanes wurde vom Rat der Gemeinde Lotte am
...:..1.1;9.‘:;.2.210.2 ......... gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
Die gekennzeichneten Anderung sind Bestandteil dieses Planes.
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(Srock) (B
iirgermeister —Ratsmitglied- Schyiftfithrer <

SatzungsbeschiuB der Bebauungsplaninderung und Auslegung der_J.Zeb S-
plandnderung einschlieBlich Begriindung gem4R § 10 (3) BauGB am ... .J;{u?(?c? 4

Lottn,don e QLR 2. | ARDE 2

(Srock)
Biirgermeister
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Planzeichenerklaruna:

Ty Harthdlzer Hochstamm vorhanden

o O O O
- Harthélzer Hochstamm geplant
AC Acker
Schwarzdecke
A Ackerzufahrt
Pflanzliste:

Botanischer Name Deutscher Name
als Randbepflanzung zum Acker:

Corylus avellana Hasel

Fagus sylvatica Rotbuche

Quercus robur Stieleiche

'Viburnum opulus (Strauch) Gewdhnlicher Schnéeball
Crataegus monogyna (Strauch) . |Wei3dorn

Prunus spinosa (Strauch) Schlehe

Auf den mit a festgesetzten ,,Fldchen fiir das Anpflanzen von Bidumen,

@ Striuchern und sonstigen Bepflanzungen* ist eine geschlossene
Bepflanzung mit standortgerechten heimischen Laubgehdizen
herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des rechtskriftigen
253 30) Bebauungsp'anes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten,
o909 oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

i l Sichtdreieck (siehe textliche Festsetzung Nr. )

Bestandsdarstellung, Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernzhmen

i 4 4 Flurgrenze

oO————0 Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer

______ geplante Flurstiicksgrenze

9 vorh. Gebdude

geplante GebZude

Hinweise fiir die Verwirklichung der Planung und fiir das Baugenehmigungsverfah-
ren

1. Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmdler (kulturgeschichtliche Bo-
denfunde, d.h. Mauerwerk, Einzeifunde aber auch Verdnderungen und Verfir-
bungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. lhre Entdec-
kung ist der Gemeinde Lotte und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe,
Westf. Museum fiir Archdologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege, Miinster, unver-
ziiglich anzuzeigen
(§8§ 15 und 16 DSchG)

2. Den Versorgungstriagern ist der Beginn der Stralenbauarbeiten jeweils 6 Mo-
nate vorher schriftlich anzukiindigen, um entsprechende Vorbereitungen zu
ermoglichen. Die Durchfiihrung von Unterhaltungsarbeiten an den Fernmelde-
anlagen darf nicht beeintrachtigt werden.

3. Bei der Erstellung oder wesentlichen Anderung von Kanalisationsnetzen fiir die
offentliche Abwasserbeseitigung zugrunde liegende Planung bedarf einer Ge-
nehmigung gem. § 58 LWG. Beim Bau und Betrieb von Anlagen fiir die &ffentli-
che Wasserversorgung sind die §§ 48 LWG und 44 BauO NW zu beachten.

4. Den Bauherren wird die Errichtung von Zisternen zur Brauchwassernutzung
empfohlen.
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