Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 52 ""Boyersweg'' der

Gemeinde Lotte

Aufstellungsbeschluff und riiumlicher Geltungsbereich

14.07.1992  {ie Aufstellung des Bebauungs-

Der Rat der Gemeinde Lotte hat in der Sitzung am
planes Nr. 52 "Boyersweg" beschlossen.

Das Gebiet dieses Bebauungsplanes liegt im Norden der Ortslage Alt-Lotte und wird im Norden
durch die bereits teilweise vorhandene RingstraBe, im Osten durch die Bahnhofstra3e, im Studen
durch den Boyersweg und im Westen durch den Torfkuhlenweg begrenzt.

Der raumliche Geltungsbereich ist im Bebauungsplan geometrisch eindeutig festgesetzt. Das Plange-

biet ist im folgenden Ubersichtsplan gekennzeichnet.

Ubersichtsplan M. 1 : 5.000
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Einordnung in iibergeordnete Planungen

Im Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Miinster ist der Bebauungsplanbereich als
"Wohnsiedlungsbereich mit niedriger Siedlungsdichte" dargestellt.

Nordlich grenzt das Gewerbegebiet Lotte an, das im Gebietsentwicklungsplan als "Gewerbe- und
Industrieansiedlungsbereich fiir nicht oder nicht erheblich belastigende Betriebe" dargestellt ist.

Diese Darstellungen sind auch im Entwurf des neuen Gebietsentwicklungsplanes, der z. Zt. auf-
gestellt wird, enthalten.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Lotte ist der Bebauungsplanbereich insgesamt als

"Wohnbauflache" dargestellt.
Im Norden grenzt das Gewerbegebiet Lotte als "Gewerbliche Bauflache" an.

Planungsanlafl

Wie in vielen anderen Gemeinden, so ist auch im Bereich der Gemeinde Lotte ein groBer Bedarf an
Wohngrundstiicken zu verzeichnen.

Da der Planbereich noch groBere unbebaute Flachen innerhalb der Ortslage umfaBt, die bereits zum
groBen Teil durch vorhandene Straen erschlossen sind, ergibt sich hier die Moglichkeit, in ortsnaher
Lage zusitzliches Bauland zu schaffen.

Mit diesem Bebauungsplan soll ein Beitrag zur Deckung des dringenden Wohnbedarfs der
Bevolkerung in der Gemeinde Lotte geleistet werden.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Bebauung dieser Flichen zu schaffen, ist die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes erforderlich.

Planungskonzept / ErschlieBung

Das Plangebiet liegt im Norden der Ortslage des Ortsteiles Alt-Lotte und wird allseitig durch andere
Bebauungspline begrenzt.

Der bebaute Bereich des Plangebietes wird durch freistehende Wohnhéuser geprigt, die entlang der
RingstraBe zum iiberwiegenden Teil zweigeschossig und in den anderen Bereichen eingeschossig
sind. Diese Bauweise setzt sich auch nach Siiden und Osten fort. Auch im Westen ist eine ein- bis
zweigeschossige Wohnbebauung vorhanden.

Entsprechend dieser vorhandenen Bauweise ist auch innerhalb des Bebauungsplanes "Boyersweg"
eine ein- bis zweigeschossige Bebauung mit Wohngebéuden vorgesehen.

Dementsprechend werden die Bauflachen innerhalb des gesamten Baugebietes als "allgemeines
Wohngebiet" mit offener Bauweise festgesetzt, wobei nur Einzel- und Doppelhduser zugelassen
werden, um die Baustruktur der umliegenden Bereiche auch in diesem Gebiet zu sichern.

In Anlehnung an die umgebende Bebauung wird im Bereich der Ringstrale und der BahnhofstrafRe
eine maximal zweigeschossige Bauweise festgesetzt, wihrend fiir die anderen Teile des Plangebietes
eine eingeschossige Bauweise festgesetzt wird.

Die Grundflachenzahl, mit der der Anteil der zuldssigen Uberbauung der jeweiligen Grundstiicke
festgelegt wird, bleibt mit einem Wert von 0,3 hinter dem nach der Baunutzungsverordnung
zuldssigen Hochstwert von 0,4 zuriick, um einer iiberméBigen Bodenversiegelung entgegenzuwirken.
Es verbleibt jedoch noch ein ausreichender Spielraum fiir die Bebauung der Grundstiicke.

Garagen und Nebengebaude sind zwischen Baugrenze und o6ffentlicher Verkehrsfliche mit Aus-
nahme von nicht tberdachten Stellplatzen unzuléssig, um einen gefilligen Ubergang von privaten
Gérten zu den oOffentlichen Verkehrsflichen zu schaffen und um die durch die festgesetzten
Baugrenzen gewiinschte Raumbildung nicht zu unterbinden. Dariiber hinaus kénnen nachteilige
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Einwirkungen auf den Verkehrsraum und die Verkehrssicherheit verhindert werden (diesem Ziel
dient ebenfalls die Begrenzung von nur einer Zu- und Ausfahrt je Grundstiick), ohne dal3 der Bauherr

zu sehr eingeschrankt wird.

Um eine Einfligung der Neubebauung in das Ortsbild von Lotte und insbesondere eine Anpassung an
die benachbarte Bebauung zu erreichen, werden entsprechende Gestaltungsvorschriften gem. § 9
Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauONW in den Bebauungsplan aufgenommen.

Fiir die Wohngebaude wird die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens auf maximal 0,50 m uber der
zugehorigen ErschlieBungsstraBe begrenzt, um groBere Hohendifferenzen der Gebaude unter-
einander zu vermeiden.

Die Begrenzung der Traufhohe wird vorgenommen, um eine unproportionale Hohe der
Einzelbaukorper (z. B. durch sehr hohe Drempel) zu vermeiden. Zur Sicherung einer ausreichenden
Flexibilitat bei der GrundriBgestaltung sollen jedoch groBere Traufhohen bei zuriickspringenden
Gebaudeteilen zulassig bleiben.

Der Bereich der zulissigen Dachneigungen wird eingeschréinkt, um auch hier zu grofie Differenzen
zu vermeiden und damit insgesamt eine ruhige Dachlandschaft zu erzielen, die hier als landschafis-
typisch anzusehen ist und der Bebauung in den angrenzenden Gebieten weitgehend entspricht.

Fiur Garagen und massive Nebengebdude soll jedoch alternativ auch ein Flachdach zugelassen
werden, um den Bauwilligen hier eine groBere Gestaltungsfreiheit zu belassen.

Wintergérten, Gewichshauser, Carports und dhnliche bauliche Anlagen sind von den baugestalteri-
schen Festsetzungen ausgenommen, da ihre Ausfiihrungsart naturgema von den Gestal-
tungsmerkmalen der Wohngebaude abweicht, die Errichtung dieser Bauwerke aber nicht verhindert

werden soll.

Die duBere ErschlieBung des Plangebietes ist mit der Ringstrale im Norden, der Bahnhofstral3e und
der Asternstra3e im Osten, dem Boyersweg im Siiden und dem Torfkuhlenweg im Westen bereits
vorhanden. Die Parzelle fiir die Wegeverbindung zwischen der Asternstrale und dem Torfkuhlenweg
ist vorhanden, der Weg ist hier jedoch noch nicht ausgebaut. Um Durchgangsverkehr zu vermeiden,
erhélt diese Wegeverbindung im Westen einen Wendeplatz. Am Ende dieses Wendeplatzes ist im
Ubergang zum Torfkuhlenweg der Standort fiir eine Wertstoffsammelstelle vorgesehen. Fiir die
innere ErschlieBung des nordwestlichen Planbereiches sind zwei kurze Stichstraen vorgesehen, die
durch einen FuBweg miteinander verbunden sind. Durch diese StichstraBenerschlieBung wird
unnétiger Durchgangsverkehr vermieden, so daB hierdurch eine optimale Wohnruhe erreicht wird.
Fir den westlichen Teil der RingstraBe am nordlichen Plangebietsrand ist langfristig eine neue
Trassierung und ein entsprechender Ausbau vorgesehen.

Entsprechend der bereits im westlich anschlieBenden Bebauungsplan Nr. 23 "Torfkuhlenweg- West"
festgesetzten Trassenfliihrung wird diese Strale beim spateren Ausbau im westlichen Teil um ca.
10 m nach Siiden verlegt.

An den beiden StichstraBen, deren Querschnitte sehr sparsam bemessen sind, sind Aufweitungen
berticksichtigt, die die Unterbringung von offentlichen Parkflaichen erméglichen. Dies trifft ebenso
fur die Asternstralle zu, die am nordlichen Ende zusitzlich eine Aufweitung zur Schaffung einer
Wendemoglichkeit erhdlt. In Verlangerung der Asternstrale ist auf dem hier vorhandenen, jedoch
verrohrten Gewassers ein schmaler FuBweg vorgesehen, um auch eine fuBlaufige Verbindung nach
Norden zu erméglichen.

Im siidlichen Teil des Plangebietes, an der Ecke Asternstrale / Boyersweg, wurde die Verkehrsflache
fiir den Boyersweg aufgeweitet, um hier die Anlage einer Bushaltestelle zu ermoglichen.

Zur Aufrechterhaltung ausreichender Sichtverhéltnisse werden im Bebauungsplan entsprechende
Sichtfelder festgesetzt, die entsprechend der textlichen Festsetzung von Sichtbehinderungen frei-
zuhalten sind.

Westlich der Asternstrale werden die vorhandenen erhaltenswerten Baumbestdnde durch ent-
sprechende Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert. Fiir den abgehenden Gehdlzbestand sind
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Neuanpflanzungen westlich der AsternstraBe vorgesehen. Im Zuge der Realisierung ist die Anlage
eines Kinderspielplatzes westlich der Asternstraf3e vorgesehen.

Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt nicht im Einflubereich von KreisstraBlen oder Landesstral3en.

Die geplante RingstraBe sowie die BahnhofstraBe in Verbindung mit dem Boyersweg erfiillen jedoch
die Funktion als HaupterschlieBungsstraBen innerhalb der Ortslage Alt-Lotte.

Zahlergebnisse iiber die Verkehrsbelastung der Bahnhofstrafie und des Boyersweges liegen nicht vor.
Aufgrund der derzeitigen und auch zukiinftigen Funktion kann jedoch von einer Verkehrsbelastung
von ca. 2.000 Kfz/24h ausgegangen werden. Dies gilt auch fiir die geplante Ringstrafie.

Bei einer Verkehrsbelastung von ca. 2.000 Kfz/24h ergibt sich nach der DIN 18005 unter
Zugrundelegung freier Schallausbreitung an den nachstgelegenen Baugrenzen ein Gerauschpegel von
ca. 62 dB (A) tagsiiber und ca. 52 dB (A) nachts.

Damit werden schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete
(55/45 dB) iiberschritten. Die schalltechnischen Orientierungswerte werden erst in einem Abstand
von ca. 80 m zu diesen StraBen erreicht, wobei dann auch noch die Verkehrsgerausche aus den
anderen StraBen (z.B. Torfkuhlenweg) zu beriicksichtigen sind.

Um innerhalb der Wohngebiude, insbesondere bei Nacht, eine angemessene Wohnruhe zu sichern,
wird fir das gesamte Plangebiet der Einbau von Schallschutzfenstern der Schallschutzklasse II
gemif VDI - Richtlinie 2719 mit einem Schalldimmal von mindestens 30 dB festgesetzt, die eine
ausreichende Wohnruhe sichern.

Fir die Bauwilligen bedeutet diese Festsetzung keine unzumutbare Harte, da derartige Fenster
(Isolierverglasung) nach dem derzeitigen Stand der Technik bereits aus anderen Grinden (z.B.
Warmeschutzverordnung) allgemein verwendet werden.

Die landwirtschaftliche Hofstelle im Siidwesten des Plangebietes, die bei der Bebauung dieses
Bereiches aufgegeben werden soll, verursacht keine nennenswerten Emissionen.

Durch sonstige Emissionen wird das Plangebiet nicht beeinfluf3t.

Natur und Landschaft

Nach § 1 des Baugesetzbuchs sind bei der Aufstellung, Anderung oder Authebung der Bauleitplane
insbesondere die unter Absatz S aufgefiihrten Belange zu beriicksichtigen. Hierzu gehdren neben
anderen Belangen (z. B. Wohnbediirfnisse der Bevolkerung, Bediirfnisse der Wirtschaft etc.) auch
die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes, die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, insbesondere des Naturhaushalts, des Wassers, der Luft und des Bodens
sowie das Klima.

Hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft ist die Eingriffsregelung des Bundesnaturschutz-
gesetzes zu beachten.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Veranderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild
erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen konnen.

Durch § 8 a des Bundesnaturschutzgesetzes wird mit unmittelbarer Geltung bestimmt, dal3 dann,
wenn aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufthebung von Bauleitplanen Eingriffe
in Natur und Landschaft zu erwarten sind, iiber die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im Bauleitplanverfahren unter entsprechender Anwendung des § 8 Abs. 2 Satz 1
und der Vorschriften iiber ErsatzmaBnahmen im Sinne des § 8 Abs. 9 BNatSchG nach den
Vorschriften des BauGB und des BauGB - MafBnahmengesetzes in der Abwagung nach § 1 BauGB
zu entscheiden ist.
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Dies bedeutet, daB die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege wie alle anderen Belan-
ge in die Abwagung einzustellen sind, wobei den Belangen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, wie jedem anderen Belang auch, nicht von vornherein ein bestimmtes Gewicht zukommt.
Insbesondere geht dieser Belang nicht grundsitzlich anderen Belangen vor.

Die Elemente der Eingriffsregelung (ohne § 8 Abs. 3 BNatSchG) sind dabei nicht unmittelbar, son-
dern entsprechend, d. h. angepaBt an die GesetzmaBigkeiten der Bauleitplanung als eine alle Anspru-
che an die Bodennutzung integrierende Gesamtplanung anzuwenden.

Art und Umfang der Auswirkungen

Das Plangebiet ist bereits zum Teil bebaut. Die noch vorhandenen Freiflichen werden
landwirtschaftlich, z.T. als Griinland, z.T. als Ackerland genutzt.

Die bebauten Bereiche innerhalb des Bebauungsplangebietes sowie die Bauliicken innerhalb dieser
Bereiche sind nach § 34 BauGB zu beurteilen, so daB hier Erweiterungen und Neubauvorhaben im
Rahmen der BauliickenschlieBung auch ohne die Aufstellung eines Bebauungsplanes zuldssig sind.
Diese Vorhaben sind nach § 8 a Abs. 6 BNatSchG nicht als Eingriff anzusehen, so dal3 die
Eingriffsregelung in diesen Bereichen nicht anzuwenden ist.

Durch diesen Bebauungsplan werden lediglich im westlichen Teil des Bebauungsplangebietes durch
die Festsetzung zusitzlicher Bauflichen auch zusitzliche Eingriffe vorbereitet, wobei jedoch die
Obstwiese im Bereich der Hofstelle erhalten sowie der erhaltenswerte Geholzbestand westlich der
Asternstrale planungsrechtlich gesichert wird.

Durch die Realisierung dieses Bebauungsplanes sind keine nennenswerten Beeintrachtigungen der
Luft und des Klimas zu erwarten, da durch die vorgesehene Bebauung mit maximal zwei-
geschossigen Gebauden keine wesentlichen Beeintrachtigungen des Luftaustausches, der Besonnung
etc. zu erwarten sind.

Wesentliche Auswirkungen hinsichtlich der Oberflichengewasser sind ebenfalls nicht zu erwarten, da
das von der AsternstraBe nach Norden zur Ringstraf3e flihrende Gewasser bereits verrohrt ist.

Nach § 51a des Landeswassergesetzes ist das anfallende Niederschlagswasser von Grundstiicken, die
nach dem 1.1.1996 erstmals bebaut werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein
Gewisser einzuleiten.

Uber die Moglichkeiten der Versickerung ist eine Untersuchung durchgefiihrt worden mit dem Er-
gebnis, daB der vorhandene Boden nicht geeignet ist, das Niederschlagswasser aufzunehmen. Aus
diesem Grunde wird lediglich eine Empfehlung zur Errichtung von Zisternen zur Brauchwasser-

nutzung ausgesprochen.
Verunreinigungen des Grundwassers sind angesichts der vorhandenen und geplanten Bebauung nicht

zu erwarten, zumal die Abwisser iiber das Kanalisationsnetz der Klaranlage zugefiihrt werden.

Auswirkungen auf den Boden sind insofern zu erwarten, als durch die Errichtung der Gebaude mit
ihren Zufahrten und sonstigen versiegelten Flichen der Mutterboden abgetragen und die
Bodenoberfliache versiegelt wird, so daB diese Flachen keine okologischen Regelungsfunktionen
mehr iibernehmen konnen. Hierbei ist jedoch zu beriicksichtigen, daB ein Teil des Plangebietes
bereits bebaut ist.

Auch hinsichtlich der Tier- und Pflanzenwelt bedeutet die geplante Bebauung der Freiflichen einen
gewissen Verlust an Lebensraum. Da der Bebauungsplan jedoch zum tberwiegenden Teil
landwirtschaftlich genutzte Flichen mit geringer Artenvielfalt umfaflt, die allseitig bereits von
Baugebieten umgeben sind, sind wesentliche Beeintrachtigungen der Tier- und Pflanzenwelt nicht zu
erwarten.
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Schutzgebiete, geschiitzte Landschaftsbestandteile, Biotope etc. werden durch die geplanten
Bauflachen nicht betroffen. Sonstige besonderen Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege

liegen fur das Plangebiet nicht vor.

Erhebliche Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind durch die Aufstellung dieses Be-
bauungsplanes nicht zu erwarten, da dieser Bereich bereits durch Wohnnutzungen vorgepragt ist und
das Bebauungsplangebiet bereits allseitig durch Bebauung (Wohnen im Westen, Osten und Siiden,
Gewerbe im Norden) umschlossen wird und das #uBere Erscheinungsbild der Ortslage Lotte damit
nicht nachteilig verandert wird.

Vermeidung und Verminderung der Auswirkungen

Nach § 8 Abs. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes sind vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft ("Eingriffe") zu unterlassen sowie unvermeidbare Eingriffe durch MaB3nahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist. Bei der Auslegung des Begriffes
"Vermeidbarkeit" ist jedoch zu beachten, daB8 zundchst einmal dem Wortlaut nach jede Beeintrachti-
gung von Natur und Landschaft vermeidbar ist, indem der Eingriff unterlassen wird. Bei einem sol-
chen Verstiandnis dieses Begriffes wire jedoch jeder Eingriff vermeidbar und die gesetzliche
Regelung damit unsinnig. DaB der Gesetzgeber den Begriff der Vermeidbarkeit so nicht verstanden
hat, ergibt sich bereits aus dem Wortlaut des § 8 Abs. 2 Satz 1 des Bundesnaturschutzgesetzes, nach
dem "unvermeidbare Beeintrichtigungen... auszugleichen" sind (siehe auch Urteil des OVG
Rheinland-Pfalz vom 22.01.1992).

Nach dieser Rechtsauffassung ist eine Beeintrachtigung vermeidbar, wenn sie unterlassen werden
konnte, ohne das mit dem jeweiligen Vorhaben verfolgte Ziel in Frage zu stellen.

Da zur Deckung des dringenden Wohnbedarfs der Bevolkerung auch entsprechende Bauflichen zur
Verfligung zu stellen sind, ist der damit verbundene Eingriff als unvermeidbar anzusehen.

Die grundsitzliche Abwiagung zwischen den Belangen der Freiraumerhaltung und der weiteren
Inanspruchnahme von Fliachen fir bauliche Zwecke ist bereits mit der Darstellung dieser
Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan erfolgt, wobei entsprechend dem Vermeidungs- bzw.
Minimierungsgebot des Bundesnaturschutzgesetzes die Inanspruchnahme landschaftlich wertvoller
Freiflichen vermieden und eine Bebauung im unmittelbaren Anschlu an die bebaute Ortslage
angestrebt wurde.

Diese Entscheidung ist auch im nachhinein als richtig anzusehen, da der Bedarf an Bauflichen sonst
an anderer Stelle (evtl. weiter von der Ortslage entfernt) gedeckt werden miite, was eine zusétzliche
Inanspruchnahme von Freiraumflichen zur Folge hitte eine groBere Beeintrachtigung des
AuBenbereiches nach sich ziehen wiirde.

Die erhaltenswerten Geholzbestande werden mit einem Erhaltungsgebot belegt und durch zusitzliche
Pflanzgebote ergénzt.

Dariiber hinaus wird den Bauwilligen empfohlen, Zisternen zur Brauchwassernutzung zu errichten.

Ausgleich des Landschaftseingriffes

Neben den MaBnahmen zur Verminderung des Eingriffs werden zum Ausgleich der verbleibenden
Eingriffe folgende Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen:

- Anpflanzung von groBkronigen Laubbdumen im Bereich der ErschlieBungsstraf3en
- Anpflanzungen von Obst- oder Laubbidumen auf den einzelnen Grundstiicken
- Erweiterung der vorhandenen Obstwiese
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Diese AusgleichsmaBnahmen dienen als "Vorteilsausgleich” fiir die Inanspruchnahme der Grund-
stiicke fir bauliche Zwecke. Die Pflicht zur Verwirklichung dieser Festsetzungen wird mit der
Inanspruchnahme der Grundstiicke fiir die Hauptnutzung, d. h. mit der Bebauung aktualisiert.

Uber einen Hinweis im Bebauungsplan wird sichergestellt, daB diese Pflanzgebote bei der Bebauung
der Grundstiicke verwirklicht werden.

Bilanzierung des Eingriffs

Der Planbereich schlieBt sich nordlich an das Baugebiet "Ortskern Mitte" an, ist landlich gepragt und
iiberwiegend als Griinland genutzt. Im Osten und Siidwesten ist Bebauung vorhanden.

Die vorherrschende Bodenart ist Podsol-Gley, stellenweise Gley oder Gley-Podsol, also stellenweise
anmoorige Sandbdden mit geringer Sorptionsfihigkeit und hoher bis sehr hoher Wasserdurch-
lassigkeit. Das Grundwasser steht hier 40 - 80 cm unter Flur.

Die potentiell natiirliche Waldgesellschaft, also die Vegetation, die sich unmittelbar nach Einstellung
der menschlichen Nutzung ergeben wiirde, ist fur das Plangebiet der feuchte Eichen-Buchenwald mit
Eichen-Hainbuchenwald-Durchdringungen. Als Restbestand mit den typischen Baumarten ist das
Wildchen an der Asternstra3e anzusprechen. (vgl. Biotoptypen).

Auf der Grundlage der Kartierung konnen fiir das Plangebiet die folgenden Biotoptypen aufgefiihrt
werden. Gleichzeitig werden die fuir die Bilanzierung des Eingriffs erforderlichen Wertfaktoren (WE)
in Anlehnung an das "Osnabriicker Modell" angeben.

Acker: (0,8 WE)
kleinflichige Ackerparzelle am Torfkuhlenweg, von Griinland umgeben.

Griinland: (1,0 WE)
intensiv genutzte Weidelgras-WeiBklee-Weiden im gesamten Plangebiet

Hecke (vgl. Nr. 1 in der Bestandskarte): (1,4WE)

Weidengebiisch mit Eiche, Bergahorn, Brombeere am Nordrand des Plangebietes in einer Senke (ca.
1m tief, 4 m breit) auf ca. 100 m;

Geholzbestand liickig, im Wechsel mit nitrophilen Hochstauden

Wiildchen (vgl. Nr. 2 in der Bestandskarte): (1,8 WE)

Eichen und Buchen verschiedener Altersklassen (bis 120jdhrig), Charakterarten der potentiell
natiirlichen Vegetation, fehlende Strauchschicht, am Rand (im Bereich des geplanten Weges von der
Asternstral3e) stehen 2 Pappeln und 4 Erlen

Baumreihe (vgl. Nr. 3 in der Bestandskarte): (1,8 WE)

Eichenreihe westlich der AsternstraBe, 100 - 120jahrig, 9 Eichen, 2 Buchen (50 u. 30-jahrig) an der
Kreuzung Boyersweg/Asternstral3e

Die Biume stehen an der Geliandekante, die von der Asternstrae zur benachbarten Wiese um ca.
1 m abfallt.

Obstwiese (vgl. Nr. 4 in der Bestandskarte): (1,5WE)

22 Obstbidume (Apfel, Birne, Pflaume) 20 - 30-jéhrig, im Griinland stehend (GroBe rd. 2.000 gm).
Zum Boyersweg ist eine geschnittene Hainbuchenhecke vorhanden.

Baumgruppe (vgl. Nr. 5 in der Bestandskarte): (1,5WE)
Erlen, Eschen (ca. 50jdhrig) mit einer Kopfweide (Stammdurchmesser 1 m) am Torfkuhlenweg.
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Dariiber hinaus sind im Bereich des bebauten Grundstiickes Ecke Boyersweg/Torfkuhlenweg
Einzelbdume wie Esche, WalnuB sowie Obstbaume vorhanden. Diese bleiben von der Planung
unbertihrt.

Auf der Grundlage der naturraumlichen Beschreibung und der Kartierung werden die Biotoptypen in
Anlehnung an das Osnabriicker Modell bewertet.

Erhaltenswert sind die alten Eichen an der Asternstral3e.

Sie bleiben von der Planung weitgehend unberiihrt, wenn auch ein gewisser Funktionsverlust durch
die zukiinftig angrenzende Bebauung zu erwarten ist.

Ziel der Berechnung ist, den derzeitigen dkologischen Wert der vom Eingriff betroffenen Flachen zu
ermitteln. Der Wertfaktor des jeweiligen Biotoptyps wird mit der beanspruchten Flache multipliziert
und man erhlt den Eingriffsflichenwert als Werteinheit (WE).

Einen Uberblick iiber den derzeitigen Bestand innerhalb des Erweiterungsgebietes einschliefSlich des
okologischen Wertes dieser Flachen gibt die nachfolgende Tabelle 1.

In der Tabelle 2 wird der Wert der Fliche nach dem Eingriff entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplanes dargestellt.

Tabelle 1: Eingriffsflichenwert (Bestand)

Biotoptyp Wertfaktor Flichengrifie Werteinheit
(Bestand) (ha) (WE)
Verkehrsﬂéiche 0,0 0,2 0,000
bebaute Fliche am Torfkuhlenweg 0,0 0,1 0,000
Acker am Torfkuhlenweg 0,8 0,28 0,224
Griinland, intensiv genutzt 1,0 3,02 3,02
Hecke im Bereich der RingétraBe 1,4 0,05 0,070
Waildchen an der Asternstralle 1,8 0,09 0,162
Baumreihe an der Asternstral3e 1,8 0,03 0,054
Obstwiese nordlich des Boyersweges 1,5 0,2 0,300
Baumgruppe 6stlich des Torfkuhlenweges 1,5 0,01 0,015
Bereich ostlich der Asternstral3e — 1,18 s
Summe 5,16 3,845
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Tabelle 2: Eingriffsflichenwert (Planung)

Biotoptyp Wertfaktor Flichengrofie | Werteinheit
WE/ha (ha) (WE)
Verkehrsfliche 0,0 0,53 0,000
Anpflanzungen im Bereich 1,0 0,08 0,08
der Verkehrsflachen
versiegelte Flachen innerhalb 0,0 0,834 0,000
des WA- Gebietes
Freiflachen innerhalb des WA - Gebietes 1,0 1,946 1,946
mit Pflanzgeboten
Erhaltungsgebot fiir die Obstwiese 1,5 0,20 - 0,30
Erweiterung Obstwiese 3 0,06 0,09
Griinflache / Parkanlage / Baumreihe i. Mi. 1,5 0,12 0,18
Versorgungsflache 0 0,02 0
Spielplatz mit Bepflanzung 0,9 0,1 0,09
Pflanzgebot 1,1 0,09 0,099
Bereich 6stlich der Asternstral3e — 1,18 —
Summe 5,16 2,785

Wie den Tabellen zu entnehmen ist, betragt der Flachenwert fir den derzeitigen Bestand 3,845 Wert-
einheiten (WE).

Der Flachenwert nach der Planung betrigt 2,785 Werteinheiten, so daf3 sich ein Kompensations-
defizit von 1,06 Werteinheiten ergibt. Dies entspricht einem Ausgleich von 72,43 % innerhalb des
Planbereiches.

Zuséatzliche Kompensationsmallnahmen konnen innerhalb des Plangebietes nicht sinnvoll realisiert
werden, da diese einerseits in diesem innerortlichen Bereich nicht die ihnen zugedachte Funktion
erfullen konnen, andererseits eine Bebauung dieser ortskernnahen Flachen aus stadtebaulichen
Griinden geboten ist. Fur das verbleibende Kompensationsdefizit sollen deshalb auf einer Fliche
auBerhalb der Ortslage in der Gemarkung Lotte, Flur 29, Flurstiick 120 eine Flache von 7500 gm
durch das Anlegen einer Streuobstwiese 0kologisch aufgewertet werden. Die Kartierung des Be-
reiches, der fiir den externen Ausgleich vorgesehen ist, ist der Begriindung als Anlage beigefiigt. Die
Realisierung wird tiber einen stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie und Gas wird durch die RWE

sichergestellt.
Die Losch- und Trinkwasserversorgung im Planbereich erfolgt durch die Erweiterung des zentralen

Wasserleitungsnetzes.
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Durch entsprechende Dimensionierung des Wasserleitungsnetzes wird sichergestellt, daf3 fur das
Gebiet mindestens 800 1 Léschwasser/Min. iiber mindestens 2 Stunden in max. 300 m Entfernung zur
Verfugung stehen.

Beim Bau und Betrieb von Anlagen fiir die 6ffentliche Wasserversorgung werden die allgemein aner-
kannten Regeln der Technik gem. § 48 LWG sowie § 44 BauO NW beachtet. Neu zu verlegende
Wasserleitungen werden so dimensioniert, daB eine ausreichende Loschwassermenge zur Verfligung
steht. Hydranten werden in ausreichenden Absténden angeordnet.

Feuerwehrzufahrten werden nach VV BauO NW angelegt.

Die anfallenden Abwisser werden iiber das Kanalisationsnetz der gemeindlichen Kléranlage
zugefiihrt, die iiber eine ausreichende Reinigungsleistung verfligt. Fiir die Erstellung oder we-
sentliche Anderung von Kanalisationsnetzen fir die 6ffentliche Abwasserbeseitigung und die ihr
zugrundeliegende Planung wird eine Genehmigung gem. § 58 LWG eingeholt.

Nach § 51a des Landeswassergesetzes ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem
1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden,
vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewisser einzuleiten, sofern dies ohne eine
Beeintriachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist.

Uber die Moglichkeiten der Versickerung ist eine Bodengrunduntersuchung vom Ingenieur-
geologischen Biiro - Geoscan - mit Datum vom 5.3.1997 mit folgendem Ergebnis durchgefihrt
worden:

"Die angetroffenen Grundwasserstande liegen zwischen 0,00 m und 0,70 m u. GOK. Die
Untersuchungen erfolgten nach einer niederschlagsreichen Periode, so daB3 die ermittelten Grund-
wasserstiande annihernd die hochsten zu erwartenden Grundwasserstande wiedergeben.

GemiB ATV Regelwerk Abwasser-Abfall (Arbeitsblatt 138) kommen fiir Versickerungszwecke
lediglich Lockergesteine in Frage, deren kp-Wert im Bereich von 5 x 10 bis 5 x 107 m/s liegt. Diese
Anforderung erreichen lediglich die geringméchtigen, wassergesittigten Fein- und Mittelsande unter-
halb des Niveaus von 1,60 m bis 2,70 m u. GOK, deren kg-Wert mit 1 x 10° bis 1 x 10 m/s
angenommen werden kann. Die Durchléssigkeit der angetroffenen bindigen Schluffe, Feinsande und
Schluff-Feinsand-Gemische ist deutlich geringer als 5 x 10° m/s abzuschétzen. Diese Boden erfiillen
nicht die Anforderung an die Durchlassigkeit gemaf3 ATV 138.

Zudem kann gemdB ATV 138 - je nach Versickerungsanlagenart - geforderte Abstand zwischen
Anlagensohle und Grundwasseroberkante von > 1,0 m nicht eingehalten werden. Die Grundwasser-
verhiltnisse im untersuchten Gebiet erfiillen diese Anforderungen nicht."

Da wie vorstehend aufgefiihrt der vorhandene Boden zur Versickerung des Niederschlagswassers
nicht geeignet ist, wird im Rahmen der Bebauungsplanung die Empfehlung zur Errichtung von
Zisternen zur Brauchwassernutzung ausgesprochen.

Unter Beachtung der Bestimmungen des geltenden Abfallgesetzes werden die anfallenden
Abfallstoffe eingesammelt und ordnungsgemal entsorgt.

Fiir die Aufstellung von Depot-Containern soll im Bereich der StraBenparzelle des Verbindungs-
weges zwischen der AsternstraBe und dem Torfkuhlenweg eine Wertstoffsammelstelle eingerichtet

werden.
Der Standort wird durch ein entsprechendes Planzeichen im Bebauungsplan festgesetzt.

Altlasten/ Altstandorte/ Altablagerungen

Im Plangebiet oder direkt angrenzend sind z. Zt. keine Bodenbelastungen und keine entsprechenden
Verdachtsflichen im Sinne des Runderlasses vom 15. 05. 1992 (SMBI. NW. S. 876) bekannt.
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Destitmalpflege und Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes sind Baudenkmaler nicht vorhanden.
Auch Bodendenkmiiler sind innerhalb des Bebauungsplangebietes nicht bekannt. Im Bebauungsplan
wird jedoch auf die Meldepflicht fir etwaige Bodenfunde hingewiesen.

Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind voraussichtlich nicht erforderlich, da eine Bodenordnung auf
freiwilliger Basis angestrebt wird.

Aufgestellt im Mai 1997

H. Spallek, Dipl. Ing. Gemeinde Lotte _»’/
Eibenweg 13 Der Gemeindedirektor~

49477 Ibbenbiigen A,,//,
('/{/COV( f/.':vrock )
r /

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 52 "Boyersweg" hat gemdB§ 3 (2) BauGB
in der Zeit vom 26.055 bis 30.06.1997 o6ffentlich ausgelegen.

49504 Lotte, den 30.06.1997 Gemeinde Lot
Der Gemeindedjrektor

{Srock)




