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BEBAUUNGSPLAN NR.49 "GANSEHUGEL" DER_GEME(NDE LOTIE

Anderung nach Gtfentlicher Auslequng
Fur die Waldparzelle Flurstick 83 wird eine Ersatzaufforstung in Abstimmung
mit dem Forstamt Steinfurt durchgefiihrt, so dafi das Flurstiick 83 im Rahmen
dieser Anderung nunmehr der Bebauung entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplanes zugefihrt werden kann. Die Ersatzaufforstung wird auf

einer Fldche von 4400 qm, in der Flur: 16 ,qut dem Flurstiick 86 durchgefiihrt.
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Textliche Festsetzungen gemiB § 9 (1) BauGB

1. Garagen und Nebengebiude sind in einem Abstand bis 7,50 m zu Bahnanlagen; 5,00 m zur
Waldflache und 3,00 m zu offentlichen Verkehrsflichen unzulissig.

2. Unbelastetes Niederschlagswasser (z. B. von Dachflichen) ist auf den jeweiligen Grund-
sticken zu versickern oder dem hiuslichen Wassergebrauch zuzufiihren (z. B. Regentonne).
Ausnahmen sind gemdB § 31 (1) BauGB zulidssig, wenn nachgewiesen wird, daB eine Ver-
sicherung auf dem jeweiligen Grundstick bzw. sonstige Verwendung aufgrund vorhandener
Boden- bzw. Grundstiicksverhiltnisse nicht moglich ist.

3. Grundstiickszufahrten, Stellplitze, Wege etc. sind so zu gestalten, dall das anfallende Nieder-
schlagswasser auf den jeweiligen Grundstiicken versickern kann (z. B. wasserdurchlissige
Belige).

4. Bei der Neuerrichtung von Gebiduden ist je 250 gm Grundstiicksfliche mind. ein hoch-
stammiger Obstbaum (Stammhohe mind. 1,80 m, Stammumfang mind. 8 - 10 c¢m) anzu-
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Textliche Festsetzungen gemiiB § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 81 BauO NW w

Die Traufe des Hauptdaches (traufseitiger Schnittpunkt der AuBenkante des Umfassungs-
mauerwerkes mit der Oberkante der Dacheindeckung) darf bei eingeschossigen Gebiduden
max. 1,00 m iiber der Rohdecke des Erdgeschosses und bei zweigeschossigen Gebiuden max.
0.40 m iiber der Rohdecke des zweiten Vollgeschosses liegen. Untergeordnete Gebiuderiick-
springe (max. 50 % der Trauflinge) sowie Gebduderiickspriinge, die sich nicht auf die
Trauflinie (untere waagerechte Begrenzung der Dachfliche) auswirken, werden hierdurch
nicht bertihrt.

Wenn das zweite Vollgeschof im Dachraum ausgefiihrt wird, gelten die Gestaltungsvor-
schriften zur Traufhohe und Dachneigung fiir eingeschossige Gebiude.

Garagen und massive Nebengebiude sind in Material und Farbe wie die zugehorigen Haupt-
gebdude zu gestalten. Sie sind mit der Dachform und -neigung des Hauptgebiudes oder mit
einem Flachdach auszufiihren. Von den gestalterischen Festsetzungen sind iiberdachte Stell-
platze (Carports), Wintergirten und Gartenhduser ausgenommen.

Das Gelédnde ist zur Bahnseite hin mit einer liickenlosen Einfriedigung abzusichern.
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\ 3. Die Haftung fur Schiden, die mit dem Eisenbahnbetrieb in ursdchlichem Zusammen-

\ Gebauden und auf den Grundstiicken entlang der Bahnanlage nur so gelagert werden,

; Hemmstelle
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HINWEISE

1. Bei eventuellen Tiefbauarbeiten st auf die vorhandenen Erdkabel Riicksicht zu nehmen,
damit Schiden und Unfélle vermieden werden. Die Bezirksstelle der RWE in Halen
(Tel.05404 7 3089) ist rechtzeitig von eventuellen Erdarbeiten in Kenntnis zu setzen.
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2. Innerhalb des Plangebietes sind Gerduschimmissionen durch den Bahnverkehr zu erwar-
ten. Eine Erhohung der Zugbelastung sowie Nachtverkehr kdnnen nicht ausgeschlossen
werden.

Anspriche gegen die Eisenbahn kdnnen aus der Larmeinwirkung nicht abgeleitet werden.

“hang stehen, wie Erschutterungs - und Feuerschdden, Rauch-, Staub - und Gerdusch-
belastigungen ist ausgeschlossen.

4. Feuergefdhrliche Gegenstinde und Gerdte sowie leichtentziindliche Stoffe durfen in den

daf3 sie durch Emission des Eisenbahnbetriebes nicht entzindet werden kénnen.

5. Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmidiler ( kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mau-
erwerk, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Vertdrbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit ) entdeckt werden. lhre Entdeckung ist der Gemeinde und dem
Landschaftsverband Westfalen -Lippe, Westfélisches Museum fiir Archdologie /Amt fiir
Bodendenkmalpflege , Miinster, unverziglich anzuzeigen ( 88 15 und 16 Denkmal -
schutzgesetz ). :

- 6. Mit Erteilung der Buu?enehm' ung ist durch entsprechende Auflagen sicherzustellen dai3
- deim Plan festgesetzten

Pflanzgebote innerhalb eines Jahres nach Bebauung der :J,;

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGRB
ART DER BAULICHEN NUTZUNG FILACHEN F. VER-UND ENTSORGUNGSANLAGEN
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:@: Abwasser
ﬁ Wertstoffsammlung
[ = OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Spielplatz
04 Grundfldchenzahl
Geschofflachenzahl
3.0 Baumassenzahl
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
1 Zahl der Vollgeschosse als UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT,
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Pflanzgebot fur hochstammige
Einzelbaume
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Flachen fur die Erhaltung und er-
gdnzende Neuanpflanzung von Bau-

men und Strauchern

/EN Nur Einzelhauser zulossig

@ Nur Einzel- und
Doppelhauser zuldssig

Geschlossene Bauweise
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SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Wasserflachen

Fiachen fur die Wasserwirtschaft

e - Soubnle [Regenruckhaltebecken)

Flachen fur die Wasserwirtschaft

ommms Baugrenze (Unterhaltung. Entwickiung)

Flachen fir Aufschuttungen

| I Uberbaubare Grundsticksflache

Flachen flr Abgrabungen oder fur
die Gewinnung von Bodenschdtzen

;';__AEHEN FUR DEN GEMEINBEDARF Flachen fur die Landwirtschaft

Flachen fur Wald

Flachen fir Stellplatze und Garagen

Mit Gehrecht, Fahrrecht und Leitungs-
recht zu belastende Flachen
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FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEM _-1 Sichtfelder (gem. 8 9(1) Nr.10 BauGB
..... 2 -~ | sind diese Flachen von sichtbehindern-
g “-——" den Anlagen ,Nutzungen und Bepflan -
fretarematd zungen zwischen 070 m und 250m

uber Fahrbahnoberkante freizuhalten.
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- s XXXX] Umgrenzung von Flachen,bei deren
SRS sTiacen Xy vl Bebauung besondere bauliche Vorkeh -
rungen zum passiven Schallschutz
erforderlich sind

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung _

es e Crenze des rdumlichen Geltungsbe -
Grunflache als Bestandteil reiches des Bebauungsplanes

von Verkehrsflachen
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X X>d Umgrenzung bzw. Kennzeichnung
kx x| der Loge von Flachen, deren Bo-
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denden Stoffen belastet sind
oder sein konnen ( Verdachtsfldachen)
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Der Rat der Gemeinde Lotte hat am A6 /{-2; . 4?‘5\3 nach §i}2 (1) BauGB beschlossen,

diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Aufstellungsbeschlufl ist [a Z{_g;_?y ortsublich
amtlich bekanntgemacht worden.

Lotte, den .ZJ,O/. /?5? % e Yy
S

Burgernfleister smitglied

A

hriftfGhrer

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit Begriindung hat nach & 3 (2) BauGB geman Ratsy
beschlul vom Ab. 4. 4993 in der Zeit vom 03.02.4§%Y% bis einschl, 0€.03.9¢ zu jedermanns

Einsicht offentlich ausgele £ Ofhund Zeit des offentthen Auslequng sind am S, 04. £ 9FF
ortsiiblich amtlich bekan g orden,
Lotte den d’.Ol /‘93 y- g '\ -

' (Sveck)

./ Gemeindedirektor

%
Der Rat der Gemeinde Lotte hat am 2(. A0 _/I??I nach & 10 BauGB diesen
Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde gebillig
Die mit gekennzeichneten Eintragungen (Anderungen nach &
sind Bestandteil des Bebauungsplanes bzw. der Begrindung.

Lotte, den 2.46,/{0_ 1‘3"35'
W Jut®

Ju(r/g‘;ernéi‘;ter Ratsmitglied

angezeigt. Eine Verletzung von Re
wird nicht geltend

ntlicher Auslegung)

SEhriftfUhrer

Gemdl & 12 BauGB ist

] - die Durchfihrung desAnzeigeverfahrens,

M - der Satzungsbeschlufl iber die Aufstellung des Bebauungsplanes (Inkraftsetzung ohne
Anzeigeverfahren nach & 2 (6) BauGB-MannG),

sowie Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung des/Bebouungsplones am ZZ, /& /75’.['

ortsiblich amtlich bekanntgemacht worden.

Mit dieser Bekunntmochun%és-t\der Bebouung‘s.prym 2,2,42,?3— in Kraft getreten.

Lotte  den 22 AL, ﬂqﬁg‘w _@ﬁ/

($rock)

Gemeindedirektor
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1. Ausfertiqung

jeweiligen Grundstucke verwirklicht werden.

([ MABSTAB  [1:1000 KREIS
DATUM
sEARe | SPALLEK STEINFURT
ﬁimﬂ YOI KIEDROWKI g PLANUNGSAMT




